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TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O MUNICIPIO DE XAXIM, Ente Ptiblico inscrito no CNPJ sob o n®
82.854.670/0001-30, neste ato representado pelo Prefeito, Sr. Edilson
Antonio Folle, doravante denominado COMPROMISSARIO, e
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES “FLOR”, neste ato
representado pelo condémino, Sr. Airton Bavaresco Junior, inscrito
no CPF sob o n° 056.119.139-54, doravante denominado
COMPROMITENTE, firmam com fundamento no artigo 59 inciso
II, § 6% da Lei n® 7.347/1985, o presente TERMO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA - TAC, conforme segue:

CONSIDERANDO que o artigo 182, caput, da Constituicio Federal

estabelece que a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Municipio,

conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno

desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes:

CONSIDERANDO que o artigo 2°, inciso I, do Estatuto da Cidade

{Lei n° 10.257/2001) preceitua as diretrizes da politica urbana a garantia do direito a

cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento

ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos pu

lazer, para as presentes e futuras geracgoes; @O

blicos, ao trabalro e ao
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CONSIDERANDO que o artigo 2°, incisos VI e XIV, do Estatuto

das Cidades (Lei n°® 10.257/2001) estabelece que sao diretrizes da politica urbana, a
ordenacao e o controle do uso do solo urbano, bem como o estabelecimento de normas
especiais de urbanizag¢ao, uso, ocupagao do solo e edificagdo, consideradas a situagao

socioeconOmica da populagdo e as normas ambientais;

CONSIDERANDO a necessidade de assegurar o cumprimento das
normas que disciplinam o parcelamento do solo urbano, tendo em vista a preservagao do

. meio ambiente, a satide, a seguranga e a qualidade de vida da populagao.

CONSIDERANDO que os condominios Horizontais de Lotes
deverao obedecer as normas previstas na Legislagao Federal, Estadual e Municipal (Lei
Complementar n® 194/2018), especialmente na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento

Municipal de Xaxim.

CONSIDERANDO que os condominos, ora Compromitentes,
através de documentos apresentados a Municipalidade, demonstraram real interesse em

adequar o condominio horizontal de lotes, em conformidade com a legislagao;

CONSIDERANDO a deliberagao realizada pela Comissao Especial
de Analise, Fiscalizacdo, Aprovagdo e Parcelamento do Solo de Xaxim, através da reunido

registrada na Ata n®01/2022;

CONSIDERANDO os projetos de pavimentagdao, projeto
urbanistico, projeto de localizacdo, projeto de drenagem, projeto de sinalizacao, projeto

de paisagismo, projeto de medi¢ido de agua e energia elétrica, datados de setembro de

2022 e assinados pelos profissionais, Sra. Patricia Camilotti (CAU A116659-0) e Sr. Maicon
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Gentil Polese (CREA/SC 156.616-5), e ainda, o Registro de Responsabilidade Técnica

(RRT) e o memorial descritivo e memorial descritivo dos projetos complementares
datado de 05.09.22 e assinado pela Arquiteta e Urbanista Patricia Camilotti (Angular
Projetos), bem como as procuragdes publicas firmadas pelos condéminos constituindo o

Sr. Airton Bavaresco Junior como representante legal do imével em condominio;

CONSIDERANDO a necessidade de adequagao do condominio
horizontal de lotes instituido sob a matricula imobiliaria n°® 30.718 do Registro de Imo6veis

’ da comarca de Xaxim-SC, na modalidade de condominio horizontal de lotes.

RESOLVEM, nos termos da Lei da Acdo Civil Pablica, celebrar

o presente Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta, de conformidade com as

clausulas e condig¢oes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA. O compromissario assume a obrigacio
de implantar o parcelamento de solo urbano registrado sobre o imdvel objeto da
matricula imobiliaria n°® 30.718, com 4area total de 16.016.18m?, através da
individualizacao das areas que integram o condominio, em conformidade com o projeto

. apresentado.

Paragrafo unico: Fica assegurado que, independentemente dos
tramites atinentes ao registro imobilidrio, a contar da assinatura do presente Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta, serdo atualizados os cadastros imobiliarios

no departamento de tributos do Municipio, de acordo com a planta/projetos anexos, para

fins de incidéncia dos respetivos impostos sobre as unidades indiyiduais e dreas de uso

comum do condominio “Flor”.
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CLAUSULA SEGUNDA. As obras de infraestrutura do

condominio, incluindo a pavimentagdo e sinalizagdo das vias de circulagdo e o projeto
paisagistico, deverdo ser executadas exclusivamente pelos conddminos, em observancia
ao que dispoe a Lei Complementar n® 194, de 24 de abril de 2018 e Lei n® 4.068, de 28 de
abril de 2015.

CLAUSULA TERCEIRA. O Municipio de Xaxim compromete-se,

a partir da assinatura do presente Termo, em liberar “alvara de construgao” nos lotes do

. condominio Compromitente, ressalvando no respectivo alvara que a liberagdo do
“habite-se” ficara condicionada ao cumprimento das obriga¢des deste termo, até o prazo

disposto na clausula quarta deste TAC.

CLAUSULA QUARTA. O prazo para a execugao das exigéncias
previstas no presente Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta sera de, no

maximo, 18 (dezoito) meses, contados a partir da assinatura do presente termo.

CLAUSULA QUINTA. Os compromitentes, independentemente
de notificagdo prévia e sem prejuizo do ajuizamento de agao de obrigagao de fazer
especifica, incorrerdo em multa didria no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) por obrigacao

. descumprida, devida desde a data do inadimplemento, até a completa regularizagao,

limitado ao valor de R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

CLAUSULA SEXTA. O presente termo ¢ dotado de executividade,

formando-se o presente, titulo executivo extrajudicial, tanto no que se refere as penas

pecuniarias, quanto a obrigacao de fazer. : f( /
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CLASULA SETIMA. Quaisquer notificagbes, solicitagdes e

esclarecimentos entre as partes, poderdo dar-se através do e-mail

procuradoria@xaxim.sc.gov.br.

CLAUSULA OITAVA. Elegem o foro da Comarca de Xaxim/SC,

Iy Xaxim (5C), 27 deo itubro de 2022.
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Reconhego por autenticidade a(s) assinatura(s) de:
ALINNE APARECIDA zmcnz'r BIFFI

JOAO ALMIR SAGAZ MELO Tabelido.
JOAQ ALMIR SAGAZ MELO Tabelido.
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TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE XAXIM
AVENIDA JULIO LUNARDI, N.658 - CENTRO - XAXIM - SC
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE XAXIM

AVENIDA JULIO LUNARDI, N.658

Horario de atendiment

MOLIN......ccovaees

2«(Totll R$ 7,12
B7-T8 AW

v tjsc.jus.briselo
13:39:41.

Fone/Fax: (49) 3353-6093
30 4s 12:20 e das 13:30 4s 18:00hs

ivo@tabelionatoxaxim.com.br

ulte os dados do ato em selo.tj.jus.br

alla - Escrevente (HMMG)
TABELIONATO DE ?
g PROTESTOS DE TV
Y AX\N. . 0‘-'

JOAO ALMIR SAGAZ MELO Tabelido.

AVENIDA JULIO LUNARDI, N.658 - CENTRO - XAXIM - SC
IR SAGAZ MELO Tabelido.

2
£
w
o
73
o
&
17
i}
i
o
@
a
w
»
&
Q
z
w
=)
e
2
Z
=}
=
o
2
S

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE XAXIM

CAETANC LUI%
ALBINA MARI
Emol.: 11,87 Selo
Selo digital tipo:

353-6093
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ROTESTOS DE XAXIM

JOAO ALMIR SAGAZ MELO Tabelio.
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AIRTON BAVARESCO JUNIOR.................

Termo ds ajustamento de conduta, entre o municipio de Xaxim e
Condominio Horizontal de Lotes Flor
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MEMORIAL DESCRITIVO \ £ ‘7
PROJETOS COMPLEMENTARES — CONDOMINIO FLOR ~* ¥

1. INTRODUCAO
Este memorial tem por finalidade apresentar os métodos e materiais a serem
utilizados na execugdo da pavimentagdo asfaltica sobre calgamento existente, drenagem

pluvial, sinalizagdo viaria e arborizag¢@o do Condominio Flor, localizado no Bairro Flor,
Xaxim/SC.

2. DRENAGEM PLUVIAL
O projeto apresenta a drenagem pluvial existente.
A mesma contempla tubulag@o pluvial enterrada e bocas de lobo. Durante inspegéo visual
a mesma possui bom funcionamento, sendo assim mantida a rede existente, conforme

indicado em projeto anexo.

3. PAVIMENTACAO ASFALTICA

Neste projeto sera utilizada pavimentagdo flexivel, do tipo asfaltica, com
concreto betuminoso usinado a quente, aplicado sobre base de calgamento existente.

O dimensionamento do pavimento foi de acordo com o Método de
Dimensionamento de Pavimento Flexivel adotado pelo DNIT, proposto pelo Eng. Murilo
Lopes de Souza, através das diretrizes propostas pela Prefeitura Municipal dg Sao Paulo
na instrugdo de projeto IP 04 — Instrugdo para Dimensionamento de Pavimentos Fléﬁi?eis;
para Trafego Leve e Médio.

Assim, de acordo com a IP 04 - Instrugdo para Dimensionamento de
Pavimentos Flexiveis para Trafego Leve e Médio da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo,
temos uma via que pode ser classificada como Via Local residencial com passagem, pois
o n° de veiculos leves que circulam pela via esta entre 100 a 400 veiculos por dia e os

veiculos comerciais entre 4 e 20 veiculos por dia.

J(( , } @E‘ ANGULAR PrOJet/os
angular.projetosxxe@gmail.com ﬂ\/ /
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Tal fluxo de veiculos resulta em um numero equivalente de A N G U L A R
operagdes padrdo (N) variando entre 2,70x10* e 1,40x10° solicitagdes. PROJETOS-.
Seguindo a IP 04 — PMSP adotaremos 10° solicitagdes, como o niimero

equivalente de operagdes padrio. :
A~/

O periodo de projeto foi definido como 10 anos, e a carga por eixo foi definidg, y.

A v P

como 10t por eixo simples de rodagem dupla.
Adotamos como sendo 12 o Indice de Suporte Califérnia (CBR) do solo local
(sub-leito).
a) Para estes parametros de trafego acima, obtivemos as espessuras

apresentadas na tabela abaixo para pavimento sobre base de pedras poliédricas:

Espessura
Espessura | Coeficiente
Camada Material equivalente
(cm) estrutural
(cm)

Concreto Betuminoso Usinado a
Capa 2,00 2,00 4,00
Quente - CBUQ

Concreto Betuminoso Usinado a

Reperfilagem 2,00 2,00 4,00
Quente - CBUQ

Base Pedras irregulares 15,00 1,00 15,00

Total 19,00 24,00

Assim, o pavimento sera composto pela estrutura abaixo representada:

e (Camada de Concreto Betuminoso Usinado a Quente 2,00cm
e Reperfilagem 2,00cm
e Base de pedras poliédricas 15,00cm

Para o dimensionamento da camada de concreto asfaltico foram considerados 2cm

aplicados sobre a camada de reperfilagem de 2cm.

s
Q\bﬁ% -
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Para a execugdo da pavimentagdo com CBUQ diretamente sobre pedras
irregulares, pode haver a necessidade de pequenas alteragdes em relagio ao nivelamento
dos pavimentos.

Antes da aplicagdo da pintura de ligagdo, toda a area de calgamento existente
a ser pavimentado devera ser limpa, retirando-se as ervas daninhas presentes e
convenientemente lavada com um jato d’agua proveniente do caminhdo pipa, com a
finalidade de remover materiais organicos, dleos, graxas, etc. A superficie de calgamento
devera ser limpa até a eliminag@o total dos residuos nocivos a aderéncia da nova
pavimentagao.

Ap0s sera necessario aplicar a pintura de ligagdo. Essa pintura consiste num
ligante, que recobre a camada da base (calgamento), e tem por fungdo proporcionar a
ligagdo entre a camada de base (calgamento) e a capa de rolamento (C.B.U.Q.).

O material utilizado para a pintura de ligagdo ¢é derivado do petrdleo,
conhecido como emulséo asfaltica RR-2C, a taxa de aplicagdo do material devera ser na
ordem de 0,3 litros/m?, sobre a base de calgamento.

A érea a ser pintada deve estar seca ou ligeiramente umedecida. E vedado
proceder com o servigo com a superficie molhada ou quando a temperatura do ambiente
estiver inferior a 10° C ou ainda em condi¢bes atmosféricas desfavoraveis.

A érea que apresentar taxas abaixo da minima especificada devera receber
uma segunda aplicag@o de forma a completar a quantidade recomendada.

Nao se deve permitir o transito sobre a superficie pintada.

O C.B.U.Q. sera executado sobre a superficie apds a realizagdo da pintura de
ligacdo. A massa asféltica devera deixar a usina a uma temperatura de no maximo 177°
C, e chegar no local da obra a uma temperatura ndo inferior a 120° C. O transporte deste
material devera ser feito através da utilizagdo de caminhdes providos de cagamba metélica
juntamente com lonas para a protegdo e conservagdo da temperatura.

Sobre o calgamento existente sera realizada a reperfilagem com espessura de

2,00 cm e posteriormente a camada de rolamento com espessura de 2,00 cm.

A aplicagdo do C.B.U.Q. sobre a pista devera ser realizada atraves| da
motoniveladora (reperfilagem) e da vibroacabadora (camada ;iz)‘lzamento). A rolage

o %Pl

ANGULAR Projetos
angular.projetosxxe@gmail.com




ANGULAR

PROJETOS

o
K

D‘.q>

devera ser feita com a utilizagdo do rolo pneumético e o fechamento com o rolo liso
(tandem).

A rolagem deve ser iniciada a temperatura de 120°C e encerrada sem que a
temperatura caia abaixo de 80°C. A compactagdo devera ser iniciada nas bordas e
progredir longitudinalmente para o centro, de modo que os rolos cubram uniformemente
em cada passada pelo menos a metade da largura de seu rastro da passagem anterior. Nas
curvas, a rolagem devera progredir do lado mais baixo para o lado mais alto,
paralelamente ao eixo da guia e nas mesmas condi¢des do recobrimento do rastro.

Os compressores ndo poderdo fazer manobras sobre a camada que esta
sofrendo rolagem. A compressdo requerida em lugares inacessiveis aos compressores sera
executada por meio de soquete manual ou placa vibratoria.

As depressdes ou saliéncias que aparecerem apds a rolagem deverdo ser
corrigidas pelo afrouxamento e compressdo da mistura até que a mesma adquira

densidade igual ao material circundante.

4. SINALIZACAO VIARIA

4.1 Sinaliza¢do Horizontal

A sinalizag@o horizontal consiste na execugdo das faixas de delimita¢do do
estacionamento e pintura da faixa divisoria de pista. Estas pinturas deverdo conter pelo
menos 250 g em microesferas de vidro tipo drop-on para cada m? de aplicago.

Os detalhamentos das sinalizagdes sdo apresentados em projeto.

Os elementos constituintes da sinalizagdo estdo indicados em projeto e

deverdo seguir as especificagdes de servico do CONTRAN.

4.2 Sinalizac¢do vertical

Compdem a sinalizagdo vertical a placa de regulamentag:éo de/ parada
obrigatério “PARE” (R-01). 2y |

pit 275
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A placa devera ser do tipo totalmente refletiva com pontalete de perfil _J]J ,

redondo de ago galvanizado didmetro de 50 mm com parede 2,0 mm e altura total de 3,00 N X~/
v A

m. Os pontaletes deverfo ter aletas anti-rota¢do e deverdo ser chumbados em base de -

concreto.

5. PAISAGISMO E ARBORIZACAO

Conforme demonstrado em projeto de paisagismo, deverd ocorrer a
arborizag@o do Condominio Flor. Devera ocorrer o plantio de uma espécie a cada lote e
. duas espécies para os lotes de esquina.
As espécies sugeridas para plantio s@o: cereja-do-japdo, manacéa-da-serra,
quaresmeira, pata de vaca, camélia ou extremosa.
As arvores ndo poderam obstruir a faixa livre dos passeios e as entradas de
garagens, nem mesmo prejudicar a visdo das placas de sinalizagéo.

Seguem distdncias minimas a serem respeitadas durante o plantio:

No minimo cinco metros das esquinas, sempre a partir do alinhamento predial:

No minimo 5
metros
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No minimo cinco metros de postes de iluminagéo: PROJETOS
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No minimo 5
metros

No minimo cinco metros de placas de transito;

No minimo §
metros

No minimo trés metros da entrada de veiculos;

No minimo 3
metros

Xaxim/SC, 05 de setembro de 2022
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MEMORIAL DESCRITIVO ‘J:L

~—/

Refere-se o presente memorial a descrigio do CONDOMINIO FLOR com® ,. /
area de 16.016,18 m? conforme matricula 30.718, do CRI de Xaxim, localizado no
perimetro urbano do Municipio de Xaxim.

SITUACAO DO CONDOMINIO

Lote 01 do Condominio FLOR, com area de 1.000,26m?, mais drea de uso comum
399,87m?-(141,43 de drea verde; 169,16 de servidio; 77,88 de passeio e 8,40 de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.414,90m? na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Serviddo de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
52,30m.

Sudeste: Com a Serviddo em 46,68m.

Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 21,57m.

Sudoeste: Com o lote 02 em 25,31m.

Lote 02 do Condominio FLOR, com area de 1.008,69m?, mais area de uso comum
415,07m?-(158,63 de area verde; 169,82 de servidiao; 78,19 de passeio e 8,43 de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.420,46m? na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
42,54m.

Sudeste: Com a Serviddo em 42,50m

Nordeste: Com o lote 01, em 25,31m.

Sudoeste: Com o lote 03 em 28,90m.

Lote 03 do Condominio FLOR, com area de 967,50m?, mais area de uso comum
433,00m?*-(180,16 de drea verde; 167,44 de servidio; 77,09 de passeio e 8,31m? de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.414,90m? na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Servidiao de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em

36,14m.
Sudeste: Com a Serviddo em 38,00m.
Nordeste: Com o lote 02 em 28,90m. ;

Sudoeste: Com o lote 04 em 32,12m. ‘ é W}(Zh,

ek oo ™) \jp{
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Lote 04 do Condominio FLOR, com drea de 936,60m?, mais area de uso comum ”~ *

447,59m*-(197,70 de area verde; 165,49 de servidio; 76,19 m? de passeio e 8,21m? de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.384,19m? na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
34,82m.

Sudeste: Com a Serviddo em 34,70m.

Nordeste: Com o lote 03, em 32,12m.

Sudoeste: Com o lote 05, em 35,06m.

Lote 05 do Condominio FLOR, com drea de 697,72m?2, mais area de uso comum
341,58m?-(153,95m? de area verde; 124,25m*? de serviddao; 57,21 m? de passeio;
6,17m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.039,29m? na matricula 30.718;
localizado no lado direito da Servidio de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
24,49m.

Sudeste: Com a Serviddo em 24,40m.

Nordeste: Com o lote 04, em 35,06m.

Sudoeste: Com o lote 06, em 37,13m.

Lote 06 do Condominio FLOR, com drea de 1.259,80m?, mais area de uso comum
533,77m?-(211,99m? de drea verde; 213,10m*> de servidio; 98,11 m? de passeio;
10,58m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.782,40m? na matricula 30.718;
localizado no lado direito da Servidido de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
40,66m Sudeste: Com a Serviddo em 19,05m e com a area de uso comum, em 19,11m.
Nordeste: Com o lote 06 em 37,13m.

Sudoeste: Com o lote 06C de Nadir Folle Persici em 10,65m (mat. 25.962), com o lote
06B de Cristiane Passa e Outro (mat. 25.691) em 21,13m e com parte do lote 06A de
Terezinha Folle Simone (Mat. 25.960), em 3,85m e com a Area de Uso Comum em
5,00m.

Lote 07 do Condominio FLOR, com drea de 936,81m?, mais drea de uso comum
352,53m*-(119,76m?* de area verde; 154,15m?> de servidiao; 70,97 m?> de passeio;
7,65m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.289,34m? na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Serviddo de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 38,95m.
Sudeste: Com parte do lote S/N de Mambore Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 13 ,37m e
com arte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo (Mat 4.9 7) em 26, 03m
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Nordeste: Com o lote 08 em 35,95m.

Sudoeste: Com a Serviddo em 7,48m, com o lote S/N de Mambore

Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 13,73m, com o lote S/N de Hilario Augusto Bagatini
(Transcrig@o 7.773), em 14,69m e com a area de Airton Bavaresco Junior, Joseline Maria
Paludo Dal Molin, Diego Scaranto Bracht, RBE Participagdes Ltda, Luciano Rodrigues
Vieira, Caetano Luiz Paludo, Sidnei Brunetto, Dieniffer Carla Busatto, Tiago Biffi, Bruno
Dalmolin, Inacio Luiz Bracht, (Mat. 30.719) em 3,55m.

Lote 08 do Condominio FLOR, com area de 835,07m?, mais area de uso comum
395,37m?-(173,24m? de drea verde; 147,11m? de serviddo; 67,73 m? de passeio;
7,30m?* de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.230,44m?> na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidio de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 31,35m.

Sudeste: Com parte do lote 06 Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 32,15m.
Nordeste: Com o lote 09, em 27,73m.

Sudoeste: Com o lote 07, em 35,95m.

Lote 09 do Condominio FLOR, com area de 904,28m?, mais drea de uso comum
364,93m?-(135,79m? de area verde; 151,74m? de servidio; 69,86 m?> de passeio;
7,53m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.269,20m> na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidido de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 38,90m.

Sudeste: Com parte do lote 06 Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 39,59m.
Nordeste: Com o lote 10, em 22,62m.

Sudoeste: Com o lote 08, em 27,73m.

Lote 10 do Condominio FLOR, com area de 869,13m?, mais area de uso comum
381,24m?-(155,51m? de area verde; 149,49m?> de serviddo; 68,82 m?> de passeio;
7,42m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.250,37m? na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidio de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 35,00m.

Sudeste: Com parte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 16,66m e com
parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Mat. 28.354), em 14,28m.
Nordeste: Com o lote 11, em 36,79m.

Sudoeste: Com o lote 09, em 22,69m e com parte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo
(Mat. 4.937), em 21,20m.

Lote 11 do Condominio FLOR, com area de 836,71 m?, mais drea de uso comum de
398,17m?-(175,23m? de area verde; 147,64m? de servidiao; 67,97 m? de passeio;
7,33m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.234,88m? na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidio de Uso Comum, no perimetro Urbano e
Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes: 2

Noroestey\Com a Serviddao em 31,25m. »N‘("“ (9%
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Sudeste: Com parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobiliarios FHEREIDS

Ltda (Mat. 28.354) em 32,04m.

Nordeste: Com o lote 12, em 29,69m. \ié\

Sudoeste: Com o lote 10, em 36,79m. F S ¥
» e

Lote 12 do Condominio FLOR, com drea de 955,46m?, mais drea de uso comum de
344,75m*-(110,02m* de area verde; 155,45m? de servidido; 71,57 m? de passeio;
7,72m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.234,88m? na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidio de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 43,23m.
Sudeste: Com parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Mat.
28.354), em 38,94m.
Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 21,72m.
. Sudoeste: Com o lote 11, em 29,69m

AREA DE USO COMUM do Condominio FLOR, constituida pela Servidao de Uso
Comum (1.914,82m?), passeios (881,58), estacionamento (95,04) e Area verde
(1.913,41), TOTALIZANDO a drea de 4.804,85m?, AREA ESSA CORRESPONDE
A 30% DA AREA TOTAL, conforme exigéncia da lei especifica. Essa drea esta
localizada no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com o lote 01, em 46,68m, com o lote 02, em 42,50m, com o lote 03, em

38,00m, com o lote 04, em 34,70m, com o lote 05, em 24,40m, com o lote 06 em 19,05m

e 19,02m.

Sudeste: Com parte do lote S/N de Mamboré Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 3,16m,

com o lote 07 em 36,95m, com o lote 08, em 31,35m, com o lote 09, em 38,90m, com o

lote 10, em 35,00m, com o lote 11, em 31,25m e com o lote 12, em 43,23m.

Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 13,46m com o lote 06 em 3,50, e

com o lote 07, em 7,48m.

Sudoeste: Com parte do lote 06A de Terezinha Folle Simone (Mat. 25.960), em 9,75m,
. com a Serviddo de Uso Comum, em 3,69m e com o lote S/N de Mambore Madeiras

Ltda (Mat. 3.024), em 8,67m.

Conforme mapa em anexo;
Xaxim/SC, 05 de setembro de 2022
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AIRTON BAVARESCO JUNIOR, brasileiro, solteiro, empresario, nascido aos 24-06-1987,
inscrito no CPF 056.119.139-54, RG numero 5.373.724/SC, residente e domiciliado na Rua Tenente
Antonio Jodo, 301, centro, Xanxere SC; CAETANO LUIZ PALUDO, nascido aos 31-10-1945, inscrito no
CPF 137.878.299-20, RG 762.286/sc, e sua esposa ALBINA MARIA ARCEGO PALUDO, nascida aos
13-07-1958, inscrita no CPF 055.666.389-61, RG 2.874.279/SC pelo regime da comunh#o universal de
bens, na vigéncia da Lei numero 6515/1977, conforme pacto registrado sob numero 6.261, neste oficio,
ambos brasileiros aposentados e domiciliados na Rua Governador Irineu Bornhausen, 667, Bairro
Germanico , Xaxim Sc.; ALINE MARIA ZANCHET BIFFI, nascida aos 18-10-1989, inscrita no cpf
067.538.469-99, RG 5.373.682/sc, e seu esposo TIAGO BIFFI, nascido aos 11-12-1987, inscrito no CPF
064.322.039-96, RG  4.894.435/sc, ambos brasileiros, médicos veterinarios, casados pelo regime de
comunhao parcial de bens, na vigéncia do Codigo Civil de 2002, residentes e domiciliados na Rua Valdir
Luiz Tedesco, 186, Bairro Flor, Xaxim Sc; BRUNO DAL MOLIN, auténomo, nascido aos 22-11-1988,
inscrito no CPF 062.680.929-02, RG 4.950.378/SC, e sua esposa SUELEN MARIA LUNARDI, advogada,
nascida aos 20-09-1987, inscrita no CPF 061.565.999-32, RG 4.850.863/SC, pelo regime de comunhio
universal de bens, na vigéncia do cdodigo civil de 2002, conforme pacto registrado sob numero 14.014 neste
oficio, residentes e domiciliados na rua Curitiba, 254, loteamento Sol Nascente, Xaxim sc,

DIENIFFER CARLA BUSATO, brasileira , solteira, professora, nascida aos 28-01-1991, inscrita no CPF
063.625.149-71, RG 5.129.343/SC, residente e domiciliada na Rua Governados Irineu Bornhausen, 667,
Bairro Flor, Xaxim Sc; DYEGO SCARANTO BRACHT, brasileiro, solteiro, engenheiro florestal, nascido
aos 14-06-1986, inscrito no CPF 055.878.239-62, RG 3.123.449/SC, residente ¢ domiciliado na Rua
Alvorada, 1.009, apto 305-B, Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP; LUCIANO RODRIGUES VIEIRA, medico
veterinario, nascido aos 23-07-1975, inscrito no CPF 786.152.599-68, RG 3.292.610/SC, e sua esposa
EMANUELI DOS SANTOS, Auxiliar Administrativa, nascida aos 03-10-1987, inscrita no CPF
053.278.289-56, RG 4.165.085/SC, pelo regime de comunh@o parcial de bens, na vigéncia do Codigo Civil
de 2002, residentes e domiciliados na Rua Governador Irineu Bornhausem, 615, Bairro Germanico, Xaxim-
Sc.; INACIO LUIZ BRACHT, brasileiro, separado judicialmente, aposentado, nascido aos 08-10-1956,
CPF 296.132.569-20, RG 993.622/SC, residente ¢ domiciliado na Rua 10 de Novembro, 1.529, centro,
Xaxim Sc; JOSELINE MARILIA PALUDO DAL MOLIN, nascida aos 14-04-1986, inscrita no CPF
041.008.719-02, RG 3.807.692/SC, e seu esposo RENATO JOSE DAL MOLIN, nascido aos 27-03-1983,
inscrito no CPF 006.525.959-95, RG 4.384.917/SC, ambos brasileiros, empresarios, casados pelo regime
de comunhéo universal de bens, na vigéncia do Codigo Civil de 2002, conforme pacto numero 10.698
registado neste oficio, Residente e domiciliados na Rua Irineu Bornhausen, 675, Bairro Flor, Xaxim sc,;
SIDINEI BRUNETTO, empresario, nascido aos 15-11-1979, inscrito no CPF 019.743.159-32, RG
3.764.000/SC, e sua esposa LUCIA HELENA VIEIRA SARMENTO BRUNETTO, do lar, nascida aos
30-07-1981, inscrita do CPF 006.853.859-65, RG 4.336.943/SC, ambos brasileiros, casados pelo regime
de comunhéo universal de bens, na vigéncia da lei 6.515/1997,conforme registrado neste oficio sob numero
9.480, residentes e domiciliados na Rua Pedro Lunardi, 634, apto 902, centro, Xaxim Sc; RBE
PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ 35.697.745/0001-36, NIRE

42 2 0604591-8, com sede na Rodovia 282, Km 504, Linha Tres Pontes, Xanxere Sc¢, por este instrumento
particular, todos os acima nominados e qualificadas e ao final firmadas, todas proprietarias do IMOVEL
URBANO constante na MATRICULA 30.718 do CRI de XAXIM-SC, im6vel esse com area de 16;016,18
m?, doravante denominadas PROPRIETARIAS, na forma e com suporte nos artigos 1.332 a 1.356 da Lei
n® 10.406/2002 e no art. 9° da Lei n° 4.591/1964, estabelecem a presente CONVENCAO DE
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REGULAR as relagdes essenciais ao convivio harmonico entre os proprietarios, resguardar o €endpminio
da responsabilidade por atos de terceiros e promovera unido de todos na administragéo e conservagio dos
bens de uso comum.

Esta Convencéo, por suas disposi¢des, obriga a todos os proprietarios, promitentes- compradores,
cessionarios, ou promitentes-cessiondrios, atuais ou futuros, bem como seus sucessores a qualquer titulo.
Somente poderé ser alterada mediante o quorum nela previstoe serd registrada no Registro de Iméveis,
passando a ser oponivel contra terceiros.

Capitulo 1
DO CONDOMINIO

O CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES “FLOR?” sera composto por 12 lotes, tendo cada
‘ um deles sua area verde. Havera uma Rua central Asfaltada para acesso as vias publicas. Nas laterais da
rua havera passeio em paver com as medidas anotadas no projeto. As ligagdes de dgua serdo individuais,
assim como as liga¢des elétricas para alimentagdo das moradias. A iluminagdo publica tera medidor
proprio, postes lampadas e toda a estrutura necessaria para pleno funcionamento, assim como todo o
perimetro da area serd fechado com muro com altura minima de 2 metros, seus custos serdo
compartilhados entre todos os moradores. O recolhimento do lixo e a limpeza nas das areas de uso
comum, s#o de responsabilidade dos proprietarios da area. A execugdo de todas as obras, intra-muros,
devera ser feita dentro dos prazos estipulados pelo poder publico municipal, obedecendo os projetos
aprovados, e todos os custos compartilhados entre os proprietarios.

Secdo I

— Da Denominag@o e Finalidade

O Condominio de lotes sera denominado CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES “FLOR” e
tem por finalidade exclusiva abrigar obras residenciais dentro dos padrdes que serdo estabelecidos neste
documento.

Secdo 11 — Da Localizagdo e Area

A 4rea fica localizada no lado par da RUA ANTONIO CORDENONSI FILHO, distante pelo lado
esquerdo em 155,49 metros da Rua Josué Zamprogna, Bairro Flor, Xaxim-Sc, com area superficial
de 16.016,18 m?, conforme dimensdes e confrontagdes constantes na matricula 30.718 do Registro
de Imoveis de Xaxim-SC.

4 ¢ -
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Sec¢do I - Da Composi¢ao do condominio X /
B o

Segue a descri¢io do CONDOMINIO FLOR com 4rea de 16.016,18 m? conforme matricula
30.718, do CRI de Xaxim, localizado no perimetro urbano do Municipio de Xaxim.

SITUACAO DO CONDOMINIO

Lote 01 do Condominio FLOR, com irea de 1.000,26m?, mais area de uso comum 399,87m?>-(141,43
de area verde; 169,16 de servidiao; 77,88 de passeio e 8,40 de estacionamento) - TOTALIZANDO
1.414,90m’ na matricula 30.718; localizado no lado direito da Servidiao de Uso Comum, no perimetro
Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacoes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em 52,30m.
Sudeste: Com a Serviddo em 46,68m.

Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 21,57m.

Sudoeste: Com o lote 02 em 25,31m.

Lote 02 do Condominio FLOR, com area de 1.008,69m?, mais area de uso comum 415,07m?-(158,63
de area verde; 169,82 de servidiao; 78,19 de passeio e 8,43 de estacionamento) - TOTALIZANDO
1.420,46m” na matricula 30.718; localizado no lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro
Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri ¢ Outros (Mat. 1.829), em 42,54m.
Sudeste: Com a Serviddo em 42,50m
Nordeste: Com o lote 01, em 25,31m.
Sudoeste: Com o lote 03 em 28,90m.

Lote 03 do Condominio FLOR, com drea de 967,50m?, mais area de uso comum 433,00m?*-(180,16 de

area verde; 167,44 de servidao; 77,09 de passeio e 8,31m? de estacionamento) - TOTALIZANDO

1.414,90m* na matricula 30.718; localizado no lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro
.Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacées:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em 36,14m.
Sudeste: Com a Serviddo em 38,00m.
Nordeste: Com o lote 02 em 28,90m.
Sudoeste: Com o lote 04 em 32,12m.

Lote 04 do Condominio FLOR, com drea de 936,60m?, mais area de uso comum 447,59m?-(197,70 de
area verde; 165,49 de servidao; 76,19 m> de passeio e 8,21m? de estacionamento) - TOTALIZANDO
1.384,19m? na matricula 30.718; localizado no lado direito da Servidiao de Uso Comum, no perimetro
Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontagoes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em 34,82m.
Sudeste: Com a Serviddo em 34,70m.
Nordeste: Com o lote 03, em 32,12m.
Sudoeste: Com o lote 05, em 35,06m.

Lote 05 do Condominio FLOR, com area de 697,72m?, mais area de uso comum 341,58m?-(153,95m?

de area verde; 124,25m?> de serviddo; 57,21 m? de passeio; 617m e estacio;@mento) -
Convencao do £ehdominj de Lotes FLOR 2 ‘
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TOTALIZANDO 1.039,29m? na matricula 30.718; localizado no lado direito da Serviddo de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em 24,49m.
Sudeste: Com a Serviddo em 24,40m.
Nordeste: Com o lote 04, em 35,06m.
Sudoeste: Com o lote 06, em 37,13m.

Lote 06 do Condominio FLOR, com drea de 1.259,80m?, mais drea de uso comum 533,77m?-(211,99m?
de drea verde; 213,10m> de serviddo; 98,11 m?> de passeio; 10,58m> de estacionamento) -
TOTALIZANDO 1.782,40m> na matricula 30.718; localizado no lado direito da Serviddo de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em 40,66m Sudeste:

Com a Serviddo em 19,05m e com a area de uso comum, em 19,11m.

Nordeste: Com o lote 06 em 37,13m.

Sudoeste: Com o lote 06C de Nadir Folle Persici em 10,65m (mat. 25.962), com o lote 06B de Cristiane

Passa e Outro (mat. 25.691) em 21,13m e com parte do lote 06A de Terezinha Folle Simone (Mat. 25.960),
. em 3.85m e com a Area de Uso Comum em 5,00m.

Lote 07 do Condominio FLOR, com area de 936,81m?, mais area de uso comum 352,53m?-(119,76m?
de drea verde; 154,15m? de servidio; 70,97 m? de passeio; 7,65m> de estacionamento) -
TOTALIZANDO 1.289,34m? na matricula 30.718; localizado no lado esquerdo da Servidio de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com a Serviddao em 38,95m.
Sudeste: Com parte do lote S/N de Mambore Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 13,37m e com parte do lote
06 de Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 26,03m.

Nordeste: Com o lote 08 em 35,95m.

Sudoeste: Com a Serviddo em 7,48m, com o lote S/N de Mambore Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em
13,73m, com o lote S/N de Hilario Augusto Bagatini (Transcri¢do 7.773), em 14,69m e com a area de
Airton Bavaresco Junior, Joseline Maria Paludo Dal Molin, Diego Scaranto Bracht, RBE Participagdes
Ltda, Luciano Rodrigues Vieira, Caetano Luiz Paludo, Sidnei Brunetto, Dieniffer Carla Busatto, Tiago
Biffi, Bruno Dalmolin, Inacio Luiz Bracht, (Mat. 30.719) em 3,55m.

Lote 08 do Condominio FLOR, com area de 835,07m?, mais area de uso comum 395,37m?-(173,24m?
de area verde; 147,11m? de servidio; 67,73 m? de passeio; 7,30m? de estacionamento) -
TOTALIZANDO 1.230,44m? na matricula 30.718; localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 31,35m.

Sudeste: Com parte do lote 06 Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 32,15m.
Nordeste: Com o lote 09, em 27,73m.

Sudoeste: Com o lote 07, em 35,95m.

Lote 09 do Condominio FLOR, com area de 904,28m?, mais darea de uso comum 364,93m?>-(135,79m
de area verde; 151,74m> de serviddao; 69,86 m? de passeio; 7,53m? de estacionamento) -
TOTALIZANDO 1.269,20m? na matricula 30.718; localizado no lado esquerdo da Servidio de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 38,90m.
Sudeste: Com parte do lote 06 Caetano Luiz Paludo (Mat. 4. 937) em Zz
Norgesteiocomamifled Qo eror02m.
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Sudoeste: Com o lote 08, em 27,73m. o /

Lote 10 do Condominio FLOR, com drea de 869,13m?, mais area de uso comum 381,24m?-(155,51m?
de area verde; 149,49m> de servidao; 68,82 m? de passeio; 7,42m?> de estacionamento) -
TOTALIZANDO 1.250,37m? na matricula 30.718; localizado no lado esquerdo da Servidiao de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com a Servidao em 35,00m.

Sudeste: Com parte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 16,66m e com parte do lote 06
de Folle Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Mat. 28.354), em 14,28m.

Nordeste: Com o lote 11, em 36,79m.

Sudoeste: Com o lote 09, em 22,69m e com parte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em
21,20m.

Lote 11 do Condominio FLOR, com drea de 836,71m?, mais area de uso comum de 398,17m?-
(175,23m? de area verde; 147,64m*> de servidao; 67,97 m? de passeio; 7,33m? de estacionamento) -
TOTALIZANDO 1.234,88m? na matricula 30.718; localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com a Serviddo em 31,25m.

Sudeste: Com parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobilidrios Ltda (Mat. 28.354) em 32,04m.
Nordeste: Com o lote 12, em 29,69m.

Sudoeste: Com o lote 10, em 36,79m.

Lote 12 do Condominio FLOR, com area de 955,46m?, mais area de uso comum de 344,75m?-
(110,02m* de area verde; 155,45m? de servidao; 71,57 m? de passeio; 7,72m? de estacionamento) -
TOTALIZANDO 1.234,88m? na matricula 30.718; localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso
Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com a Servidao em 43,23m.

Sudeste: Com parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobilidrios Ltda (Mat. 28.354), em 38,94m.
Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 21,72m.

Sudoeste: Com o lote 11, em 29,69m

AREA DE USO COMUM do Condominio FLOR, constituida pela Servidao de Uso Comum
(1.914,82m?), passeios (881,58), estacionamento (95,04) e Area verde (1.913,41), TOTALIZANDO a
area de 4.804,85m?, AREA ESSA CORRESPONDE A 30% DA AREA TOTAL, conforme exigéncia
da lei especifica. Essa area esta localizada no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes
confrontagoes:

Noroeste: Com o lote 01, em 46,68m, com o lote 02, em 42,50m, com o lote 03, em 38,00m, com o lote
04, em 34,70m, com o lote 05, em 24,40m, com o lote 06 em 19,05m e 19,02m.

Sudeste: Com parte do lote S/N de Mamboré Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 3,16m, com o lote 07 em
36.95m, com o lote 08, em 31,35m, com o lote 09, em 38,90m, com o lote 10, em 35,00m, com o lote 11,
em 31,25m e com o lote 12, em 43.23m.

Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 13,46m com o lote 06 em 3,50, € com o lote 07, em
7,48m.

Sudoeste: Com parte do lote 06A de Terezinha Folle Simone (Mat. 25.960), em 9,75m, com a Servida
de Uso Comum, em 3,69m e com o lote S/N de Mambore Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 8,67m.

Sec¢do IV

Da Destinag¢do e Uso da Propriedade de Uso Comum, /
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Art. 4°. As partes que compdem a Propriedade de Uso Comum destinam-se ao uso por parte de
todos os proprietérios, indistintamente, nos termos desta Convengdo e, levadas em conta a natureza e a
finalidade que lhes sdo préprias, sdo inalienaveis e indivisiveis.

Secdo V

Da Propriedade de Uso Privativo

Art. 5° A Propriedade de Uso Privativo possui é4rea territorial total de 16016,18m?, destinando-se a fins

exclusivamente residenciais, sendo vedado o seu uso como habitagdo coletiva, ainda que de forma gratuita, bem

como sua utilizagdo para fins comerciais, industriais ou quaisquer outros, de modo a que nela nunca seja exercido

comércio, indistria ou prestagdo de servigos de quaisquer espécies. Nela também ndo serdo instalados colégios,

hospitais, clinicas médicas, consultdrios, escritorios, ateliés, templos, ou outros estabelecimentos com fins lucrativos,
. assistenciais, associativos e de qualquer outra natureza.

§ 1° Nas unidades auténomas a construgdo devera obedecer as determinag¢des constantes no
Codigo de Obras do Municipio, na presente Convengéo e no Regimento Interno.

§ 2° Qualquer construgéo nas unidades autdnomas, bem como o ajardinamento e arborizagéo séo
de responsabilidade exclusiva do proprietario, a quem cabe contratar construtor de sua livre escolha,
conforme disposto no art. 48 da Lei n® 4.591/1964.

§ 3° O Condominio ¢ isento de qualquer responsabilidade legal ou pecuniria emergente de
contrato de construgdo nas unidades auténomas.

§ 4° A construgdo e manutengdo do passeio em frente as unidades autdnomas serdo executadas
pelos respectivos proprietarios, obedecendo a projeto padrdo, conforme planta ¢ memorial descritivo,
aprovados pela Assessoria Técnica.

§ 5° A Assessoria Técnica fiscalizara a construgo e a observancia do projeto aprovado (art. 39).

. Art. 6°. Sdo de propriedade e uso privativo de seus titulares, os terrenos devidamente demarcados
com todas as acessdes construidas ou a serem construidas, mais os pertences e acessorios, inclusive
instalagdes, denominados LOTES, em ntimero total de 12 (doze), distribuidos em uma tGnica quadra,
conforme projeto aprovado pela prefeitura Municipal de Xaxim

Pardgrafo Unico. Nenhuma unidade privativa, em sua 4rea original podera sofrer
desmembramentos.

Art. 7°. Os terrenos com destinag@o residencial unifamiliar (paragrafo tinico do art. 6°)pode ser
construida s6 uma residéncia, sendo vedada a unificagfio para a construgio de residéncias em ntimero
superior ao nimero de lotes unificados.

Se¢édo VI

Do Rateio das Coisas de Uso Comum
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Art. 8°. Cada proprietario participard nas coisas de uso comum de conformiddde cdmo
coeficiente de proporcionalidade constante na planilha do Quadro de 4reas.

Paréagrafo Ginico. Por seu carater de indivisibilidade, a fragdo ideal de cada proprietario nio pode
ser alienada separadamente da unidade auténoma correspondente.

CAPITULO II
DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO

Art. 9°. Sdo 6rgédos de Administragdo:

I - A Assembléia Geral; II
- A Diretoria Executiva;
IIT - O Conselho Consultivo € o Conselho Fiscal;IV -
A Assessoria Técnica.
Secdo I

Da Assembléia Geral

Art. 10. A Assembléia Geral € o 6rgdo maximo do Condominio, composta por todos os
proprietarios em pleno gozo de seus direitos, dotada de soberania para resolver, dentro das leis vigentes
e dos dispositivos da Convengdo e Regimentos, todos os assuntos de interesse geral, referentes as
atividades e fins do Condominio, constantes na “ordem do dia” de seu instrumento convocatério.

Art. 11. As deliberagdes da Assembléia Geral, observadas as formas e as regras de
quorum, fixadas nesta Convengéo, obrigam a todos os proprietarios, indistintamente.

Art. 12. A cada unidade imobilidria do Condominio, equivale um voto nas Assembléias Gerais.
Paragrafo tinico. A regra do caput valera independentemente das unifica¢des de lotes.

Art. 13. Caso uma unidade auténoma tenha mais de um proprietario, somente um teradireito a
voto, a ser escolhido entre eles.

Art. 14. E facultada a representagio por procurador, condicionada sempre a apresentagio do
instrumento de mandato.

Art. 15. Somente poderdo participar, votar e serem votados nas Assembléias Gerais,
proprietarios que estiverem quites com suas obrigagdes financeiras perante o Condominio.

assinada pelo Premdente e pelo Secretario, e rubricada pelos proprietarios vota que assiy o quiserem.

7, 5

Art. 16. As deliberagdes da Assembléia Geral constardo em ata, lavrada em I%?o proprio,
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Art. 17. A Assembléia Geral serd dirigida por um Presidente, escolhido pard\gratgen
proprietarios presentes, ao qual incumbe nomear o Secretario para secretariar os trabalhos e lavrar a ata.

Art. 18. As Assembléias Gerais podem ser ordinérias ou extraordinarias.

Art. 19. A convocagdo para as Assembléias Gerais, tanto ordindrias comoextraordinarias, sera
feita pelo Sindico, mediante carta protocolada, fax ou e-mail dirigido a cada um dos proprietarios para
o enderego constante em seu cadastro, com antecedénciaminima de 15 (quinze) dias da data marcada
para a realizag@o da Assembléia.

§1°. Constara no instrumento de convocagéo o local, o dia e horario de realizagdo da primeira
chamada para instala¢@o da Assembléia, bem como a “ordem do dia” discriminando os assuntos a serem
tratados e a previsdo de realizagdo da segunda chamada, 30 (trinta) minutos ap6s a primeira.

§ 2°. As deliberagdes obedecerdo ao quorum previsto no art. 22.

Art. 20. A Assembléia Geral reunir-se-4 ordinariamente uma vez por ano, em data a ser definida
pela Administragdo para apreciagdo obrigatéria dos seguintes assuntos, sem prejuizo de outros de
interesse geral:

| — prestagdo de contas do Sindico pelo exercicio findo;
Il — elei¢do da Diretoria Executiva, do Conselho Consultivo e do Conselho Fiscal;

lIl — previsdo orgamentaria para os proximos doze meses, excetuando-se as hipoteses de
comprovada urgéncia e necessidade.

IV — fixagdo de cota condominial mensal para o atendimento do orgamento aprovado, bem como
para a contribuig¢@o da formag&o ou alteragdo do Fundo de Reserva;

V — fixag#@o da remuneragdo do Sindico.

Paragrafo unico. Se o Sindico ndo convocar a Assembléia Geral ordinaria na época devida, a
convocagdo podera ser feita por ato convocatério subscrito por, no minimo, um quarto (1/4) dos
proprietarios que estejam em pleno gozo de seus direitos.

Art. 21. A Assembléia Geral reunir-se-4 extraordinariamente em qualquer época, desde que
convocada:

| — pelo Sindico ou pelo Subsindico, este no impedimento daquele;

Il - pela unanimidade do Conselho Consultivo ou do Conselho Fiscal;

lll —a requerimento de um quarto (1/4) dos proprietarios em pleno gozo de seus direitos;
IV — por qualquer proprietario, nos casos do art. 30 e do art. 45, § 3° desta Convengo.

§ 1° A Assembléia Geral extraordindria convocada na forma do inciso III deste artigo, ndo se
reunird sem a presenga de, no minimo, um quarto (1/4) dos proprietarios.

§ 2° A Assembléia Geral extraordinaria convocada pelo Conselho Consultivo ou pelo Conselho
Fiscal ndo se reunird sem a presenga de todos os respectivos njembros titulares,ou dos suplentes que
estejam em exercicio, no impedimento de tltulares

Convencao do dominio de Lotes FLOR
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Art. 22. A Assembléia Geral decidira as matérias a seguir arroladas observando OMO
estipulado, ressalvado outro guorum especial previsto em lei ou nesta Convengéo:

I - por unanimidade dos proprietarios para:

a) decidir sobre a dissolugio do Condominio e o destino do patrimonio social,cabendo, a sua
liquidagéo, ao Conselho Consultivo e ao Conselho Fiscal;

b) deliberar sobre modificagdes na destinagdo do Condominio, de qualquer unidade autdbnoma
ou sobre matéria que, de alguma forma, possa afetar o direito de propriedade individual dos proprietérios.

C) decidir sobre alienag#o, alteragdo ou cessdo de partes de uso comum;
d) aprovar modificagdes quanto ao Plano Diretor do Condominio.II -
por 2/3 (dois tercos) dos proprietarios para:
. a) alterar a presente Convengdo, excetuadas as hipéteses do inciso I, deste artigo;
b) aprovar e alterar o Regimento Interno;

C) destituir qualquer membro da Diretoria Executiva, do Conselho Consultivo ou do Conselho
Fiscal;

d) impor a penalidade de multa, segundo disposto no art. 83 e seu paragrafo tinico;
e) aprovar a realizagdo de benfeitorias voluptudrias ou acréscimos as ja existentes(art. 46);
[T - por maioria simples dos proprietarios presentes & Assembléia para:

a) fixar ou alterar o valor das multas por infragdes e os procedimentos para sua
aplicagdo.

b) apreciar as questdes gerais de competéncia da Assembléia Geral ordinaria;

C) aprovar as previses orgamentarias, o valor da contribuigdo condominial, bem comopara a
. formagdo do Fundo de Reserva, por unidade auténoma;

d) decidir sobre as despesas extraordinarias nfio previstas no orgamento ordinério;
e) eleger o Sindico, o Subsindico, o Conselho Consultivo e o Conselho Fiscal;
f) aprovar ou rejeitar a prestagéo de contas da Administragio ao final da gestio;

g) conhecer e julgar recursos contra atos do Sindico, do Conselho Consultivo e do Conselho
Fiscal, ressalvada a hipétese do art. 83, paragrafo tnico;

h) decidir sobre toda e qualquer matéria ndo prevista nesta Convengfo para a qualnio seja
necessaria a unanimidade ou maioria absoluta.

Paragrafo unico. Para a aprovagdo de execugdo de benfeitorias tteis, bem como as despesas
extraordindrias delas decorrentes e a forma de seu pagamento é necessario o votoconcorde da maioria
simples dos proprietarios (art. 44, § 2°).

Art. 23. Qualquer Assembléia Geral, tanto ordinari
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instalar-se com o quorum a estabelecido neste artigo, ressalvado outro guorum legal espe€iathas
seguintes hipoteses :

| - Para discuss@o e aprovagdio dos assuntos previstos no inciso I do art. 22 em primeira ou
segunda convocagdo, com a presenga de todos os proprietarios;

Il - Para discussdo e aprovagdo dos assuntos previstos, no inciso II do art. 22, em primeira ou
segunda convocagdo, com a presenga de proprietarios que representem, no minimo, dois tergos (2/3) das
unidades autbnomas;

[l - Para discussdo e aprovag@o dos assuntos constantes no inciso III do art. 22, em primeira
convocagdo, com a presenga de proprietarios que representem cinqiienta por cento (50%) das unidades
autdbnomas e, em segunda convocagéo, com a presen¢a de qualquer nimero de proprietarios.

Segéo II

Da Diretoria Executiva

Art. 24. A administragéo do Condominio Horizontal de Lotes FLOR ser4 exercida pelo Sindico
eleito pela Assembléia Geral, na forma do art. 22, III, “e” da presente Convengdo através de voto secreto,
sendo a Diretoria Executiva composta pelo Sindico e pelo Subsindico, eleitos entre os proprietarios.

§ 1° O mandato da Diretoria Executiva sera de um ano, facultada a reeleicéo.
¢

§ 2° Poder4, o Sindico, a seu critério, nomear um Diretor Administrativo e um Diretor Financeiro,
0s quais, obrigatoriamente, deverio ser proprietarios, delegando-lhes atribuigdes.

§ 3° O Diretor Administrativo e o Diretor Financeiro sdo considerados auxiliares do Sindico e sua
atividade ndo sera remunerada.

§ 4°. O Sindico editara ato normativo regulando o exercicio das atribui¢des conferidas aos
Diretores Administrativo e Financeiro e esclarecendo a forma de relacionamento edesempenho destes,
em relagdo aos demais integrantes da estrutura de administra¢do do Condominio.

§ 5° Excepcionalmente a eleigdo da Diretoria Executiva (Sindico e Subsindico) poderé recair
sobre pessoas fisicas ou juridicas estranhas a0 Condominio, hipétese na qual néo teraaplicagio o disposto
nos paragrafos 2°, 3° e 4° deste artigo.

Art. 25. O Sindico e o Subsindico eleitos de acordo com o que dispSe a alinea “e” do inciso II1
do art. 22 poderéo ser destituidos pelo voto de 2/3 (dois tergos) do total deproprietarios das unidades
imobilidrias, em Assembléia Geral extraordinariamente convocadapara esse fim.

Paragrafo unico. Na mesma Assembléia sera escolhido um integrante do Conselho Consultivo ou
do Conselho Fiscal para exercer interinamente a fun¢do de Sindico, até a regular elei¢do de outro, na
Assembléia Geral ordinaria.

Art. 26. Cabe a assembléia geral de elei¢do do sindico definir se 0 mesmo percebera remuneragao
pelo exercicio da fungdo, e o valor desta (art. 20, V).

§1 A fung@o de Subsindico € graciosa, mesmo quando subgtituir o
trinta dias (art. 31, I). 0 .
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§2 Excedendo ao periodo de 30 dias, o subsindico devera perceber a remuneragio dosindico, em
havendo remunera¢&o a0 mesmo.

Art. 27. Compete ao Sindico, além do previsto na legislagéo em vigor e na presente Convengio,
toda a administragdo do Condominio e em especial:

| - Representar o Condominio em Juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, praticando os atos
necessarios a defesa dos interesses comuns podendo, para tanto, contratar advogado, investindo-o dos
poderes que se fizerem necessarios;

Il - Comunicar, de imediato, a Assembléia Geral a existéncia de procedimento judicial ou
administrativo de interesse do Condominio;

lIl - Exercer a administragdo interna do Condominio, especialmente no que se refereos servigos
de: vigilancia, disciplina, moralidade, salubridade e seguranca, e ainda outros servigos de interesse dos
conddminos, podendo, para tanto, baixar instrugdes reguladoras;

IV - Cumprir e fazer cumprir a Lei, a presente Convengdo, o Regimento Interno e as deliberagdes
da Assembléia Geral;

V - Diligenciar a conservagdo e guarda das coisas de uso comum e zelar pelaprestagdo dos
servigos que interessem a coletividade condominial;

VI - Escriturar e zelar pela guarda e conservagéo de todos os livros e documentos do Condominio;

VIl - Admitir e demitir empregados, fixar e pagar a remuneragéo contratual, e de acordo com as
determinagdes legais e sindicais, bem como atribuir-lhes as fungdes;

VIl - Firmar ou manter contrato de fornecimento de méao de obra com empresas especializadas,
fixando a remuneragéo de acordo com a verba aprovada em Assembléia Geral;

IX - Executar orgamentos e obras de reparos urgentes, ordenar despesas e adquirir o que for
necessario a seguranga ou conservagdo do Condominio, observando o que dispde o art. 45 desta
Convengdo;

X - Elaborar o orgamento da receita e a despesa anual;XI -
Convocar a Assembléia Geral;

XIl - Ao fim de cada exercicio, ou quando solicitado pelos proprietarios, apresentar & Assembléia
Geral relatério detalhado sobre os atos de sua gestdo e as contas do Condominio, com parecer do
Conselho Consultivo e do Conselho Fiscal, bem como as previsdes e sugestdes para o exercicio seguinte;

Xl - Prestar, a qualquer tempo, informag¢des aos proprietarios, sobre atos de sua
administragfo;

XIV - Solicitar parecer ao Conselho Consultivo e ao Conselho Fiscal, conforme o caso,sobre
consultas formuladas por proprietarios;

XV - Cobrar, inclusive em Juizo, as cotas que couberem em rateio aos proprietarios, nas despesas
normais ou extraordindrias, aprovadas segundo disposi¢des desta Convengao;

XVI - Advertir, verbalmente ou por escrito, o proprietario que infringir qualquerdisposi¢a
da Convengédo ou do Regimento Interno; aplicar e cobrar a m vida pelo ato;
; 12
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XVII - Manter, em nome do condominio, uma (1) conta, em institui¢do bancéria\d’ﬂy

reconhecida idoneidade, para recolhimento dos valores arrecadados pelo condominio;

XVII - Movimentar a conta bancaria do Condominio em estabelecimento financeiro de sua
escolha;

XIX - Manter escrituragdo em livros préprios, com entrada e saida de dinheiro,arquivando
todos os documentos a eles relativos;

XX - Efetuar balancetes mensais e remeter copia aos proprietarios;
XXI - Recolher pontualmente os tributos de responsabilidade do Condominio.

XXII - Contratar, ouvido o Conselho Consultivo, com companhia seguradora idonea, o seguro
previsto no art. 48.

XXIII - Ordenar os servigos de manutengéo e reparos nas partes de propriedade e usocomum,
dentro dos limites aprovados pela Assembléia Geral;

XXIV - Utilizar o fundo de reserva para atendimento de despesas de carater urgente;

XXV - Procurar, por meios persuasivos, dirimir divergéncias entre proprietarios;

XXVI- Entregar ao sucessor, em devida ordem, todos os livros e documentos
pertencentes ao Condominio.

XXVII- Praticar todos os demais atos de administragdo de interesse do Condominio,
observando e fazendo observar as disposi¢des da Lei, desta Convengdo, do Regimento Interno e
deliberagdes da Assembléia Geral.

Art. 28. O Sindico ndo podera deixar de tomar as providéncias cabiveis para aarrecadagiio das
contribui¢des e multas devidas pelos proprietérios, sob pena de ficar pessoalmente responsavel por elas.

Art. 29. O Sindico em conjunto com o Conselho Consultivo far4 cumprir as regras de adogo,
conforme os critérios entregues pelos proprietarios.

Art. 30. Dos atos do Sindico, ressalvada a hipétese do art. 83, paragrafo tnico, cabe recurso a
Assembléia Geral, que serd convocada pelo interessado no prazo de trinta (30)dias da data do
conhecimento do ato impugnado.

Art. 31. Compete ao Subsindico:

| — assumir o cargo de Sindico até a conclusio do mandato, de forma definitiva, em caso de
renincia, destitui¢fio pela Assembléia Geral ou nos casos de seu permanente impedimento para o
exercicio do cargo;

Il —assumir o cargo de Sindico de forma proviséria, nos casos de impedimento tempordério deste.

Art. 32. No impedimento do Sindico e do Subsindico, assume a administragdo executiva do
Condominio 0 membro do Conselho Consultivo ou Fiscal mais votado ou, no caso de empate, 0 mais
idoso.
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Secdo III

Dos Conselhos Consultivo e Fiscal

Art. 33. O Conselho Consultivo e o Conselho Fiscal sdo 6rgdos colegiados pertencentes a
estrutura administrativa do Condominio constituidos (SENDO, CADA QUAL CONSTITUIDO DE) ,
cada um, de trés (03) membros titulares e de trés (03) membros suplentes, todos proprietérios, eleitos
pela Assembléia Geral em que for eleita a Diretoria Executiva e com mandato coincidente ao desta.

§ 1° O mandato exercido pelos membros de cada Conselho sera gratuito.
§ 2° Os membros de cada Conselho escolherdo o respectivo Presidente.

§ 3° As decisdes de cada Conselho serfio tomadas por maioria de votos de seus integrantes.

§ 4° Os Conselhos Consultivo e Fiscal serdo convocados, sempre que necessario, mediante
solicitagdo de qualquer de seus integrantes, pelo Sindico, ou a requerimento de, nominimo, um quinto
(1/5) dos proprietarios em pleno gozo de seus direitos e em dia com suas obriga¢des perante o
Condominio;

Subsecdo [

Do Conselho Consultivo

Art. 34. Ao Conselho Consultivo compete:

I - Assessorar e colaborar com a Diretoria Executiva na administragdo do Condominio;II -
Responder as consulta formuladas ou encaminhadas pelo Sindico;

III - Apreciar os casos urgentes que lhe forem submetidos pela Diretoria Executiva;IV -
Examinar e dar parecer sobre concorréncias para obras ou servigos;

V - Fiscalizar as atividades da Diretoria Executiva e comunicar aos proprietérios, porcarta
protocolada, as irregularidades constatadas;

VI - Servir como 6rgdo mediador nas divergéncias entre a Diretoria Executiva e os
proprietérios;

VIl - Autorizar a realizagdio de obras de urgéncia, decorrentes de imprevistos, cujo custo seja
superior a 10% (dez por cento) e inferior a 20% (vinte por cento) da receita ordinaria mensal (art. 45);

VIII - Apreciar a indicagdo dos membros da Assessoria Técnica, feita pelo Sindico;

IX - Opinar sobre quaisquer assuntos de carater administrativo perante a Diretoria
Executiva ou Assembléia Geral;

X - Exercer outras atribuigdes previstas na legislagfio, pgsta Tonvengdo e noRegimento
Interno ou determinadas pela Assembléia Geral; A
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XI - Convocar a Assembléia Geral, no interesse do Condominio;XII - L

Apreciar o recurso de multas aplicadas na forma do art. 85.

Subsecio II

Do Conselho Fiscal

Art. 35. Ao Conselho Fiscal compete:

| - Examinar, ao menos trimestralmente, os livros e papéis inerentes a administragdo do
condominio;

Il - Examinar, sempre que julgar necessirio, mas ao menos anualmente, as contas da

administragdo, e sobre elas emitir parecer a fim de que seja apreciado pela AssembléiaGeral;

Il - Aprovar a institui¢do financeira indicada pelo Sindico para a manuten¢do do Fundode
Reserva, bem como a Seguradora;

IV - Fiscalizar as atividades da Diretoria Executiva e comunicar aos proprietarios, por carta
protocolada, as irregularidades constatadas;

V' - Exercer outras atribuig¢des previstas na legislagdo, nesta Convengao, no Regimento Interno
ou em decisdes da Assembléia Geral,

VI - Comunicar ao Conselho Consultivo, de imediato, a respeito de suspeita de irregularidades
na administragdo do Condominio.

Segdo IV

Da Assessoria Técnica

Art. 36. A Diretoria Executiva podera, com a aprovacdo do Conselho Consultivo, nomear uma
Assessoria Técnica, integrada por trés membros, com o objetivo de, quando solicitados, estudarem e
analisarem, para aprovagéo posterior, os projetos de quaisquer construgdes, reformas ou modifica¢des
nas partes de propriedade de uso comum ou nas partes de propriedade de uso privativo do Condominio;
bem como para fiscalizar a fiel execugdo das obras nos moldes dos projetos apresentados, observando o
cumprimento das normas previstas no Plano Diretor do Condominio e as regras contidas no Regimento
das Construgdes.

deverdo ser proprietarios.
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Art. 38. O proprietario interessado em promover quaiszuer das obras referidas no art.

39 encaminhara ao Sindico, mediante protocolo, os projetos[das obr: om todos os
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plantas devidamente assinados por profissional habilitado, juntamente com outros documentos que
julgar pertinentes para analise do projeto.

Paragrafo tnico. O Sindico remeterd o processo ao Assessor Técnico engenheiro ouarquiteto
para analise no prazo méximo de 30 (trinta) dias.

Art. 39. Estando, as plantas € demais pegas do projeto, em conformidade com as normas legais
e convencionais, 0 Assessor Técnico a que alude o paragrafo unico do artigo anterior emitira parecer
favoravel. Caso contrario, em parecer fundamentado, apontard as divergéncias.

Art. 40. Com base no parecer referido no art. 39 e ouvidos 0s demais Assessores Técnicos, O
Sindico emitira o “Termo de Autorizagdo de Construgdo ou Reforma” ou devolvera a documentag@o ao
interessado para a devida adequagéo.

Art. 41. Cabe aos Assessores Técnicos proprietarios a analise dos aspectos que ndoexijam
qualificag@o profissional especifica, tais como 0S aspectos estéticos de paisagismo, urbanizagdo,
material construtivo, observancia das normas condominiais de construgo, dentre outros, bem como
fiscalizar a adequada observancia das normas estabelecidas nestaConvengdo € no Regimento especifico.

Art. 42. A atividade a ser desempenhada pelos Assessores Técnicos proprietarios € gratuita.

Paragrafo unico. A contraprestagdo pelos servigos prestados pelo Assessor Técnico engenheiro
ou arquiteto (art. 37) ser4 fixada pela Assembléia Geral, em tabela de honorariospara os diferentes
servigos a serem executados.

CAPITULO I1I
DAS DESPESAS

Segdo 1

Das Despesas Ordinarias

Art. 43. S#o despesas ordinarias as provenientes de manutengfo, conservagao € administragdo dos
servigos e das coisas de uso comum e de fim proveitoso, a serem orcadasanualmente € aprovadas em
Assembléia Geral.

§ 1°. Entre as despesas ordinarias enunciam-se, basicamente: 0S impostos e taxas de qualquer
natureza incidentes nas partes ou coisas de uso comum e fim proveitoso; 0s prémios de seguro; a
remuneragdo devida ao Sindico, e aos empregados, incluindo todos os encargos sociais; a contraprestagdo
paga a Administradora € outros prestadores de servigos;as despesas com material administrativo,
franquias postais, servicos de agua, esgoto, energia elétrica e comunicagdes; despesas com seguranca,
material de limpeza e Jardinagem; despesas ordindrias com reparos e manutencio das areas de uso
comum; aquota do Fundo de Reserva e outras despesas de carater permanente.

§2°.0 proprietério que, por ato proprio, de dependente, familiar ou de quem, a qualquer titulo,
ocupar a respectiva unidade autdnoma ou se encontrar no Condominjo sob sua responsabilidade, der

causa a aumento de despesas ou provocar algum dano a b de uso com\y, responde ¢om exclusividade
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pelo custeio dos mesmos.

Secéo II

Das Despesas Extraordinérias

Art. 44. Despesas extraordindrias sdo aquelas ndo previstas no orgcamento, relativasa obras ou
reparos que interessam 2 estrutura integral do conjunto ou ao servigo comum. Podem ser meramente
voluptudrias, uteis ou necessarias.

§ 1°. Sdo consideradas voluptuarias, de mero deleite ou recreio, as obras que ndo aumentam o
uso habitual do bem;

. § 2° Sdo consideradas tteis as obras que aumentam ou facilitam o uso do bem;

§ 3° Sdio necessérias as obras que tém por finalidade a conservagdo do bem ou(AFIM DE)
evitar que se deteriore.

Art. 45. As obras ou reparos necessérios, de valor nfo excessivo, assim consideradosaqueles que
ndo ultrapassem a 10% (dez por cento) da receita ordindria mensal, podem ser realizados pelo Sindico,
utilizando recursos do Fundo de Reserva. Se o custo da obra importar mais de 10% (dez por cento) e
menos de 20% (vinte por cento) da receita ordindria mensal serd necessaria a aprovagao do Conselho
Consultivo, na forma do que dispde o art. 34, inciso VII, desta Conveng&o.

§ 1°. Se as obras ou reparos necessarios importarem despesas excessivas, assim consideradas as
superiores a 20% (vinte por cento) da receita ordinaria mensal, forem de urgéncia tal que ndo comportem
postergago, apés sua realizagdo, o Sindico convocard a Assembléia Geral para apreciagéo, com parecer
prévio do Conselho Consultivo acerca da despesa realizada nessas condig¢des excepcionais.

§ 2°. Néo sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios que importem despesas excessivas,
. terdio sua realizagdo dependente de apreciagdo e aprovagdo da Assembléia Geral, a ser convocada para
esse fim, a qual serdo apresentados no minimo trés orgamentos.

§ 3°. Nas hipéteses dos paragrafos anteriores, havendo omissdo ou impedimento do Sindico, a
Assembléia Geral podera ser convocada por qualquer proprietario, independente de autorizagdo judicial.

Art. 46. Para a aprovagio da realizagdo de obras meramente voluptudrias (obras ndo-
emergenciais) sio necessarios os votos de 2/3 (dois tergos) dos proprietarios, reunidos em Assembléia
Geral, e para obras tteis sdo necessarios os votos da maioria absoluta destes.

Secdo III

Do Custeio das Despesas

Art. 47. As despesas do Condominio, tanto as ordindrias como as extraordindrias, serdo rateadas
e suportadas pelos proprietarios na proporg¢do de seu coeficiente de proporgionalidade ou/rrac;ﬁo ideal d
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cada um, na forma do art. 8°.

§ 1°. Havendo condominios horizontais internos, cada proprietario destes contribuira nas despesas
gerais com uma cota minima correspondente a de um lote de 500m2.

§ 2°. O proprietario que ndo efetuar o pagamento de sua cota de rateio das despesas condominiais
tanto ordindrias como extraordindrias, na data do vencimento, fica sujeito a juros moratérios
convencionais de 1% (um por cento) ao més e da multa de 10% (dez por cento), além da atualizagiio
monetéria do débito. Neste caso, a cobranga pode ser feita por via judicial, pelo rito sumario, sujeitando-
se, o devedor, ao pagamento dos encargos processuais.

Secdo IV

Do Seguro

Art. 48. O Condominio, através do Sindico, ouvido o Conselho Fiscal (art. 35, III), devera
providenciar a contratagdo de seguro a fim de cobrir riscos de incéndio, desmoronamento, alagamento e
outros capazes de provocar a deteriorag@o ou a destruigdo total ou parcial das construgdes ou obras de
uso comum, descritas no art. 5°, da presente Convengo.

Paragrafo unico. A Companhia Seguradora sera escolhida pelo Sindico, dentre trés orgamentos
aprovados pelo Conselho Fiscal.

Art. 49. O Condominio podera contratar seguros para outros riscos, mediante parecer favoravel
do Conselho Fiscal e autorizagdo da Assembléia Geral, observando-se o disposto no paragrafo tnico do
art. 48.

Art. 50. Cada proprietario responde pelo seguro de sua unidade privativa, sendo facultada a
contratacio.

Se¢do V

Do Fundo de Reserva

Art. 51. O Condominio deve manter um Fundo de Reserva para o atendimento de despesas
extraordindrias de conservagéo e melhorias, ou de outras de emergéncia néo previstas, referentes as partes
de uso coletivo.

Art. 52. A contribuigdo para o Fundo de Reserva é fixada em 10% (dez por cento) da receita
ordinéria, cabendo a Assembléia Geral deliberar sobre chamada para eventual refor¢o, bem como para
sua redugdo ou suspensdo da cobranga.

Art. 53. O Fundo de Reserva deverd ser aplicado em ativos financeiros escolhjdospelo
Conselho Fiscal (art. 35, III), sendo contabilizado e controlado em conta especifica.

CAPITULO IV
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DAS OBRAS E CONSTRUCOES U
J

Art. 54. Na construgé@o e em qualquer benfeitoria ou acessdo feita na area de propriedade de uso
privativo, o proprietario devera observar, além das normas técnicas devidas, as da presente Convengéo,
do Regimento Interno e as do Cédigo Municipal de Obras.

Secdo I

Da Tramitagdo de Projetos

Art. 55. Os projetos arquitetdonico, elétrico e hidrossanitdrio deverdo ser entregues a
Administragfo para serem analisados e, depois de avaliados, serdo carimbados e devolvidos, para entdo
serem encaminhados a Prefeitura Municipal de Xaxim.

Art. 56. O inicio da obra somente serd liberado ap6s encaminhamento a Administragéo dos
seguintes documentos:

| - Copia do Projeto Arquitetdnico (completo) aprovado pela Prefeitura Municipal de Xaxim e
assinado pelo proprietéario do Lote.

Il - Cépia da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) do profissional responsavel pela
execugdo da obra.

IIl — Alvara de Licenciamento da Prefeitura Municipal de Xaxim.

IV - Carta do proprietario informando a data de inicio da obra e o nome da Construtora
responsavel, conforme modelo disponibilizado pela Administragdo do Condominio, ou apresentagéo de
copia do contrato firmado com a Construtora.

. Paragrafo inico. Somente sera liberada a entrada de material para o tapume e a instalagdo de
4gua e energia elétrica, apds a entrega de todos os documentos relacionados neste artigo.

Secdo II

Dos Canteiros de Obras

Art. 57. Deverdo ser colocados tapumes com 2,20m de altura, em todas as divisas doterreno,
feitos com painéis de aglomerado.

§ 1°. O tapume ndo podera conter frestas, devera estar completamente isento de arestas cortantes
e ser mantido em bom estado de conservagdo durante todo o periodo de obra. O portdo de acesso devera

ser mantido em boas condig¢des de funcionamento e permanecer sempre fechado. ‘
§ 2°. O tapume devera ser pintado na cor branca. , /
/! 19
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§ 3°. A liberagdo de inicio da construgdo, inclusive entrada dos materiais da obra ocorrw
apos a conclusdo total do tapume.

§ 4°. Ndo sera permitido depdsito de materiais e de containeres no passeio publico na via de
circulagdo de automéveis.

§ 5°. O Construtor somente podera utilizar o terreno vizinho para depdsito de material desde que
previamente autorizado, por escrito, pelo proprietario. A autorizagfo devera ser entregue na Portaria. O
terreno franqueado a utilizagdo para a realizagdo das obras tambémdevera conter tapume, total ou
parcial.

§ 6°. O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra em uma das laterais, ndo sendo
permitida a utilizagéio de lotes que impliquem a travessia de vias ptblicas, nem o uso de éreas publicas
destinadas a jardim ou lazer.

§ 7°. O lote de apoio ndo podera ter sua topografia original alterada. Apdés a conclusdo da obra
devera ser totalmente reconstituido, pela remogdo de todos os vestigios da obra, materiais e entulhos,
além de ser entregue gramado, conforme os padrdes estabelecidos pelo Condominio.

§ 8°. Os tapumes, ao final da obra, somente poderdo ser retirados apds vistoria da Administragéo,
que verificar, entre outros, os seguintes itens obrigatdrios:

I - Existéncia de esquadrias e vidros instalados;

Il - Aterro no seu nivel definitivo;

Il - Inexisténcia de qualquer material ou equipamento depositado na parte externa da
casa.

§ 9°. Toda construgdo devera contar com banheiro ligado a rede coletora e mantido

V7 ] - ' /
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§ 10. No interior do tapume devera ser mantido um tonel ou container para depdsito do hxo
entulho, etc. E vedada a colocagio de entulho em lotes vizinhos, na via publica ou fora dos tapumes. Os
containeres deverdo ser retirados do Condominio até as 17:00h da sexta-feira.

§ 11. E proibida a queima de qualquer detrito, residuo ou lixo.

Sec¢do III

Da Rampa de Acesso

Art. 58. Para acesso ao terreno, antes do inicio da obra, devera ser construida uma rampa de
. concreto, no exato local previsto para entrada de veiculos, conforme projeto original.

Art. 59. Néo serd permitida a entrada de qualquer material de construgdo, antes da conclusdo da
rampa de acesso ao terreno.

Secdo IV
Do Horério de Trabalho

Art. 60. No periodo compreendido entre a primeira segunda-feira do més de margo,ou a
primeira ap6s o carnaval, quando este acontecer no més de margo, até¢ 20 de dezembro, o horario de
trabalho sera, de segunda a sexta-feira das 07:30h as 12:00h e das 13:30h as 17:30h.

§ 1°Nao havera jornada de trabalho aos sabados, domingos, feriados e em dias tteisentre feriados
‘ que caiam na ter¢a ou quinta-feira (“feriaddes”).

§ 2° Aos sabados poderdo ser executadas obras de manutengdo e limpeza emresidéncias ja
concluidas, sem que ocorram ruidos, desde que autorizado pelo proprietéario einformado a Administragio
com antecedéncia minima de 48h (quarenta e oito horas).

§ 3°. A norma instituida no caput vigorara a partir do momento que existir morador no
condominio.

Art. 61. No periodo de 21 de dezembro até a data de 10 de janeiro ,somente poderdo ser
executados os seguintes servigos:

| - pintura interna;

Il - instalagGes elétricas de acabamento;

Il - instalagdes hidraulicas de acabamento;IV -
colocagdo de vidros;

V - instalagdo de méveis (cozinha, armarios, etc.) e mudangas; VI -
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jardinagem;
VII - calgada;

VIII - limpeza.

§ 1° O horéario de trabalho serd, de segunda a sexta-feira das 9:00h as 12:00h e das 14:00h as

18:30h.

§ 2° Nao havera jornada de trabalho aos sédbados, domingos, feriados e dias uteis,entre

feriados, que caiam na terga ou quinta-feira (“feriaddes™).

§ 3° A entrada e descarga de materiais observardo os mesmos horarios da jornada detrabalho,

desde que haja funcionérios na obra.

§ 4° O transito e o estacionamento de veiculos de transporte de materiais deve obedecer as regras

determinadas no art. 14 do Regimento Interno.

§ 5° Cortes de grama em residéncias particulares e dreas condominiais, somenteserdo

permitidos de segunda a sexta feira, das 9h as 12h e das 14h as 17:30h.

Se¢do V
Do Cédigo de Conduta dos Trabalhadores

Art. 62. Os trabalhadores das obras deverdo ter uma postura adequada no &mbito do Condominio,
isto é, ndo andar alcoolizados ou sem camisa, usar tom de voz moderado, semalgazarras e sem uso de

aparelhos de som em alto volume.

§ 1° E proibido aos trabalhadores circularem pelo Condominio, devendo sua presenca

permanecer restrita ao &mbito da obra em que estdo prestando servigo.

§ 2°. E proibido aos trabalhadores o uso das areas de uso comum do Condominio,.

§ 3°. Os trabalhadores das obras em hipdtese alguma t€ém permisséo para pernoitarem no interior

do Condominio.

§ 4°. O estacionamento de veiculos, motos e bibicletas dos trabalhadores, deverd ser feito dentro

do tapume, de forma a ndo obstruir a passagem de outros veiculos.

Art. 63. Toda e qualquer sujeira decorrente das obras, inclusive a proveniente dos veiculos que

servem as obras, devera ser imediatamente removida pela Construtora.

Art. 64. Caso a obra fique paralisada por um periodo superior a 60 (sessenta) dias,0s materiais
e detritos (caliga, lixo, etc.) deverdo ser retirados do terreno, para evitar o acimulo de insetos e outros

animais.

Paragrafo Gnico. Mesmo estando paralisada a obra, por qualquer motivo, o proprietario obriga-

se a manter os tapumes em perfeitas condigdes, inclusive quanto a pintura.
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Secdo VI MK

Das Restri¢gdes Quanto as Construgdes

Art. 65. E obrigatério o cumprimento do Plano Diretor de Edificagdes do Condominio, Lei
Complementar n°® 194/2018 do Municipio de Xaxim, assim como do Cédigo de Obras do Municipio.

Art. 66. A construgdo devera obedecer fielmente o projeto aprovado na Prefeitura de Xaxim, sob
pena de embargo da obra pela Administragdo publica, a pedido do Condominio ou pelo préprio.

Art. 67. Os eventuais estragos causados pelas obras, sejam nas 4reas comuns ou terrenos
vizinhos, deverdo ser consertados imediatamente pelo Construtor ou serdo executados pela
Administrag@o e cobranga remetida posteriormente ao proprietario do imével.

Art. 68. O desrespeito as normas, acarretard a aplicagio de penalidades, conforme definido no
. Capitulo V desta Convengdo de Condominio.

Paragrafo tnico. A aplicag@o da penalidade sera sempre direcionada ao proprietario.

Art. 69. A fiscalizagdo do fiel cumprimento desta Convengéo seré feita a qualquer tempo e
sempre que observadas (INFRINGENCIAS AS NORMAS) ndo-conformidades,serdo aplicadas as
penalidades previstas.

Art. 70. Observado o disposto no art. 7°, desta Convengdo é permitida a unificagdo de lotes
contiguos e do mesmo proprietario.

§ 1° Néo serdo permitidos desmembramentos de lotes.

§ 2°. Todas as obrigagdes previstas nesta Convengfo continuarfo aplicaveis a esses novos lotes,
sem prejuizo do cumprimento das restri¢des especificas para unificagdo e desdobro, aqui previstas e na
legislagdo aplicavel.

Art. 71. Nos lotes em obra somente ¢ permitida a fixa¢do das placas indicativas do construtor e

‘ as previstas nesta Convengdo e no Regimento Interno, autorizadas pela Administragdo, devendo ser

atendendo as seguintes medidas: medidas de 1,80m x 1,80m (um metro e oitenta centimetros por um
metro e oitenta centimetros).

Art. 72. O proprietariodo lote € responsavel por manté-lo limpo e bem cuidado, livre de lixo ou
entulho, ndo descaracterizando o tratamento paisagistico implantado pelo empreendedor com acréscimo
ou remogdo de espécies vegetais, tendo em vista o alto nivel do Condominio, a valorizagdo dos lotes e
a manuteng@o de um agradavel e harmonico aspecto paisagistico.

a obra, o nome da empresa ou pessoa que executard os trabalhos, o nome de todos os empregados com

Art. 73. O proprietario devera informar previamente a Administragfo a data em que ird iniciar
nimero da Carteira de Identidade e nimero do CPF.

Paragrafo unico. Havendo necessidade, em razéo de emergéncia, de intervengdes ndo planejadas,
a Administragdo do Condominio tem autonomia para autorizar a realiza¢do de servigos sem a
formalizagdo prévia dessas informagdes.

Art. 74. Néo € permitido o depésito de material nas vias de circulag@o.
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§ 1°. Eventuais danos causados pelas obras nas vias de circulagdio deverdo ser repara pelo
construtor.

§ 2°. Em caso de omissdo, a Administragfio executard os reparos e fard a cobranga ao
proprietario responsavel.

Art. 75. O proprietdrio, ou seu preposto, deverdio manter a via de acesso sempre limpa, varrendo
os detritos caidos com a carga e descarga de materiais de construgéo.

Art. 76. O Condominio podera fiscalizar os lotes, as obras e as edificagdes, mesmo depois de
concluidas, com alvard de “habite-se” ou néo, para verificar o integralcumprimento das disposi¢des
da Convengdo e do Regimento Interno, aplicando aspenalidades cabiveis.

Paragrafo unico. O proprietdrio, ou seu preposto, deverfio permitir acesso ao lote e aedificago
pela pessoa designada pelo Sindico ou pela Assessoria Técnica para a finalidadeprevista no caput.

Art. 77. Incumbe ao proprietéario informar aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas
envolvidas direta ou indiretamente na execugdo de obras em sua unidade privativa,as disposi¢des da
presente Convengdo e do Regimento Interno.

Art. 78. O proprietério responde pelas infragdes as disposi¢des da presente Convengio e do
Regimento Interno, ainda que cometidas por seus contratados, sujeitando- se ao cumprimento das
penalidades aplicaveis, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal previstas em lei.

Art. 79. Em caso de descumprimento, pelo proprietario, de qualquer disposigdo prevista nesta
Convengéo e no Regimento, o Condominio podera, além de aplicar as multas previstas, tomar todas as
medidas legais cabiveis para que tal disposigdo seja cumprida, bem como providéncias necessarias para
sanar a irregularidade, hipétese na qual o proprietario indenizard o Condominio pelas despesas
decorrentes de tais providéncias, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal previstas em lei.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 80. Independentemente da indenizagfo dos danos a que der causa e sem prejuizo da
responsabilidade de natureza civil ou criminal, a infragdo de qualquer dispositivo desta Convencao, do
Regimento Interno e de delibera¢des da Assembléia Geral, sujeita o infrator as penalidades estabelecidas
nos artigos 96 e 97 do Regimento Interno.

§ 1° Na aplicagdo da penalidade o Sindico levard em conta a primariedade ou reincidéncia do
infrator, a natureza e gravidade da infragdo.

§ 2° Tratando-se de infragdo continuada, o Sindico aplicard a sangfio e fixara prazo para a
regularizagéo findo o qual, ndo havendo atendimento, renovara a penalidade.

Art. 81. Tratando-se de infragdo pertinente a utilizagdo das 4rea comuns, podera o Sindico,
levando em conta a natureza da infra¢do, suspender o infrator do uso, no todeQu em parte, da respectiva
area de até 30 (trinta) dias.
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Art. 82. O proprietario ou o ocupante que, reiteradamente, descumprir obriga¢des perante o
Condominio, poderé ser compelido ao pagamento da multa de até 05 (cinco) vezesa contribuigdo da taxa
de condominio, conforme a gravidade e a reiteragdo das faltas, independentemente da indenizagdo por
perdas e danos a que der causa.

§ 1°. A multa sera de 10 (dez) vezes o valor da contribuigdo mensal se, por seu reiterado
comportamento anti-social, o proprietario provocar incompatibilidade de convivénciacom os demais
proprietarios.

§ 2°. Considera-se comportamento reiterado, para os fins deste artigo, o cdmputo da pratica de 03
(trés) infra¢des ja punidas.

Art. 83. O proprietario que alterar a destinago residencial de sua unidade privativa, notodo ou
em parte, ou utiliza-la de maneira prejudicial ao sossego, a salubridade, a seguranga e aos bons costumes,
pagara multa equivalente a 05 (cinco) vezes a sua contribuigiomensal.

Paragrafo tnico. A multa prevista no caput serd aplicada apos aprovagdo pela Assembléia Geral,
pelo voto de % (trés quartos) dos proprietarios.

Art. 84. Toda multa imposta sera cobrada juntamente com a contribui¢do normal do més seguinte
ao da imposigdo, ou na forma do § 2° do art. 47.

Paragrafo tinico. O valor arrecadado com a imposi¢do de multas sera depositado no Fundo de
Reserva.

Art. 85. Das multas aplicadas com base nos artigos 96 e 97 do Regimento Interno, cabera recurso
ao Sindico (art. 99 do Regimento Interno), por escrito, no prazo de 07 (sete) dias a contar do recebimento
da notificagdo da autuagdo.

§ 1°. O Sindico apreciara o recurso no prazo de até 30 (trinta) dias

§ 2°. No ato da interposigdo do recurso, o infrator devera proceder ao pagamento do valor da
multa, sob pena de deser¢do de seu recurso;

§ 3°. Nao havendo apreciagfio do recurso interposto no prazo a que se refere o § 1°, o valor da
multa serd devolvido ao infrator que, assim, aguardaré a deciséo.

§ 4°. Uma vez provido o recurso, o valor da multa aplicada sera ressarcido ao recorrente,
devidamente corrigido, mediante abatimento em sua proxima cota condominial a ser paga.

Art. 86. O pagamento das multas aplicadas ndio autorizam a manutengéo do estado de fato
relativo a quaisquer atos ilicitos praticados contrariamente a lei, a esta Conveng#o, aoRegimento Interno
e ao bom-senso que deve presidir a convivéncia comunitaria.

Paragrafo tinico. O infrator responde judicialmente pela competente agdo de fazer ou ndo fazer,
sem prejuizo, neste caso, da cobranga da multa em grau maximo, com os acréscimos legais, bem como
pelos encargos processuais.
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Art. 87. O proprietario é o responsavel pelas infragdes praticadas por seus dependentes,
convidados, héspedes, cessionarios, locatarios ou comodatarios, empregados, prepostos ou quaisquer
pessoas ocupantes da unidade privativa, em carater temporario ou permanente.

Art. 88. O pagamento da multa ndo exime o infrator da responsabilidade civil ou criminal
decorrente do dano causado.

REGIMENTO INTERNO

CAPITULO 1
U PREAMBULO

Este Regimento Interno é parte integrante e indissociavel da Convengéo do Condominio
Horizontal de Lotes FLOR e estabelece os direitos e obrigagdes a serem cumpridos por todos os
proprietarios e possuidores, seus empregados, hospedes, convidados, locatarios, e demais pessoas sob
sua responsabilidade, sujeitando- se, todos, a irrestrita observancia do Codigo Civil Brasileiro, do Cddigo
de Transito Brasileiro, da legislagdo aplicavel e, em especial, da Lei n. 4.591 de 1964 (Condominios e
Incorporagdes).

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 1°. Para facilitar o entendimento deste Regimento Interno, s@o adotadas as defini¢des de
termos e expressdes a seguir apresentados:

CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES FLOR: O conjunto
das unidades imobiliarias e suas respectivas fragdes ideais no solo e nas outras partes comuns, situado
na RUA ANTONIO CORDENONSI FILHO, S/N, Bairro Flor, Municipio de Xaxim Sc.

ADMINISTRACAO: A estrutura composta pelo Sindico, Subsindico e Conselheiros.

PROPRIETARIO: O titular de direitos (uso, gozo, frui¢do, disposigdo, seqiiela) sobreo imovel
(lote/casa), que integra seu ntcleo familiar (conjuge e filhos, incluindo ascendentes e descendentes).

LOCATARIO: Aquele que é parte em contrato de aluguel celebrado com oproprietério,
incluindo seu nucleo familiar.

HOSPEDE: Ocupante temporario das residéncias do Condominio, nele permanecendo mais de

um dia.
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CONVIDADO: Pessoa que tem acesso ao Condominio a convite de um proprietério, nele néo
permanecendo mais de um dia.

VISITANTE: Pessoa que visita 0 Condominio por algum interesse especifico.

CONSTRUTOR: Pessoa fisica ou juridica, responsavel pela condugéo de obra em execugdo no
ambito do Condominio.

GERENTE OPERACIONAL: Pessoa responsavel pela geréncia operacional da rotinado
Condominio.

TAXA: Valor a ser pago pelo proprietario em razdo de uso particular de determinadosespagos,
instala¢des e/ou equipamentos comuns.

NOTIFICACAO: Documento que formaliza a ocorréncia de uma infragdo as normas do
Regimento Interno ou da Convengéo.

" CONTRIBUICAO CONDOMINIAL ORDINARIA: Contribui¢do financeira mensal dos
proprietarios para atender (AO) o pagamento das despesas ordindrias.

CONTRIBUICAO CONDOMINIAL EXTRAORDINARIA: Contribui¢do financeira dos

proprietarios para atender (AO) o pagamento das despesas extraordindrias.

CAPITULO III
DOS DIREITOS E DEVERES DOS PROPRIETARIOS

Secdo |

Dos Direitos dos Proprietéarios

Art. 2°. Sdo direitos dos proprietarios em dia com suas contribuigdes:

| - usar, gozar e dispor das respectivas unidades autdbnomas conforme lhes aprouver, dentro do
estipulado na Convengdo e neste Regimento Interno, com a observéancia das normas legais e éticas, e sem
prejudicar os direitos dos demais, nem comprometer a seguranga, a solidez ¢ o bom nome do
Condominio.

Il - usar e fruir das partes comuns sem, com isto, impedir idénticos direitos por parte dos demais
proprietérios, observando todas as disposi¢des da Convengdo, deste Regimentolnterno ¢ das normas

legais aplicéveis.
Il - examinar, a qualquer tempo, os Livros, arquivos e documentos do Condominio, e pedir
esclarecimentos ao Sindico ou @ Administragéo.

IV - comparecer ou fazer-se representar nas Assembléias Gerais, podendo nelas apresentar,
discutir, impugnar ou rejeitar propostas, votar e ser votado para os cargos eleti desde que esteja quite
com o paggmento das cotas condominiais ordindrias ou extraordindrias e de e ais multas.
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V - beneficiar-se dos servigos do Condominio e de todas as suas atividades. W

VI - fazer consignar no livro de atas das Assembléias ou no livro de sugestdes e reclamagdes do
Condominio, eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra atos que considerem
prejudiciais a boa administragdo do Condominio, solicitando ao Sindico,se for o caso, a adogdo de
medidas corretivas adequadas.

VIl - formular, sempre por escrito, € com protocolo, junto a Administra¢do, sugestdes ou
reclamagdes sobre o funcionamento do Condominio.

Secdo 11

Dos Deveres dos Proprietérios

Art. 3°. Sdo deveres dos proprietarios:

| - cumprir e fazer com que sejam cumpridas por si, seus dependentes, familiares, locatarios,
visitantes, prepostos e sucessores a qualquer titulo, as disposi¢des da Convengdo, do Regimento Interno
e da legislagdo pertinente, bem como as deliberagdesdas Assembléias Gerais e da Administracéo;

Il - observar estritamente as especificagdes do projeto aprovado com parecer da Assessoria
Técnica;

Il - respeitar o plano geral, as finalidades e a destinagdo do Condominio;

IV - ndo fracionar a respectiva unidade autonoma unifamiliar para fins de aliena-la a mais de
uma pessoa separadamente;

V - prestigiar e fazer prestigiar as decisdes do Sindico e da Assembléia Geral;
VI - zelar, juntamente com seus dependentes e prepostos, pelo patrimdnio doCondominio;

VII - observar dentro do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito,devendo
encaminhar as queixas por escrito ao Sindico;

VIII - comunicar & Administragdo, qualquer irregularidade verificada;

IX - prestar esclarecimentos a Assembléia Geral e a Administragdo, quando forem
solicitados;

X - respeitar os demais proprietdrios e zelar pela harmonia entre todos;

Xl - permitir o ingresso do Sindico, ou de pessoa por ele autorizada, em sua unidade privativa a
fim de verificar o cumprimento da Convencéo e do Regimento ou em caso de manifesto perigo decorrente
de instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias ou de gés, que estejam em mau funcionamento;

XII' - comunicar ao Sindico a cedéncia da sua unidade privativa para terceiros, aqualquer
titulo e periodo;

/notificar o Sindico da ocorréncia de moléstia grave ou infecto contaglosa noambito
de sua unidgde privativa;
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XIV - efetuar os pagamentos a que estd obrigado para com o Condominio, por fow
Convengdo ou do Regimento Interno, até o vencimento;

XV - responder pelas multas aplicadas pelo Sindico, por comprovada infragéo das disposi¢des da
Convengio, do Regimento Interno ou da legislagdo condominial;

XVI - observar o horario de siléncio, disposto no artigo 98 deste Regimento;

XVII - zelar pela conservagio, asseio e seguranga das coisas de uso comum, e exigir que assim o
fagam os familiares, funciondrios e visitantes;

XVIII - acondicionar o lixo, residuos e detritos em coletores proprios, devidamente envolvidos
em pequenos pacotes ou sacos plasticos, em condi¢des de serem recolhidos peloservigo de coleta,
observando, ainda:

a) o lixo organico deve ser acondicionado separadamente dos residuos inorganicos;

b) o lixo inorganico deve ser colocado em recipiente proprio, ndo podendo conter materiais
toxicos como pilhas, baterias, recipientes de inseticidas, tintas, solventes ou gases toxicos e residuos
médico-hospitalares, os quais devem ser objeto de segregagdo e coleta especial;

c) o lixo sera recolhido pela equipe de manutengdo do Condominio, diariamente, entre 16:00h e
17:00h e colocado na via publica para recolhimento da empressa responsavel, apos este horario néo
havera coleta, nem quando o lixo apresentar vazamento, devendo, neste caso, o proprio morador
providenciar a remogéo e limpeza;

d) acoleta do lixo inorgénico ser4 realizada uma vez por semana, de acordo com o recolhimento
do servigo municipal;

e)fica a critério da Administragfo qualquer alteragdo de horarios de coleta e normas desegregag@o
e acondicionamento, de acordo com as necessidades do Condominio, atravésde normatividade a ser
baixada pelo Sindico, devendo comunicar, de imediato, aos condéminos.

XIX - tratar com respeito os empregados do Condominio; XX -
zelar pela boa apresentagdo dos seus empregados;

XXI - fornecer & Administra¢do o projeto de construgdo ou reformas em sua unidade privativa,
para estudo e posterior aprovagdo (,) de acordo com as normas de constru¢do do Condominio;

XXII — correrdo por sua conta e ordem exclusiva as despesas e os reparos na sua parte de
propriedade de uso privativo e contribuir para as despesas gerais na forma estabelecida pela Convengéo
do Condominio;

XXXIII - colaborar, em partes iguais, com os respectivos vizinhos na conservagéo e reparagdo de
divisorias.

Paragrafo Unico. Todos os proprietérios obrigam-se, em caso de alienagfo de sua propriedade, a
fazer constar na respectiva escritura ou contrato de transferéncia, a existénciada Convengdo e deste
Regimento Interno, tornando-os obrigatérios para os novos adquirentes, seus dependentes, herdeiros ou
sucessores, em todas as clausulas e condigdes.




CAPITULO IV
DO ACESSO AO CONDOMINIO

Segao |

Da Identificacgéo

Art. 4°. O pértico de entrada do Condominio permanecera sob controle permanente de porteiros.
Art. 5°. O acesso ao Condominio sera liberado somente ap6s identificag@o da pessoae desde que
atendidos os requisitos para a liberag@o de entrada, conforme definidos a seguir:

| - a entrada de hospedes e convidados no Condominio, serd permitida somente se autorizada,
. por escrito ou por telefone, pelo proprietario;

Il - a entrada de locatérios sera permitida somente se autorizada por escrito pelo proprietéario:

a) na autorizagdo deve constar o nome de todas as pessoas que forem ocupar oimével e o
periodo de permanéncia no mesmo;

b) os locatarios terdio privilégios semelhantes ao dos proprietarios no que diz respeitoa
utilizagdo das areas de uso comum,;

Il - é obrigatério o cadastramento, na Administra¢do do Condominio, dostrabalhadores
contratados para execug@o de obras nas unidades/lotes, dos empregados domésticos, secretarias ou (,)
outros funcionarios ou prestadores de servigos da residéncia.

Paragrafo unico. Se o proprietdrio ndo tiver comunicado a locagdo por escrito, ndo sera
autorizada a entrada no Condominio.

. Secdo II Dos

Visitantes

Art. 6°. A entrada de visitante no Condominio serd permitida somente se este for:

| - pretendente & compra de im6vel no Condominio e estiver acompanhado de corretor de
imoveis credenciado junto ao Condominio, e devidamente autorizado pelo proprietério;

Il - funcionario publico, civil ou militar, no exercicio de suas respectivas atribui¢gdes legais,
devendo ser regularmente identificado;

Il - entregador, desde que autorizado pelos proprietarios e acompanhado pelo vigia

do Condominio.

IV - fornecedor ou prestador de servigos, inclusive empregado domestlco desde que
previamente cadastrado ou autorizado pelo proprietario. &<’
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Art. 7°. Ndo serd permitida a entrada de vendedores ambulantes.

Art. 8°. Os visitantes e convidados, depois de identificados e de terem a entrada autorizada pelo
proprietario, receberdo cracha de "Visitante" ou "Servi¢o", conforme o caso, para afixagdo em local
visivel no automoével.

Art. 9°. A identificagfo via apresenta¢do de documento de identidade, sempre que solicitada pelo
porteiro, constituird condi¢@o essencial para a liberagdo de acesso ao Condominio e as dreas de uso
comum.

Art. 10. Ndo € permitida a entrada ou permanéncia de pessoas estranhas ao Condominio cuja
freqiiéncia possa prejudicar a moral e os bons costumes do Condominio.

Secdo 111

. Do Acesso de Pessoas em Exercicio de Atividade Pablica

Art. 11. Oficiais de Justica que se dirigirem a portaria com a finalidade de proceder a entrega de
intimag¢des ou notificagdes deverdo ser previamente anunciados.

§ 1°. Caso a residéncia ndo queira recebé-los, os oficiais deverdo ser comunicadosda recusa.

§ 2°. Caso a residéncia concorde em receber o Oficial de Justica, este devera ser identificado,
fotografado e apresentar o documento de identidade funcional. Apds essas providéncias, um funcionario
do servigo de portaria devera acompanhar o Oficial de Justi¢a até a residéncia, aguardar sua saida do
imdvel e acompanha-lo até que deixe as instalagdesdo Condominio.

§ 3°. Os funciondrios da portaria, em hipdtese alguma, deverdo assinar recebimento de
documento judicial ou com aviso de recebimento.

Art. 12. Todo o tipo de acesso para fiscalizagdo por servidores da administragdo municipal,
. estadual ou federal devera ser previamente autorizado pela Administragdo do Condominio em
solicitagdo oficial, identificando os agentes fiscalizadores e a natureza da

fiscalizag@o.

Paragrafo tinico. No caso da realizagdo de Censo Demografico, cada unidade deverd ser
consultada sobre a visita do recenseador e, caso autorize, o proprietario podera receber o recenseador
em sua residéncia.

Se¢do IV Dos Operarios

Art. 13. A entrada de operarios das obras no Condominio ser4 permitida somente se:

| — estiverem cadastrados previamente na Administracdo do Condominio, comespecificagdo
das unidades7ou lotes nos quais prestam servigo;
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Il - observado o hordario de trabalho previsto no art. 60 da Convengéo de Condominio;II -
atendido plenamente o art. 5° ¢ o art. 6°, IV, deste Regimento Interno;

Il - autorizados pessoalmente pelo Construtor, quando de seu comparecimentoeventual a
obra;

IV - fora do horario normal de trabalho, estiverem autorizados pelo proprietario.

§ 1°. Fora da hipétese excepcional prevista no inciso III, o Construtor devera proceder
conforme dispde o art. 73 da Convengdo de Condominio.

§ 2°. O Porteiro, em qualquer hipétese, solicitara a apresentagdo de documento de
identifica¢do antes de liberar a entrada.

Secgdo V

Dos veiculos

Art. 14. A entrada de veiculos de transporte de cargas, inclusive de materiais deconstrugdo,
sera permitida:

| - no periodo de 11 de JANEIRO a 20 de dezembro, de segunda a sexta-feira das 7:30has
11:00h e das 14:00h as 17:00h

Il — Feriados, sabados e domingos fica proibida a entrega de materias de construg@o.

§ 1°. Constituem condig¢des para o ingresso do veiculo:

| — estar autorizado pelo proprietério, pelo Gerente Operacional do CondominioHorizontal ou
pelo Construtor;

Il - pertencer a uma empresa cadastrada no Condominio;

Il - ndo estar emitindo fumaca ou ruido excessivo, o que sera verificado com o auxiliode
opacimetro e experiéncia de usos e costumes.

IV - apresentar adequado estado de conservag@o.

§ 2°. Todo e qualquer reparo ou manuteng?o nas instalagdes do Condominio que possa decorrer
da entrada do veiculo, sera por conta exclusiva do proprietario da respectiva unidade a que se dirigiu o
veiculo.

Art. 15. O contato com os proprietérios sera feito conforme seqiiéncia a seguir:I - via
telefone convencional;
II - via telefone celular por chamada a cobrar;III —

pessoalmente, via Ronda Motorizado.
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Art. 16. N#o serd permitida a entrada de cinegrafistas, jornalistas, fotografos,reporteresW
para a produgio de matéria ou reportagem sobre o Condominio, sem autorizagéo expressa de todos 0s
proprietarios.

Secdo VI

Dos Procedimentos de Seguranga

Art. 17. Os proprietarios e ocupantes em geral das unidades condominiais devem observar as
normas a seguir apresentadas, visando a minimizar o risco de ocorréncias de natureza criminal e, se
estas vierem a ocorrer, que o proprietario consiga sinaliz-las a Portaria.

| - quando realizado qualquer pedido de servigos com tele-entrega, deve ser imediatamente
‘ avisada a Portaria sobre o pedido. No caso de estar aguardando algum pacote ou entrega que ndo
necessite de pagamento ou protocolo, avisar com antecedéncia para que a Portaria possa recebé-los e

ndo causar transtorno;

Il - fornecer a Portaria informagdes sobre pessoas e veiculos que podem acessar suaresidéncia
sem serem anunciadas;

[l - a0 entrar com o veiculo na clausura e nfo sendo possivel visualizar os ocupantesdo veiculo,
o porteiro solicitara a abertura do vidro, para identificagdo;

IV - avisar a Portaria quando houver demissfo, férias ou algum tipo de auséncia em razio da
qual algum funcionario da residéncia néo puder entrar;

V - quando estiver saindo de algum local em horéario de risco, avise a Portaria, portelefone,
de que esta chegando, para que a Portaria possa monitorar sua chegada.

. Secdo VII

Dos Servigos de Manutengdo Residencial

Art. 18. Os servigos de jardinagem e os servigos essenciais de manutengfo nas residéncias
prontas serdo permitidos durante todo o ano, exceto domingos, desde que respeitados os horarios de
siléncio (art. 96, §1°, deste Regimento Interno).

Art. 19. Os servigos de reforma residencial deverdo atender &s mesmas exigénciasprevistas
para a realizagdo de obras, no que diz respeito a:

| - horério das obras (art. 60 da Convengédo de Condominio);
I - identificagdo de pessoas para acesso a0 Condominio Horizontal (art. 5° do RI);III -

acesso de materiais a0 Condominio Horizontal (art. 14 do RI);

digo de Conduta dos Funcionarios (art. 62 da Conveng@o).
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Sec¢do VIII

Da Circulagio e Estacionamento de Veiculos

Art. 20. No interior do Condominio deverdo ser respeitadas as leis e normasregulamentares de
transito vigentes no pais.

Art. 21. Sem prejuizo do cumprimento das demais exigéncias legais, no interior do Condominio
serd dado destaque ao fiel cumprimento dos seguintes preceitos:

| - proibi¢do de circulagdo com veiculos motorizados (automéveis, caminhonetes, motocicletas,
ciclomotores, etc.) cujo condutor seja menor de 18 anos de idade, ainda que com a autorizagéo dos pais,
dos responsaveis ou mesmo do proprietario do veiculo;

Il - proibigdo de circulagdo com qualquer tipo de veiculo motorizado em velocidade superior a
30 km/h (trinta quildmetros por hora), limite estipulado para o Condominio.

lIl - proibi¢do de circulagdo com veiculos motorizados (automdveis, caminhonetes,
motocicletas, ciclomotores, etc.) cujo condutor esteja alcoolizado.

Art. 22. Os veiculos deverdo permanecer estacionados na méo de diregdo correta de fluxo das
ruas internas, de forma a ndo obstruirem a passagem ou a circulagdio de outros veiculos, dando-se
observancia as normas do Cddigo de Transito Brasileiro.

Art. 23. E proibido o trénsito de veiculos motorizados (automoveis, caminhonetes, motocicletas,
ciclomotores, etc.) pela contramao de diregéo.

Paragrafo tinico. Caso seja imprescindivel transitar neste sentido, o Ronda Motorizado devera
acompanhar o veiculo, trafegando na sua frente e promovendo a sinaliza¢do adequada.

Art. 24. Nido serd permitido o acesso de veiculos que emitam ruido excessivo ou estejam em
desacordo com as normas do Codigo de Transito Brasileiro, especialmente no que se refere a poluigédo
do ar, o que serd medido com opacimetro.

Art. 25. Ndo sera permitido o acesso de veiculos de tragdo animal.

CAPITULO V
DOS ENCARGOS COMUNS

Art. 26. Serfo consideradas como encargos comuns todas as despesas de custeiodo Condominio,
constituidas dos gastos efetuados com materiais e com os servigos de manutengédo dos equipamentos e
instalagdes de uso e interesse comuns, taxas de servigose pagamento de servigos contratados.

Art. 27. Para o custeio das despesas sera feito o rateio entre os proprietarios,conforme definido
na Convengdo de Condominio, passando a constituir obrigagdo dosmesmos para com o Condominio,
sendo aplicados aos inadimplentes as penalidades e encargos moratérios pgevistos na Convengdo € no

Regimento Interno. | 6« M . ﬂ
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CAPITULO VI : = /

DAS PROIBICOES, INFRACOES E PENALIDADES

Seg¢do I Das

Proibi¢des

Art. 28. E proibido:

| - Produzir ruidos de qualquer espécie ou origem no interior do CondominioHorizontal, nos
horarios de siléncio, assim definidos:

HORARIO DE SILENCIO
PERIODO Inicio Final
Dia seguinte
De segunda a gulnta-felrae 22:00 7:30
aos domingos.
Sext'as-felras, sab?dos € 24:00 9:00
vésperas de feriado.

Il - Colocar placas nas casas e nos lotes, de qualquer tamanho ou tipo, para qualquerfinalidade
(venda, propaganda, comercializagdo de bens e servigos, etc.). Para as ofertas denegdcios, serd
. disponibilizado espago em mural na Portaria.

Il - O acesso de trabalhadores, ao Condominio Horizontal, acompanhados de menores de 18
anos.

IV — Manter, nos respectivos lotes ou residéncias, qualquer substancia, material, equipamento,
aparelho ou instalagdo que possa causar perigo a seguranga dos moradores ou trazer-lhes incomodo ou
intranqiiilidade. E proibido, também, ter em depésito materiais inflamaveis de qualquer natureza,
materiais explosivos ou que exalem odor desagradavel.

V - Utilizar, para servigos particulares, os empregados sob contrato com o Condominio
Horizontal, mesmo que estejam fora de seu horario normal de trabalho.

VI - Utilizar as partes comuns ou lotes de terceiros para a realizag@o de servigos ou para dep6sito
de lixo, papéis ou qualquer outro material.

VIl - Construir e manter em seu lote, mesmo que para uso proprio, galinheiros,

chiqueiros ou outras instalagdes de semelhante natureza, que incomodem a vizinhanga emfcrmos de
odores, ryidos indesejaveis e falta de higiene. @ U/JZ,(
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VIII - A permanéncia e a circulagdio de aninais, de qualquer espécie ou raga, nas éreasmy
do Condominio Horizontal, tais como: quadras esportivas, passeios, ruas, avenidas e pragas, a ndo ser
quando conduzidos presos por coleira e guia e ainda “focinheira” para os animais considerados
agressivos, sendo de responsabilidade do condutor do animal o recolhimento de eventuais dejetos
evacuados pelo animal conduzido, nas areas comuns.

IX - Comportar-se de maneira inadequada ao ambiente do Condominio Horizontal, com
destaque especial para as seguintes situagdes:

a) Provocar ou participar de brigas, tumultos, agressdes, etc.

b) Depredar o patrimonio do Condominio Horizontal e de terceiros.

¢) Desacatar funcionarios ou membros da Administragéo.

d) Invadir domicilios ou locais privativos alheios.

e) Nio utilizar trajes adequados ao ambiente.

f) Fazer uso de drogas ilicitas.

g) Utilizar aparelhos de som, inclusive de veiculos, em volume excessivo.

X - Prejudicar ou restringir os direitos dos demais proprietarios e moradores.

X| - Utilizar sua unidade privativa de forma diversa da permitida pela Convengdo e pelo
Regimento Interno ou usé-la de forma a prejudicar o sossego, a higiene ou a seguranca dos demais
proprietarios.

XIl - Comprometer a seguranga € 0 bom nome do Condominio.

XIIl - Praticar todo e qualquer ato, tipificado ou néo pela Lei Penal, ofensivo a moral e aos bons
costumes, de forma a embaragar ou perturbar as boas relagdes entre os proprietarios.

XIV - Estender roupas, tapetes, ou outros objetos nas janelas ou em lugares inadequados para
tal e que prejudiquem a estética e o bom gosto.

XV - Obstruir os acessos, passagens ou partes de uso comum, ou utiliza-las para beneficio
particular, sem permissdo da Administrag&o.

XVI - Murar a unidade autdnoma de forma diversa da prevista no Plano Diretor e no Regimento,
ou sem a aprovagdo da Administragdo.

XVII - Usar, ceder ou alugar sua unidade privativa, no todo ou em parte, para fins néo residenciais
ou a pessoas de maus costumes.

XVII - Instalar na area privativa quaisquer atividades ndo residenciais, como hospedaria,
oficinas de qualquer natureza, clubes carnavalescos, agremiagdes ou partidos politicos, cursos ou
escolas, entidades ou agremiagdes estudantis, laboratérios de andlises, enfermarias, ateliés, saldes de
beleza, cabeleireiros ou similares, instituigdes destinadas a pratica de cultos religiosos, bem como
quaisquer outras atividades profissionais, culturais ourecreativas.

XIX - Promover manifestagdes de carater politico, étnico ou religioso; ou outr%s atividades

inco?\p tiveis com a finalidade residencial do Condominio. %ﬂﬂ M\ \
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XX - Perturbar o sossego e o descanso dos demais proprietarios com cantos, ruidos, so\éldg_/
instrumentos musicais, alto-falantes, radios, televisores ou outros equipamentos sonoros, em volume
considerado excessivo pela legislagdo especifica, sobretudo no periodo do horéario de siléncio definido
para o Condominio.

XXI - Manter a posse ou guarda de animais de temperamento agressivo na unidade privativa ou
nas 4reas de uso comum, de maneira a por em risco a saude, seguranga ou tranqiilidade dos demais
proprietarios,.

XXII - Langar quaisquer dejetos, liquidos ou efluentes sobre as vias de acesso, passagens ou
partes comuns do Condominio, inclusive nos espelhos d’agua, na praia artificial e na mata nativa.

XXIII - Depositar lixo, caliga, restos de construgdo ou quaisquer outras espécies de residuos
sobre as calgadas ou nas vias internas do Condominio.

XXIV - Efetuar qualquer servigo doméstico fora do recinto da respectiva unidade privativa,
como, por exemplo, a limpeza de tapetes e outros utensilios.

XXV - Permitir a permanéncia de empregados nas areas comuns, salvo se estiverem
acompanhando criangas, enfermos ou idosos residentes no Condominio.

XXVI - Lavar veiculos nas partes de uso coletivo.
XXVII - Estacionar veiculos fora dos locais a isso destinados.
XXVIII - Transitar pelos acessos a uma velocidade superior a 30 (trinta) km/h.

XXIX - Buzinar ou conduzir veiculos automotores na 4rea do Condominio, com descarga aberta
ou com excesso de ruidos.

XXX - Pisar ou brincar nas 4reas comuns reservadas ao ajardinamento, assim comoadicionar
ou remover plantas a revelia da Administrag@o.

XXXI - Brincar ou praticar jogos infantis em 4reas imprdprias para tais fins.
XXXII - Usar trajes que atentem contra o pudor e a moralidade média.

XXXIII — Circular com veiculos que produzam ruidos capazes de perturbar o sossegoe a
tranqiiilidade dos condominos.

§ 1°. Na hipétese do disposto no inciso III, o proprietario podera solicitar a flexibilizagdo desta
regra, exceto no caso de obras (edificagdes). A concessdo sera avaliadapela Administra¢@o, caso a caso
e, mesmo assim, somente poderéa ocorrer quando oproprietdrio  se responsabilizar formalmente pela
presenga da pessoa menor de 18 anos no interior do Condominio Horizontal.

§ 2°. Em relagdo ao disposto no inciso VIII, fica esclarecido que ¢ permitida a posse deanimais
domésticos que ndo causem incodmodos e ndo perturbem o sossego e seguranga dos demais proprietarios
e sejam mantidos em rigorosas condi¢des de higiene, asseio e com a vacinagdoem dia.

§ 3°. Em relagdo ao disposto no inciso XI, fica esclarecido que as residéncias, no todo ou em
parte, destinam-se exclusivamente a fins residenciais, sendo expressamente proibidoo uso, locagdo ou
cessdo para atividades comerciais abertas ao publico ou industriais de qualquer natureza, para depdsitos
com fing comerciais, para “repiblica de estudantes”, para pessoas de vida duVidosa ou de mlaus costumes,
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assim como para qualquer fim escuso ou ilicito, que possa prejudicar ou molestar os demais moradores,
excetuando-se a utilizagdo para atividades profissionais dentro do conceito “home-office”.

§ 4°. Em relagdo ao disposto no inciso XXXIII, fica esclarecido que o transito de motocicletas
de qualquer tipo somente sera autorizado quando conduzidas pelo proprietario/condomino ou por
terceiros, prestadores de servigos, devidamente autorizados.

Secdo II

Das Infragdes e Penalidades

Art. 98. As condutas inadequadas, a ma utilizagdo dos bens comuns ou 0 desrespeito a regras
. do Regimento Interno, caracterizados como passiveis de puniggo (ver art. 105 deste Regimento), terdo
o seguinte tratamento:

Subsegdo |

Das Infragdes Relativas a Obras e Construgoes

Art. 99. A transgressdo de disposigdes relativas a obras e constru¢des previstas neste Regimento
Interno sera punida da seguinte forma:

No ato da Ap0s 7 dias sem Ap6s 15 dias da aplicagdo da
infracdo inicio de solug@o multa, sem inicio de solugdo
. Notificagdo Multa Embargo da Obra

Paragrafo Ginico. Ocorrido o embargo da obra, somente serd permitido o ingresso,na area do
Condominio, de trabalhadores devidamente autorizados pela Administragdo, que tenham vindo
solucionar o problema gerador do embargo.

Subsegéo 11

Das Demais Infragdes ao Regimento Interno

Art. 100. A transgressdo as demais disposi¢des do Regimento Interno sera punida daseguinte
forma:

PENALIDADES A APLICAR

Grau da Infragdo

Primeira Segunda




X
Leve Notificagdo Multa Multa wy
Meédio Multa Multa Multa
Grave Multa Multa Multa

Art. 101. Sempre que ocorrer uma multa, o infrator sera notificado da autuagéo, etera o prazo
de 7 (sete) dias para o direito de defesa prévia. Decorrido este prazo sem que tenha havido manifestagé@o
ou a mesma tenha sido indeferida, a multa sera aplicada.

Art. 102. Recursos apresentados dentro do prazo previsto serfio avaliados peloSindico que, no
prazo de 30 (trinta) dias (art. 85 da Convengdo), reportard oficialmente ao proprietario o correspondente
Parecer.

Art. 103. A multa seré aplicada sempre ao proprietario responsavel:I - pelo
infrator;
II - pela obra ou construgd@o que apresentar irregularidade.

Art. 104. Toda cobranga de multa serd efetuada juntamente com a Taxa Condominial.

Art. 105. Todo proprietario reincidente em multa aplicdvel a infragdo média ou grave sofrera
acréscimo progressivo de 20% (vinte por cento) no valor da multa. A contagem do namero de multas
(n) sera feita, cumulativamente, no periodo movel de 1 (um) ano, independente da sua classificagédo
quanto ao tipo.

Art. 106. O valor das multas sera calculado conforme formulério abaixo:

I(|;1 ;?:ggz Valor da Multa Aplicavel
Leve (30% da TCP)
Média (50% do TCP) x (1+ 0,2 x n)
Grave (80% do TCP) x (1+ 0,2 X n)

Paragrafo tnico. A sigla “TCP” significa Taxa Condominial Padrdo de um lote de 450m2 ¢ a variavel

n” correspondeao niimero de vezes, no periodo de 1 (um) ano, que o proprietario tiver incorrido em
multa.

Art. 107. Ficam definidas as seguintes condutas como passiveis de aplicagdo de penalidade:

| —Infragdes LEVES: disposi¢des relacionadas com os cuidados e proibigdes com animais (arts. ’
25,37, 50, 55, 65, 75, 96, incisos VII e VIII, deste Regimento Interno).

Il - Infragdes MEDIAS: disposigdes relacionadas com o cumprimento de horarios (festas, Saldo
de Jogos, quadras, etc. Arts. 28, 38, 51, 56, 70, todos do Regimento Interno)e horario de siléncio (art.
96, inciso I, deste Regimento Interno)
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Il — Infragdes GRAVES: disposi¢des relacionadas com as normas de transito (art. 21 deste

Regimento Interno), comportamento individual (art. 3° deste Regimento Interno) e obras (art. 54 e
seguintes da Convengéo).

Art. 108. Anualmente, na Assembléia Geral de proprietérios, serfio revisados os itenspassiveis
de aplicag@o de multa.

Art. 109. A aplicagio da multa ndo exime o proprietario da responsabilidade de reembolso por
qualquer dano causado ao patrim6nio do Condominio ou de terceiros.

Art. 110. A responsabilidade pela notificagéo e aplicagdo da multa serd do Sindico.

Paragrafo tinico. O Gerente Operacional e os Vigias da empresa responsdvel pela seguranga
exercerdo a fiscalizagdo.

Art. 111. Toda e qualquer ndo-conformidade observada sera registrada no Livro de Ocorréncias,
. o qual permanecera a disposi¢&o para consulta na Portaria do Condominio.

Paragrafo tnico. Ap6s o registro, as ndo-conformidades serfo relatadas a Administradora, que
tomara as providéncias cabiveis.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

Secdo |
Dos Livros e Documentos
Art. 112. A Administra¢do mantera os seguintes livros, além de outros de uso obrigatério:
. I - Livro de Atas e Livro de Presenga as Assembléias Gerais;

II - Livro de Ocorréncias para registro, pelos moradores, de todo e qualquer fato a ser apreciado
pela Administragfo, o qual e permanecera a disposigdo junto a Portaria, sob sua responsabilidade;

III - Livros e documentos contabeis, fiscais e trabalhistas, como CNPJ, Livro deRegistro de
Empregados, Contratos de Trabalho, Livro de Inspe¢do de Trabalho, folhas de pagamento, guias de
recolhimentos, ap6lices de seguro, etc.;

IV — Outros documentos do Condominio, como registros das areas de uso comum, plantas do

Condominio, da rede hidraulica e elétrica, Convengdo e Regimento Interno.
Secéo 11
Dos Casos Omissos
Dé ;

Art. 113. Os casos omissos serdo resolvidos em Assembléia Geral, pela aplicagdo das
disposi¢des legais que disciplinam a matéria, especialmente pela Lei n°. 10.406/2002, Leinf. 4.591/1964
e pela aplicg¢do dos principios comuns a administra¢éo de condominios. [




Secdo II1

Das Disposi¢des Finais

Art. 114. A presente Convengdo, que sujeita todo o ocupante, ainda que eventual, do Condominio
ou de qualquer de suas partes, obriga a todos os condominos, titulares de direitos sobre as unidades/lotes,
bem como a todos quantos sobre elas tenham posse ou

detengdo, seus sub-rogados e sucessores, a titulo universal ou singular, e somente podera ser modificada
pelo voto de, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos condéminos com direito a voto na Assembléia Geral.

Art. 115. Nos contratos de alienagdo, locagfo, cessdo, comodato e outros que importem em
transferir o exercicio dos direitos relativos ao Condominio, ou das unidades autbnomas, os condominos
deverdo fazer constar a obrigagdo de obediéncia a esta Convengo e as resolugdes das Assembléias,
respondendo por eventuais perdas e danos e responsabilidade decorrente dessa omisséo, bem como fazer
referéncia do registro da mesma no competente Registro Imobilidrio (art. 167, inciso I, n°17, da Lei
6.015/1973).

Artigo 116. Fica eleito o foro da Comarca de XAXIM-SC, com rentincia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para qualquer ag@o ou execugdo da aplicag@o de qualquer dos dispositivos da
Convengdo e do Regimento Interno que a integra, bem com ode sua interpretagéo.

E por estarem justos e acordados com os termos desta Convengéo e do Regimento Interno assinam
este documento os Proprietarios e condominos do Condominio Horizontal de Lotes “FLOR”, aqui todos
representados por ssu PROCURADOR AIRTON BAVARESCO JUNIOR, inicialmente nominado
e qualificado, para posteriormente proceder os registros necessérios junto ao REGISTRO DE IMOVES
da Comarca de XAXIM-SC, em conformidade com o §1° do Artigo 9° da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, para que produza os seus devidos efeitos.

XAXIM, Sc. 10 DE AGOSTO DE 2022.
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ESTADO DE SANTA CATARINA £
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM \\5k |

OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO P3 *
Avenida Jualio Lunardi, n° 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
K

Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com A
Site: www.rixaxim.com.br M

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula niumero
30.718,até R-1.

REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio e Comarca de Xaxim — SC

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL FiiG:

01

MATRICULA

30.718

Data: 45 ¢ Margo de 2022

Identificagdo do imével: Terreno urbamo, localizado no lado par da Rua Antdnio Cordenonsi Filho,
distante, pelo lado esquerdo, 155,49 metros da Rua Josué Zamprogna, Bairro Flor, Xaxim-SC, com a 4rea
superficial de d is mil, d is metros e dezoito decimetros quadrados (16.016,18m?), oriundo de
parte do lote rural n°® 06, da Linha Flor, com as seguintes medidas e confrontagdes: a noroeste, em 232,95
metros com o terreno urbano de Cladimir Luiz Negri e outros (matricula n° 1.829); a sudeste, em 113,14
metros, com o terreno urbano de Caetano Luiz Paludo (matricula n® 4.937), em 85,26 metros, com o terreno
rural de Folle Empreendimentos Imobiliario Ltda (matricula n°® 28.354), e em 18,07 metros, com o terreno
urbano de Mamboré Industria € Comércio de Madeiras Ltda (matricula n° 3.024); a nordeste, em 56,75
metros, com a Rua Antdnio Cordenonsi Filho; e a sudoeste, em 10,66 metros, com o lote n°® 06-C, de Nadir
Folle Persici (matricula n°® 25.962), em 21,13 metros, com o lote n° 06-B, de Cristiane Possa e outro
(matricula n° 25.961), nas distdncias de 15,10 e 3,69 metros, com o lote n° 06-A, de Terezinha Folle Simoni
(matricula n® 25.960), nas distincias de 8,67 ¢ 13,73 metros, com o terreno urbano de Mamboré Industria e
Comeércio de Madeiras Ltda (matricula n® 3.024), em 14,69 metros, com o terreno urbano de Hilario Augusto
Bagatini (transcrigdio n°® 7.773), em 3,55 metros, com o terreno urbano ora desmembrado (matricula n°
30.719), e em 21,20 metros, com o terreno urbano de Caetano Luiz Paludo (matricula n® 4.937).

PROPRIETARIOS: AIRTON BAVARESCO JUNIOR, brasileiro, solteiro, empresario, nascido aos
24/06/1987, inscrito no CPF sob n°® 056.119.139-54, RG n° 5.373.724/SC, residente ¢ domiciliado na Rua
Tenente Antdnio Jodo, n° 301, Centro, Xanxeré-SC, o qual tem a area ideal de 8,6232% do imével;
CAETANO LUIZ PALUDO, nascido aos 31/10/1945, inscrito no CPF sob n° 137.878.299-20, RG n°
762.286/SC, e sua esposa ALBINA MARIA ARSEGO PALUDQO, nascida aos 13/07/1958, inscrita no CPF
sob n° 055.666.389-61, RG n° 2.874.279/SC, pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei
n® 6515/1977, conforme pacto registrado sob n°® 6.261, neste Oficio, ambos brasileiros, aposentados,
residentes e domiciliados na Rua Governador Irineu Bornhausen, n°® 667, Bairro Germénico, Xaxim-SC, os
quais t8m a é4rea ideal de 7,5906% do imével; ALINNE APARECIDA ZANCHET BIFFI, nascida aos
18/10/1989, inscrita no CPF sob n°® 067.538.469-99, RG n°® 5.373.682/SC, e seu esposo TIAGO BIFFI,
nascido aos 11/12/1987, inscrito no CPF sob n°® 064.322.039-96, RG n° 4.894.435/SC, ambos brasileiros,
médicos veterindrios, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia do Cédigo Civil de
2002, residentes ¢ domiciliados na Rua Valdir Luiz Tedesco, n® 186, Bairro Flor, Xaxim-SC, os quais tém a
area ideal de 6.3092% do imdvel, BRUNO DAL MOLIN, autdnomo, nascido aos 22/11/1988, inscrito no
CPF sob n° 062.680.929-02, RG n° 4.950.378/SC, e sua esposa SUELEN MARIA LUNARDI, advogada,
nascida aos 20/09/1987, inscrita no CPF sob n° 061.565.999-32, RG n° 4.850.863/SC, pelo regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia do Cédigo Civil de 2002, conforme pacto registrado sob n°® 14.014,
neste Oficio, residentes ¢ domiciliados na Rua Curitiba, n°® 254, Loteamento Sol Nascente, Xaxim-SC, os
quais t€m a drea ideal de 7.4696% do imével; DIENIFFER CARLA BUSATTO, brasileira, solteira,
professora, nascida aos 28/01/1991, inscrita no CPF sob n® 063.625.149-71, RG n° 5.129.343/SC, residente e
domiciliada na Rua Governador Irineu Bornhausen, n°® 667, Bairro Flor, Xaxim-SC, a qual tem a area ideal
de 7,7049% do im6vel; DYEGO SCARANTO BRACHT, brasileiro, solteiro, engenheiro florestal, nascido
aos 14/06/1986, inscrito no CPF sob n° 055.878.239-62, RG n° 3.123.449/SC, residente e domiciliado na Rua
Alvorada, n° 1.009, apto. 305-B, Vila Olimpia, Sdo Paulo-SP, o qual tem a area ideal de 7,8932% do imével;
LUCIANO RODRIGUES VIEIRA, médico veterinario, nascido aos 23/07/1975, inscrito no CPF sob n°®
786.152.599-68, RG n°® 3.292.610/SC, e sua esposa EMANUELI DOS SANTOS, auxiliar administrativa,
nascida aos 03/10/1987, inscrita no CPF sob n° 053.278.289-56, RG n° 4.615.085/SC, pelo regime da
comunhdio parcial de bens, na vigéncia do Coédigo Civil de 2002, residentes e domiciliados na Rua
Governador Irineu Bornhausen, n° 615, Bairro Germéanico, Xaxim-SC, os guais tém a érea ideal de 8,502%
do imével; INACIO LUIZ BRACHT, brasileiro, separado judicialmente, aposentado, nascido aos
08/10/1956, inscrito no CPF sob n® 296.132.569-20, RG n°® 993.622/SC, residente e domiciliado na Rua Dez
de Novembro, n° 1.529, Centro, Xaxim-SC, o qual tem a 4rea ideal de 10,5987% do imével, JOSELINE

MARILIA PALUDO DAL MOLIN, nascida aos 14/04/1986, inscrita no CPF sob n® 041.008.719-02, RG
n® 3.807.692/SC, e seu esposo RENATO JOSE DAL MOLIN, nascido aos 27/03/1983, inscrito no CPF sob {!

n® 006.525.959-95, RG n° 4.384.917/SC, ambos brasileiros, empresarios, casados pelo regime da comunhdo
universal de bens, na vigéncia do Cédigo Civil de 2002, conforme pacto registrado sob n° 10.698, neste
Oficio, residentes e domiciliados na Rua Governador Irineu Bornhausen, n® 675, Bairro Flor, Xaxim-SC, os
quais tém a drea ideal de 19,409% do imével; SIDINEI BRUNETTO, empresario, nascido aos 15/11/1979,
inscrito no CPF sob n°® 019.743.159-32, RG n® 3.764.000/SC, e sua esposa LUCIA HELENA VIEIRA
SARMENTO BRUNETTO, do lar, nascida aos 30/07/1981, inscrita no CPF sob n° 006.853.859-65, RG n°
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Continuagiio da matricala n° 30.718 v 30.718

4.336.943/SC, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/1977, conforme pacto registrado sob n° 9.480, neste Oficio, residentes e domiciliados na Rua Pedro
Lunardi, n° 634, apto. 902, Centro, Xaxim-SC, os quais tém a area ideal de 8,403% do imdvel; ¢ RBE
PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n® 35.697.745/0001-36,
NIRE 42 2 0604591-8, com sede na Rodovia BR 282, Km 504, Linha Trés Pontes, Xanxeré-SC, a qual tem a
4rea ideal de 7.4966% do imovel. Origem: Matricula n° 26.701, do Livro n° 2-RG, deste Oficio Imobiliario.

| e e

Protocolo: n° 48.052, de 21/12/2021. Emolumentos: R$9,44. Dou fé.
Eu, % Evanio Berto, Oficial Titular, procedi a abertura desta matricula.

R-1/30.718 - Data: 29/06/2022. TITULO: EXTINCAO PARCIAL DO CONDOMINIO. Nos termos da
Escritura Publica de Extingdo Parcial do condominio de 4rea urbana, lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC,
a fls. 156/164, do Livro 305, aos 31/05/2022, os proprictarios declararam parcialmente extinto o condominio
até entdio existente, ficando assim distribuida a propriedade do imével desta matricula: INACIO LulZ
BRACHT, com'a 4rea ideal de 1.289,34m? do imével, JOSELINE MARILIA PALUDO DAL MOLIN ¢
seu esposo RENATO JOSE DAL MOLIN, com a érea ideal de 3.197,30m? do imével; AIRTON
BAVARESCO JUNIOR, com a area ideal de 1.420,46m? do imével; CAETANO LUIZ PALUDO e sua

M e o e

esposa ALBINA MARIA ARSEGO PALUDO, com a drea ideal de 1.250,37m? do imdvel; ALINNE
APARECIDA ZANCHET BIFFI e seu esposo TIAGO BIFFI, com a area ideal de 1.039,29m? do imével;
BRUNO DAL MOLIN e sua esposa SUELEN MARIA LUNARDI, com a 4rea ideal de 1.230,44m’ do
imével: DIENIFFER CARLA BUSATTO, com a area ideal de 1.269,20m* do imével, DYEGO
SCARANTO BRACHT, com a érea ideal de 1.300,21m? do imével, LUCIANO RODRIGUES VIEIRA e
sua esposa EMANUELI DOS SANTOS, com a édrea ideal de 1.400.50m’ do imével; SIDINEI
BRUNETTO e sua esposa LUCIA HELENA VIEIRA SARMENTO BRUNETTO, com a 4rea ideal de
1.384.19m? do imével, ¢ RBE PARTICIPACOES LTDA, com a 4rea ideal de 1.234,88m? do imével; todos
qualificados na abertura desta matricula, em condominio entre si. Valor do imével: R$50.000,00 (cinquenta
mil reais) declarado pelas partes e impugnado para R$900.000,00 (novecentos mil reais) para fins do
disposto no art. 502, II ¢ § 2°, do Codigo de Normas da CGJ/SC. ITBI: Néo incidente, conforme a guia de
informagdio n° 348/2022, expedida aos 20/05/2022, pelo Municipio de Xaxim. FRJ: Pago no valores de
R$1.050,00 e R$69,95, boletos 5801135811-9 ¢ 5801157735-4. Protocolo: n° 49.071, de 14/06/2022. Dou
fé. Emolumentos: R$1.779,91. Selo de fiscalizagdo: GMW87641-0TH3 - R$ 3,11.

Evanio Berto (Oficial Titular): ;
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Continuagéo da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 30.718, até R-1.

el |

Poder Judiciério
E Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
. Normal

v dw GNO28846-EKL3

O referido é verdade e dou fé. Xaxim - SC, 19 de julho de 202,

18 1 i .. } Confira os dados do ato em:
RE(?]‘(SJ.I‘;SS aDCE;Ol rhNo& E*‘ o gelo.tjsc.jus.br
Escrevent
HAO -

[ ] Evanio Berto - Oficial Titular

[ ] Luiza Ferro Silva - Oficial Substituta

[ ]1Clebert A. Sousa Viana - Oficial Substituto
{JJuliana Correa - Escrevente Registral

[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral

[ ]1Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral

[ ]1Joquebéde S. Antunes - Escrevente Registral

[ 1 Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente Registral

Emolumentos:
‘ 01 Certidao de Inteiro Teor................ccocue. R$ 22,22
Selos: R$ 3,11

Total: R$ 26,00
Digitado por - Aline Cortina Ferreira - Auxiliar.

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**
Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJ/SC
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e o Conselho de Arquitetura
&y e Urbanismo do Brasil
%

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 12191305 R

Verificar Autentlmdade

Nome Civil/Social: PATRICIA CAMILOTTI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 087.XXX.XXX-28
N¢ do Registro: 00A1166590

Razao Social: ANGULAR PROJETOS LTDA

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 40.XXX.XXX/0001-86
N@ Registro: PJ49544-1

N2 do RRT: S112191305100CT001
Data de Cadastro: 20/07/2022
Data de Registro: 20/07/2022
Tipologia: NAO SE APLICA

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 20/07/2022

3.1 Servico 001

Contratante: AIRTON BAVARESCO JUNIOR E OUTROS
Tipo: Pessoa fisica
Valor do Servico/Honorarios: R$3.000,00

CPF/CNPJ: 056.XXX.XXX-54
Data de Inicio: 03/07/2022
Data de Previsao de Término:

31/12/2022
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 89825000 Ne: SN
Logradouro: ANTONIO CORDENONSI Complemento: CONDOMINIO FLOR
FILHO
Bairro: FLOR Cidade: XAXIM
UF: SC Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Projeto urbanistico e projetos complementares para o Condominio Flor, localizado no municipio de Xaxim. Condominio
comum entre os proprietdrios da matricula 30718 originada de matricula mae 26701

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

VNIV

0\
Grupo: PROJETO % m y*“w C Qﬂ Quantidade: 16016.18 {”j‘/

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autentlcldade

Atividade: 1.8.3 - Projeto urbanistico Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 2012.92
Atividade: 1.9.1 - Projeto de movimentagdo de terra, drenagem e pavimentagao Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 2012.92
Atividade: 1.9.4 - Projeto de sinalizacao viaria Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 16016.18
Atividade: 1.6.3 - Projeto de arquitetura paisagistica Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 16016.18
Atividade: 1.10.1 - Memorial descritivo Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112191305100CT001 AIRTON BAVARESCO JUNIOR E OUTROS INICIAL 20/07/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacées
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista PATRICIA CAMILOTTI, registro CAU n?
00A1166590, na data e hora: 20/07/2022 14:05:28, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esté oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

O
£

A autenticidade deste RRT gode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov. br/app/vnew/5|ght/externo?form Servicos, ou via QRCode. Docume! mpresso em:
08/09/2022 as 20:40:43 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Péagina
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL >

ESTADO DE SANTA CATARINA  COMARCA DE XAXIM L
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos
Jodo Almir Sagaz Melo  Tabeliao
R Avenida Julio Lunardi, n° 658, Centro, Xaxim/SC. CEP 89825-000 Fone: (49)3353-6093
Finaligade: Procuragdo Publica para Representag@o em Geral .
Protocolo:21867 1° TRASLADO Livro: 148 Folha: 217
Data: 14/12/2021 - o I

M

PROCURAGAO bastante que fazem DIENIFFER CARLA BUSATTO e outros a
AIRTON BAVARESCO JUNIOR, na forma abaixo:

SAIBAM todos quantos esta Procuragdo Publica virem que, aos quatorze (14) dias do més de
Dezembro (12) do ano de dois mil e vinte e um (2021), neste Tabelionato de Notas, sito na
Avenida Julio Lunardi, n°658, Centro, neste Municipio € Comarca de Xaxim, Estado de Santa
Catarina, perante mim, Majurie De Cesaro Ogliari - Escrevente Substituta, compareceram
como outorgantes: DIENIFFER CARLA BUSATTO, brasileira, nascida em 28/01/1991,
. solteira, professora, filha de Davi Carlos Busatto e Otilia Ribeiro Busatto, Certiddo de
Nascimento n°7.562, lavrada as fls.077, do livro A-VIil, no Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais de Maravilha/SC, portadora da cédula de identidade RG n°5.129.343-SESPDC/SC,
emitida em 08/08/2011 e inscrita no CPF n°063.625.149-71, enderego eletrdnico: nao
informado, residente e domiciliada na Rua Governador Irineu Bornhausen, n°667, Bairro Flor,
Xaxim/SC, a qual declara sob as penas da Lei, conviver em unio estavel com THIAGO JOSE
PALUDO, brasileiro, nascido em 05/07/1989, solteiro, auxiliar de produgao, filho de Caetano
Luiz Paludo e Albina Maria Arsego Paludo, Certiddo de Nascimento n°25.364, lavrada as
fls.435, do livro 8-A, no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Xaxim/SC, portador
da cédula de identidade RG n°3.807.859-SESPDC/SC, expedida em 10/07/2007 e inscrito no
CPF n°065.195.839-36, enderego eletrdnico: nao informado, residente e domiciliado na Rua
Governador Irineu Bornhausen, n°667, Bairro Flor, Xaxim/SC; CAETANO LUIZ PALUDO,
nascido em 31/10/1945, aposentado, filho de Domingos Francisco Paludo e Anna Lanzarin
Paludo, portador da cédula de identidade RG n°762.286-SSP/SC, emitida em 12/03/1993 e
inscrito no CPF n°137.878.299-20 e sua esposa, ALBINA MARIA ARSEGO PALUDO,
. nascida em 13/07/1958, agricultora, filha de Onencio Isidoro Arsego e Regina Martarelo
Arsego, portadora da cédula de identidade RG n°2.874.279-SESP/SC, emitida em 12/09/2018
e inscrita no CPF n°055.666.389-61, ambos brasileiros, casados pelo regime de Comunh&o
Universal de Bens, na vigéncia da Lei n°6.515/77, realizado em 08/06/1985, Certidao de
Casamento n°4.796, lavrada as fls.281, do livro n°5-B, no Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais de Xaxim/SC, pacto antenupcial registrado sob n°6.261, do Registro de Imoéveis de
Xaxim/SC, endereco eletrénico: ndo informado, residentes e domiciliados na Rua Governador
Irineu Bornhausen, n°667, Bairro Flor, Xaxim/SC; JOSELINE MARILIA PALUDO DAL MOLIN,
nascida em 14/04/1986, empresaria, filha de Caetano Luiz Paludo e Albina Maria Arsego
Paludo, portadora da cédula de identidade RG n°3.807.692-SSP/SC e inscrita no CPF
n°041.008.719-02, conforme CNH n°03329020201-DETRAN/SC, emitida em 09/05/2019 e seu
esposo, RENATO JOSE DAL MOLIN, nascido em 27/03/1983, empresario, filho de Luiz Dal
Molin e Zanete Reginatto Dal Molin, portador da cédula de identidade RG n°4.384.917-
SSP/SC e inscrito no CPF n°006.525.959-95, conforme CNH n°02022281400-DETRAN/SC,

Documento impresso por meio mecdnico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressaiva. seré considerado indicio de adulteragéio ou tentativa de fraude

Avenida Julio Lunardi, n® 658, Centro, Xaxim/SC, CEP 89825-000 Fongy (49)3353-609
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emitida em 21/02/2018, ambos brasileiros, casados pelo regime da Comunhao Universal de
Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, realizado em 05/04/2008, Certiddo de Casamento n°00603,
lavrada as fls. 217, do Livro B/Aux-002, no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
Xaxim/SC, pacto antenupcial registrado sob n°10.698, do Registro de Imoveis de Xaxim/SC,
endereco eletrénico: ndo informado, residentes e domiciliados na Rua Governador Irineu
Bornhausen, n°675, Bairro Flor, Xaxim/SC: INACIO LUIZ BRACHT, brasileiro, nascido em
08/10/1956, separado judicialmente, aposentado, filho de Osvaldo Ignécio Bracht e Anastacia
Adolfina Bracht, Certiddo de Casamento n°1.131, lavrada as fls.262, do Livro n°04-B, no Oficio
de Registro Civil das Pessoas Naturais de Pinhalzinho/SC, portador da cédula de identidade
RG n°993.622-SESP/SC, emitida em 03/10/2006 e inscrito no CPF n°296.132.569-20,
endereco eletrénico: nao informado, residente e domiciliado na Rua Dez de Novembro,
n°1529. Centro, Xaxim/SC, o qual declara sob as penas da Lei, ndo possuir vinculo que
configure unido estavel; LUCIANO RODRIGUES VIEIRA, nascido em 23/07/1975, meédico
veterinario, filno de Carlos Camargo Vieira e Glaucia Maria Rodrigues Vieira, portador da
cédula de identidade RG n°3.292.610-SESP/SC, expedida em 30/09/2013 e inscrito no CPF
n°786.152.599-68, endereco eletrénico: luciano_vieira@ cargill.com e sua esposa, EMANUELI
DOS SANTOS, nascida em 03/10/1987, auténoma, filha de Luis dos Santos e llidi Terezinha
dos Santos, portadora da cédula de identidade RG n°4.615.085-SESP/SC, emitida em
06/05/2014 e inscrita no CPF n°053.278.289-56, ambos brasileiros, casados pelo regime da
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°6.515/77, realizado em 30/07/2007, Certidao
de Casamento n°109728 01 55 2007 3 00002 167 0000553 27, no Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais de Xaxim/SC, selo digital de fiscalizagdo FMP32775-6CB7, endereco
eletrénico: nao informado, residentes e domiciliados na Rua Governador Irineu Bornhausen,
n°615. Bairro Germanico, Xaxim/SC; BRUNO DAL MOLIN, nascido em 22/11/1988,
empresario, filho de Luiz Dal Molin e Zanete Reginatto Dal Molin, portador da cédula de
identidade RG n°4.950.378-SSP/SC e inscrito no CPF n°062.680.929-02, conforme CNH
n°04054641432-DETRAN/SC, expedida em 09/05/2019 e sua esposa, SUELEN MARIA
LUNARDI, nascida em 20/09/1987, advogada, filha de Nelson Lunardi e Odila Ana Lunardi,
portadora da cédula de identidade RG n°4.850.863-SSP/SC e inscrita no CPF
n°061.565.999-32, conforme CNH n°03788779638-DETRAN/SC, emitida em 09/11/2020,
ambos brasileiros, casados pelo regime da Comunh&o Universal de Bens, na vigéncia da Lei
n°6.515/77, realizado em 08/04/2016, Certidao de Casamento n°106971 01 55 2016 2 00005
014 0000665 51, na Escrivania de Paz de Marema, Comarca de Xaxim/SC, selo digital de
fiscalizacdo FXI23140-3LAY, pacto antenupcial registrado sob n°14.014, do RI de Xaxim/SC,
enderego eletrénico: ndo informado, residentes e domiciliados na Rua Curitiba, n°254,
Loteamento Sol Nascente, Xaxim/SC; TIAGO BIFFI, nascido em 11/12/1987, agricultor, filho W
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de Alcides Biffi e Salete Kissel Biffi, portador da cédula de identidade RG n°4.894.435-SSP/SC
e inscrito no CPF n°064.322.039-96, conforme CNH n°03887614115-DETRAN/SC, expedida
em 16/02/2016, enderego eletrénico: precisaovet@gmail.com e sua esposa, ALINNE
APARECIDA ZANCHET BIFFI, nascida em 18/10/1989, médica veterinaria, filha de Iradi
Zanchet e Elizabete Lucia Zanchet, portadora da cédula de identidade RG n°5.373.682-
SESP/SC, expedida em 06/09/2018 e inscrita no CPF n°067.538.469-99, endereco eletrénico:
alinnez@bol.com.br, ambos brasileiros, casados pelo Regime da Comunhéo Parcial de Bens,
na vigéncia da Lei n°6.515/77, realizado em 24/08/2018, Certiddo de Casamento n°109728 01
55 2018 2 00012 241 0007700 11, no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
Xaxim/SC, selo digital de fiscalizagdo FEW76517-I9AE, residentes e domiciliados na Rua
Valdir Luiz Tedesco, n°186, Bairro Flor, Xaxim/SC. Reconhecidos como os préoprios, a vista
dos documentos que me foram apresentados, pessoas civilmente capazes, do que dou fé.
Pelos outorgantes, me foi dito que nomeiam e constituem seu PROCURADOR: AIRTON
BAVARESCO JUNIOR, brasileiro, nascido em 24/06/1987, solteiro, empresario, filho de
Airton Bavaresco e Antonia Aparecida Bavaresco, portador da cédula de identidade RG
n°5.373.724-SSP/SC e inscrito no CPF n°056.119.139-54, conforme CNH n°04772859002-
DETRAN/SC, emitida em 16/05/2019, endereco eletrdnico: bavarescojr@engedeix.com.br,
residente e domiciliado na Rua Portiguaras, n°925, Bairro Frederico Feronatto, Xanxeré/SC.
PODERES: para o fim especial representar os interesses dos outorgantes, referente ao
seguinte imovel: Terreno urbano, localizado no lado impar da Rua Governador Irineu
Bornhausen, distante, pelo lado direito, 183,33 metros da Rua Valéncio Mamédio, e no lado
par da Rua Anténio Cordenonsi Filho, distante, pelo lado esquerdo, 155,49 metros da Rua
Josué Zamprogna, Bairro Flor, Xaxim/SC, com a area superficial de 16.472,73m?, oriundo
de parte do lote rural n°06, da Linha Flor, com demais medidas e confrontagdes descritas na
matricula n°26.701 do Rl de Xaxim/SC, podendo representar todos os proprietérios,
perante os érgéos publicos e privados, autarquias, em foro ou fora dele, representar perante
o Férum, Tabelionatos, Registros de Imoveis, Prefeitura, Receita Federal, Receita Estadual,
INSS, Casan, Dcelt Energia, retificar matricula, requerer habite-se, alvaras, assinar como
confrontantes, instituir condominio, implantar estatuto, firmar acordos em juizo ou fora dele,
enfim todos os mais amplos poderes para representar os proprietarios, promover e assinar
tudo o que for de direito e interesse dos outorgantes e que se relacione ao imdvel acima
mencionado, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, ndo podendo substabelecer. Disposicbes finais: poderd o mandatario praticar,
requerer, alegar e assinar tudo o que preciso for e que se faga necessario ao bom e fiel '
cumprimento do presente mandato e que necessite da presenga, anuéncia, outorga ou
assinatura dos outorgantes. EXCETO: VENDER, ALIENAR, DAR EM GARTANTIA,

\cl0 de adulteracao ou tentativa de fraude
one: (49)3353-609
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HIPOTECAR. ou seja, todos os poderes que afete a propriedade. Acrescenta-se,
finalmente, haverem fornecido a redagdo dos poderes conferidos, bem como o nome e
dados qualificativos do procurador, e do imével acima referido, sem exibicdo de documentos
comprobatérios. Desta forma, s6 terd validade o presente instrumento procuratério,
mediante apresentagdo da certiddo imobilidria atualizada, que comprovara a sua
titularidade. As partes declaram ter ciéncia do tratamento de seus dados pessoais para
finalidade especifica em conformidade com a Lei n°13.709 - LGPD. Como assim o disseram
e outorgaram, dou fé, me pediram e eu lhes lavrei este instrumento que, feito e lhes sendo

lido em voz alta, acharam conforme, aceitam e assinam. Eux_~"" Maijurie De Cesaro Qgliari
- Escrevente Substituta, a digitei e apés cumpridas as formali des legais, achei conforme,
dou feé, dato e assino em publico e raso. Emolumentos: 57 35, Partes excedentes:

R$150,90, Selo normal: R$2,82, Total: R$211,07. Assinou(aram) nesta procuragéo: (a)
DIENIFFER CARLA BUSATTO - Outorgante, CAETANO LUIZ PALUDO - Outorgante,
ALBINA MARIA ARSEGO PALUDO - Outorgante, JOSELINE MARILIA PALUDO DAL
MOLIN - Outorgante, RENATO JOSE DAL MOLIN - QOutorgante, INACIO LUIZ BRACHT -
Outorgante, LUCIANO RODRIGUES VIEIRA - Outorgante, EMANUELI DOS SANTOS -
Qutorgante, BRUNO DAL MOLIN - Outorgante, SUELEN MARIA LUNARDI - Outorgante,
TIAGO BIFFI - Outorgante, ALINNE APARECIDA ZANCHET BIFFI - Outorgante, THIAGO
JOSE PALUDO - Anuente, MAJURIE DE CESARO OGLIARI - ESCREVENTE
SUBSTITUTA.. Nada mais, trasladada em seguida. Porto por fé que o presente traslado é
copia fiel da procuragéo lavrada por este Tabelionato.

Xaxim/SC, 14 de dezembro de 2021.

Emtest’” ) da verdade.
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MAJURIE DE CESARO LIARI
Escrevente Substitu
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Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Selo normal

GJG56366-MRX4

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Documento impresso por meio mecdnico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerado indicio BN adulteracaio ou tentativa de fraude

Avenida Julio Lunardi, n® 658, Centro, Xaxim/SC, CEP 89825-000 Fdna: (49)3353-6093

GQQW\CM &%@@ Bre-o iy



P
/

7

—

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL .,

ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE XAXIM
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos
Jodo Almir Sagaz Melo — Tabelido
I _Avenida Julio Lunardi, n° 658, Centro. Xaxim/SC, CEP 89825-000 Fone: (49)3353-6093 =
Finalidade: Substabelecimento de Procuragao Publica

Protocolo:21910 1° TRASLADO | Livro: 002
Data: 16/12/2021 i

~ Folha: 189

SUBSTABELECIMENTO que faz BRUNO HENRIQUE PASINATO a AIRTON
BAVARESCO JUNIOR, na forma abaixo:

SAIBAM todos quantos este Substabelecimento Publico virem que, aos dezesseis (16) dias do
més de Dezembro (12) do ano de dois mil e vinte e um (2021), neste Tabelionato de Notas,
sito na Avenida Julio Lunardi, n°658, Centro, neste Municipio e Comarca de Xaxim, Estado de
Santa Catarina, perante mim, Luciane da Rosa - Escrevente Substituta, compareceu como
outorgante, BRUNO HENRIQUE PASINATO, brasileiro, nascido em 15/08/1988, solteiro,
comerciante, filho de Rui Antonio Pasinato e Ines Maria Possamai Passinato, portador da
cédula de identidade RG n°4.121.700-SSP/SC e inscrito no CPF n°056.027.519-63, conforme
CNH n°03947412158-DETRAN/SC, emitida em 29/08/2011, endereco eletronico: bruno
pasinato1508@gmail.com, residente e domiciliado na Avenida Plinio Arlindo de Nes, n°959,
Centro, Xaxim/SC. Reconhecido como o préprio, a vista dos documentos que me foram
apresentados, pessoa civilmente capaz, do que dou fé. Pelo outorgante, me foi dito que, por
este publico instrumento, SUBSTABELECE para AIRTON BAVARESCO JUNIOR, brasileiro,
nascido em 24/06/1987, solteiro, empresario, filho de Airton Bavaresco e Antonia Aparecida
Bavaresco, portador da cédula de identidade RG n°5.373.724-SSP/SC e inscrito no CPF
n°056.119.139-54, conforme CNH n°04772859002-DETRAN/SC, emitida em 16/05/2019,
endereco eletrdnico: bavarescojr@engedeix.com.br, residente e domiciliado na Rua
Portiguaras, n°925, Bairro Frederico Feronatto, Xanxeré/SC, parte dos poderes confiados
por RBE Participagdes, contidos no Instrumento de Procuragdo Publica, lavrado em
09/02/2021, as fls. 007, 007V e 008, do livro n°195, no 1° Tabelionato de Notas e
Protestos de Xanxeré/SC, em pleno vigor até a presente data, apenas no que se refere a:
apresentar, requerer, retirar e assinar documentos, prestar declaracdes e informagdes junto ao
Oficio do Registro de Imdveis competente. representar a outorgante em processo de
regularizacdo ou retificagdes/ratificacbes de confrontagdes, georreferenciamento, assinando os
mapas e memoriais descritivos necessarios, na qualidade de confrontante e/ou requerentes:
representar a outorgante perante as Concessionarias de agua e esgoto, energia elétrica, centrais
telefonicas, Prefeitura Municipal e demais ¢6rgdos necessarios, pedir ligagbes. religacbes e
cancelamentos de fornecimentos, assinar termos, requerimentos, declaragdes, formularios e
contratos de qualquer natureza; promover todas as medidas necessarias a manutengdo ou
reintegracdo da posse dos iméveis. Confere também, poderes para representa-la perante as
Reparticdes Publicas Federais, Estaduais, Municipais e Autarquias em geral, tais como: INSS e
suas agéncias, CREA, INCRA, IBAMA, FATMA, Secretarias do Meio Ambiente ou seus
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Sucessores. requerendo e assinando o que for necessario e mais, requerer, retirar e assinar guias
declaracées. plantas, calculos. projetos, certidées, amembrar e desmembrar iméveis, hem como.
representa-la junto @ Receita Federal do Brasil e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
Secretarias das Fazendas Estaduais e Municipais e Procuradorias Gerais dos Estados, podendo
nestes orgdos, requerer e retirar certiddes negativas e/ou positivas em nome da outorgante,
requerer e retirar relatérios de débitos, regularizar pendéncias. pagar multas e impostos: com
reserva de poderes e nao podendo substabelecer. Ressalta-se. por oportuno. que na procuragéo
oriunda deste substabelecimento foi vedado substabelecer, portanto, de inteira responsabilidade
das partes o presente ato, nos termos do art. 667, §3. do Cddigo Civil. As partes declaram ter
ciéncia do tratamento de seus dados pessoais para finalidade especifica em conformidade
com a Lei n°13.709 - LGPD. Como assim o disse e outorgou, dou fé, me pediu e eu lhe
lavrei este instrumento que, feito e lhe sendo lido em voz alta, achou corforme, aceitou e
assina. Eu(_}_ Luciane da Rosa - Escrevente Substituta, a digitei e depois de cumpridas
as formalidaces legais, achei conforme. dou fé, dato e assino em publico e raso.
Emolumentos: R$57,.35, Selo normal- R$2.62. Total: R$60,17. Assinou(aram) neste
substabelecimento: (a) BRUNO HENRIQUE PASINATO - Qutorgante, LUCIANE DA ROSA -
ESCREVENTE SUBSTITUTA.. Nada ma:s, trasladado em seguida. Porto por fé que o
presente traslado é cépia fiel do substabelecimento lavrado por este Tabkelionato.

Xaxim/SC, 16 de dezembro de 2021,
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SUBSTABELECIMENTO que faz INACIO LUIZ BRACHT a AIRTON BAVARESCO
JUNIOR, na forma abaixo:

SAIBAM todos quantos este Substabelecimento Publico virem que, aos dezesseis (16) dias do
més de Dezembro (12) do ano de dois mil e vinte e um (2021), neste Tabelionato de Notas,
sito na Avenida Julio Lunardi, n°658, Centro, neste Municipio e Comarca de Xaxim, Estado de
Santa Catarina, perante mim, Luciane da Rosa - Escrevente Substituta, compareceu como
outorgante, INACIO LUIZ BRACHT, brasileiro, nascido em 08/10/1956, separado
judicialmente, aposentado, filho de Osvaldo Ignacio Bracht e Anastacia Adolfina Bracht,
portador da cédula de identidade RG n°993.622-SESP/SC, emitida em 03/10/2006 e inscrito
no CPF n®296.132.569-20, endereco eletrénico. ndo informado, residente e domiciliado na
Rua Dez de Novembro, n°1529, Centro, Xaxim/SC. Reconhecido como o préprio, a vista dos
documentos que me foram apresentados, pessoa civimente capaz, do que dou fe. Pelo
outorgante, me foi dito que, por este publico instrumento, SUBSTABELECE para AIRTON
BAVARESCO JUNIOR, brasileiro, nascido em 24/06/1987, solteiro, empresario, filho de
Airton Bavaresco e Antonia Aparecida Bavaresco, portador da cédula de identidade RG
n°®5.373.724-SSP/SC e inscrito no CPF n°056.119.139-54, conforme CNH n°04772859002-
DETRAN/SC, emitida em 16/05/2019, endereco eletrénico: bavarescojr@engedeix.com.br,
residente e domiciliado na Rua Portiguaras, n°925, Bairro Frederico Feronatto, Xanxeré/SC,
parte dos poderes confiados por Dyego Scaranto Bracht, contidos no Instrumento de
Procuragao Publica, lavrado em 09/10/2020, as fls. 056/057, do livro n°136, neste
Tabelionato de Notas, em pleno vigor até a presente data, apenas no que se refere a:
descrever os bens, dar todas as caracteristicas e confrontacbes, assinar na qualidade de
proprietario/confrontante em processos de retificagao/reratificacdo de area urbana/rural e/ou
desmembramento, assinar memoriais descritivos, mapas, projetos, ART, apresentar, juntar e
retirar, documentos, preencher guias, formularios, pagar taxas e demais emolumentos, autorizar
edificagdes, podendo receber o preco e dar quitacdo, prestar declaragao de qualquer natureza,
inclusive de unido estavel, da Lei-Federal n°7.433/85 e Decreto-Federal n°93.240/86; pagar
impostos e regularizar cadastros, representar perante quaisquer reparticées publicas e autarquias
da Unido, Estado e Municipio, Receita Federal, INCRA, IBAMA, Instituto do Meio Ambiente, bem
como em Tabelionatos e Registro de Imoéveis, neles requerer averbagbes e cancelamentos,
promover e assinar tudo o que for de direito e interesse do outorgante e que se relacione com
iméveis de sua propriedade; com reserva de poderes e ndo podendo substabelecer. Ressalta-se,
por oportuno, que na procuragao oriunda deste substabelecimento foi vedado substabelecer,
portanto, de inteira responsabilidade das partes o presente ato, nos termos do art. 667, §3, do
Cédigo Civil. As partes declaram ter ciéncia do tratamento de seus dados pessoais para
finalidade especifica em conformidade com a Lei n°13.709 - LGPD. Como assim o disse e
outorgou, dou fé, me pediu e eu lIhe lavrei este instrumento que, feito e lhe sendo lido em
voz alta, achou conforme, aceitou e assina. Eu, ____ Luciane da Rosa - Escrevente
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Substituta, a digitei e depois de cumpridas as formalidades legais, achei conforme, dou fé
dato e assino em publico e raso Emoiumentos: R$57,35, Selo normal: R$2,82. Total
R$60,17. Assinou(aram) neste substabelecimento: (a) INACIO LUIZ BRACHT - Outorgante.
LUCIANE DA ROSA - ESCREVENTE SUBSTITUTA.. Nada mais, trasladado em seguida
Porto por fé que o presente traslado & copia fiel do substabelecimento lavrado por este

Tabelionato.

Xaxim/SC, 16 de dezembro de 2021
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e XAXIM- sC

LUCIANE AROSA
Escrevente Sitbstituta

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacao
Selo normal
GJG56780-DVLW
Confira 0s dados do ato em
www.tjsc.jus.br/selo

A

tentativa de fraude

3 6093

2_sem re g{a»_ a0 indicis de adultera

Documento imprasso off meio macanico (Jualue smenda ou rasu




Municipio e Comarca de Florianépolis
Véra Lucia Rodrigues

i C’O\\'\@‘?{\'\Q.:.‘an?’ ‘ Notiria
& ®Fioalldgdt ;RROCURAGAO
e B
ﬁf%&z@o\ 48633 Data: 13/12/2021  1° TRASLADO Livio: 366 Folha: 066
BN < =T
<

Procuragdo bastante que fazem SIDINEI BRUNETTO e sua mulher LUCIA
HELENA VIEIRA SARMENTO BRUNETTO em favor de AIRTON BAVARESCO
JUNIOR, na forma abaixo:

S Al B A M quantos esta publica procuragéo bastante virem que, aos treze (13)
dias do més de dezembro (12) do ano de dois mil e vinte e um (2021), neste
subdistrito do Estreito, cidade de Florianépolis, Capital do Estado de Santa Catarina,
em Cartorio, perante a notaria que esta subscreve, compareceram como
outorgantes SIDINEI BRUNETTO, brasileiro, comerciante, nascido em 15/11/1979,
filho de Dirceu Brunetto e Jurcele Cecilia Brunetto, portador da CNH registro n°
02592112056 DETRAN/SC, expedida em 11/09/2017 e inscrito no CPF/MF sob o n°
019.743.159-32, e sua mulher LUCIA HELENA VIEIRA SARMENTO BRUNETTO.
brasileira, comerciante, nascida em 30/07/1981. filha de Jodo Vieira Sarmento e
Mailor de Oliveira Sarmento, portadora da CNH registro n° 02024787815
DETRAN/SC, expedida em 28/09/2016 e inscrita no CPF/MF sob o n°
006.853.859-65, casados, residentes e domiciliados na Avenida Plinio Arlindo de
Nes, n° 859, apartamento 802, Centro, Xaxim/SC, de passagem por este subdistro
do Estreito, Florianopolis/SC: identificados e reconhecidos pela notaria, conforme
documentos apresentados, do que da fé. Entao pelos outorgantes referidos me foi
dito que nomeiam e constituem seu procurador AIRTON BAVARESCO JUNIOR,
brasileiro, solteiro, empresario, nascido em 24/06/1987 e inscrito no CPF/MF sob o
n°® 056.119.139-54, residente e domiciliado na Rua Portiguaras, n° 925, Frederico
Feronatto, Xanxeré/SC; para o fim especial representar os interesses dos
outorgantes, referente ao seguinte imovel: Terreno urbano, localizado no lado impar
da Rua Governador Irineu Bornhausen. distante, pelo lado direito, 183,33 metros da
Rua Valéncio Mamédio, e no lado par da Rua Anténio Cordenonsi Filho, distante
pelo lado esquerdo, 15549 metros da Rua Josué Zamprogna, Bairro Flor.
Xaxim/SC, com a area superficial de 16.472,73m?, oriundo de parte do lote rural n°
06, da Linha Flor, com demais medidas e confrontagées descritas na matricula n°
26.701 do RI de Xaxim/SC, podendo representar todos os proprietarios, perante os
6rgéos publicos e privados, autarquias, em foro ou fora dele, representar perante o
Forum, Tabelionatos, Registros de Iméveis. Prefeitura, Receita Federal, Receita
Estadual, INSS, Casam, Dcelt Energia, retificar matricula, requerer habite-se
alvaras, assinar como confrontante. instituir condominio, implantar estatuto. firmar
acordos em juizo ou fora dele, enfim todos os mais amplos poderes para
representar os proprietarios, promover e assinar tudo o que for de direito e interesse
dos outorgantes e que se relacione ao imével acima mencionado, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fie cumprimento deste mandato, ndo_podendo
substabelecer. Disposi¢des finais: poder o mandatéario praticar, requerer, alegar e
assinar tudo o que preciso for e que se faca necessario ao bom e fiel cumprimen

do presente mandato e que necessite de presenca, éncia, outorga ou assinat Ir
dos outorgantes. EXCETOQ: VENDER _ ALIENA \_,DAR_EM_ﬁA NTIA,
Documento -mprlss [ meio mecanico. Qualguer emenda ou rasura, sem ressalva, sera cons Ido indicio de aduiteracio ot ative de“faude
Rua Sérgya Gl 703, Balneario Estreito, CEP: 88075-340 - Florianapolis -SC, Fogh A48) 3244-7577
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Escrlvama de Pa1 do 2° Subdistrito da Sedc

Municipio e Comarca de Florianépolis \‘{-
Véra Lucia Rodrigues k
Notidria
Finalidade PROCURAGAO :
E’»’OQOCNOI 48633 Data: 13/1 2’2021 1° TRASLADO Livro: 366 Folha: 066V

HIPOTECAR, ou seja, todos os poderes que afete a propriedade FEITA SOB
MINUTA. Sendo totalmente dos outorgante e outorgado a responsabilidade
civil e criminal pelos poderes aqui conferidos e declaragoes prestadas, bem
como atos que, venham a ser praticados, respectivamente, isentando este
tabelionato, de quaisquer responsabilidades. E de como assim o disseram, dou
fé, me pediram e eu lhes lavrei esta procuracéo, que Ihes sendo lida, a aceitaram e
assinam. Emolumentos: R$ 57,35, Selo normal: R$ 2,82, Total: R$ 60,17. Assinaram nesta
procuracédo: (a) SIDINEI BRUNETTO - Outorgante, LUCIA HELENA VIEIRA SARMENTO
BRUNETTO - Outorgante, GUILHERME FRANCISCO MARQUELEZ CARDOSO
ESCREVENTE.. Nada mais, trasladada em seguida. Porto por fé que o presente traslado. é
copia fiel da procuragao lavrada, por este servigo notarial.

Florianopolis/SC, 13 de dezembro de 2021, M
2 . (>

/‘.J N énw!.mw
m test® da verdade (s, Eoorovents
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\w\\.\\" 60???«31\ '\'\\\}\2‘5\"2‘\ Poder Judiciario
?\\' \‘-\\0 ro(‘, 6 a0 Al E Estado de Santa Catarina
L ORI O CA Ate e Selo Digital de Fiscalizagao
S P
9\\0 6\?“(’@@6‘ 6@‘:\ %%Q 1 . Selo normal
LRSI N GJN41015-FK92
3259\706\\‘ Y ,brLb«D‘ Confira os dados do ato em
N é’@'o 3O 08 www.tjsc.jus.br/selo

Documpr g :mffosso por meio mecanico Quaiquer emenda ou rasura, sem ressalva,_sera considerado ingdicio de adulteracéo ou tentativa de frayfe
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nUmero
26.701, até AV-19.

REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio e Comarca de Xaxim — SC

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

26.701

FLS.

01

Data: 17 de Qutubro - de 2016

Identificag@o do imével: Terreno urbano, localizado no lado impar da Rua Governador Irineu Bornhausen,
distante, pelo lado direito, 183,33 metros da Rua Valéncio Mamédio, € no lado par da Rua Antdnio
Cordenonsi Filho, distante, pelo lado esquerdo, 155,49 metros da Rua Josué Zamprogna, Bairro Flor,
Xaxim-SC, com a area superficial de dezesseis mil quatrocentos e setenta e dois metros e setenta e trés
decimetros quadrados (16.472,73m?), oriundo de parte do lote rural n° 06, da Linha Flor, com as seguintes
medidas e confrontagdes: a noroeste, em 61,61 metros, com o terreno urbano de Hildrio Augusto Bagatini
(transcrigdo n°® 7.773), e em 232,95 metros com o terreno urbano de Volmir Antonio Negri e outros
(matricula n® 1.829); a sudeste, em 170,95 metros, com o terreno urbano de Caetano Luiz Paludo (matricula
n° 4.937), em 85,26 metros, com o terreno urbano de Nilso Folle (matricula n® 90), e em 18,07 metros, com o
terreno urbano de Mamboré Industria e Comércio de Madeiras Ltda (matricula n°® 3.024); a nordeste, em
56,75 metros, com a Rua Antdnio Cordenonsi Filho; e a sudoeste, em 50,58 metros, com o terreno urbano de
Ermelinda Tereza Folle (matricula n® 14.853), nas distdncias de 8,67 e 13,73 metros com o terreno urbano de
Mamboré Indastria € Comércio de Madeiras Ltda (matricula n°® 3.024), em 14,69 metros com o terreno
urbano de Hilario Augusto Bagatini (transcrigdo n°® 7.773), em 12,26 metros com a Rua Governador Irineu
Bornhausen, e em 21,20 metros, com o terreno urbano de Caetano Luiz Paludo (matricula n® 4.937).

Inscri¢do imobilidria: n® 3.5.0081.0110.0.000. Cadastro imobiliario: n® 6.171.
PROPRIET. : DFDM PARTICIPACOES LTDA ME, sociedade empresaria limitada, inscrita no

CNPJ sob n°® 21.587.783/0001-21, com sede na Rua Jo3o Lunardi, n° 88, Bairro Frei Bruno, Xaxim-SC.
Origem: Matriculas n°s 20.366 e 24.773, do livro n® 2-RG, deste Oficio Imobiliario. Protocolo: n°® 36.572,

de 21/09/2016. Dou fé. olumentos: R$6,80. Selo de fiscalizagdo: ELR40126-WTOT - R$ 1,70.

Eu, %/ Evanio Berto, Oficial Titular, procedi a abertura desta matricula.
R.-1/26.701 - Data: 27/12/2017. TITULO: DESINTEGRALIZACAO DE CAPITAL. Transmitente:
DFDM PARTICIPACOES LTDA ME, acima qualificada. Adquirentes: DILCEIA MOCELIN FOLLE,
brasileira, empresaria, inscrita no CPF sob n° 006.471.809-36, RG n° 3.698.287-3/SC, casada com ADMIR
ANTONIO FOLLE, brasileiro, empresario, inscrito no CPF sob n° 716.300.319-68, RG n° 2.426.964/SC,
pelo regime da comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/1977, residente e domiciliada na Rua
Governador Irineu Bornhausen, s/n°, Bairro Flor, Xaxim-SC, a qual adquire a 4rea ideal de 1.420,47m? do
imoével; JULIO FOLLE, brasileiro, solteiro, maior, empresario, inscrito no CPF sob n° 010.324.909-50, RG
n® 5.248.442/SC, residente ¢ domiciliado na Rua Farrapos, n° 160, Bairro Alvorada, Xaxim-SC, o_qual
adquire a drea ideal de 1.745,90m? do imével; SIDINEI BRUNETTO, brasileiro, empresério, inscrito no
CPF sob n°® 019.743.159-32, RG n° 3.764.000/SC, casado com LUCIA HELENA VIEIRA SARMENTO
BRUNETTO, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n° 006.853.859-65, RG n°® 4.336.943-0/SC, residente e
domiciliado na Rua Pedro Lunardi, n°® 634, apto. 902, Centro, Xaxim-SC, o qual adquire a drea ideal de
1.384,19m? do imével; JOSELINE MARILIA PALUDO DAL MOLIN, brasileira, empresaria, inscrita no
CPF sob n° 041.008.719-02, RG n° 3.807.692/SC, casada com RENATO JOSE DAL MOLIN, brasileiro,
empresario, inscrito no CPF sob n° 006.525.959-95, RG n° 4.384.917/SC, residente e domiciliada na Rua
Governador Irineu Bornhausen, n® 675, Bairro Flor, Xaxim-SC, a qual adquire a area ideal de 1.760,95m? do
imével; AMARILDO MAROCO FILHO, brasileiro, solteiro, maior, empresario, inscrito no CPF sob n°
062.403.869-60, RG n°® 4.525.164/SC, residente € domiciliado na Rua André Lunardi, n° 1.251, apto. 401,
Centro, Xaxim-SC, o qual adquire a area ideal de 1.230,46m? do imével; DIENIFFER CARLA

BUSATTO, brasileira, solteira, maior, professora, inscrita no CPF sob n° 063.625.149-71, RG n°
5.129.343/SC, residente e domiciliada na Rua Governador Irineu Bornhausen, n® 667, Bairro Flor, Xaxim-
maior, auxiliar administrativo, inscrito no CPF sob n® 065.195.839-36, RG n° 3.807.859/SC, residente e

SC, a qual adquire a area ideal de 1.269.21m? do imével; THIAGO JOSE PALUDO, brasileiro, solteiro,
domiciliado na Rua Governador Irineu Bornhausen, n® 667, Bairro Flor, Xaxim-SC, o qual adquire a drea
ideal de 1.039,30m? do imével; DATIANA APARECIDA MOCELIN, brasileira, solteira, maior, vendedora,
inscrita no CPF sob n°® 066.832.999-86, RG n°® 4.579.716/SC, residente ¢ domiciliada na Rua Jodo Lunardi,
n° 88, Bairro Frei Bruno, Xaxim-SC, a_qual adquire a 4rea ideal de 1.300,22m? do imé6vel; CAETANO
LUIZ PALUDO, brasileiro, aposentado, inscrito no CPF sob n° 137.878.299-20, RG n° 762.286/SC, casado
com ALBINA MARIA ARSEGO PALUDO, brasileira, agricultora, inscrita no CPF sob n°® 055.666.389-61,

RG n° 2.874.279/SC, residente e domiciliado na Rua Governador Irineu Bornhausen, 667, Bairro Flor,
Xaxim-SC, o qual uire a area ideal de 1.250,40m? do imével, AMARILDO MAROCO, brasileiro,
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empresario, inscrito no CPF sob n° 609.500.729-15, RG n° 2.071.633/SC, casado com MARIA SIRLENE
DOS SANTOS MAROCO, brasileira, empresaria, inscrita no CPF sob n° 814.446.489-34, RG n°
3.955.641/SC, residente e domiciliado na Rua Pedro Lunardi, n° 960, apto. 601, Centro, Xaxim-SC, o qual
adquire a érea ideal de 1.436,20m? do imével; ADMIR MAROCO, brasileiro, viuvo, vendedor, inscrito no
CPF sob n° 701.448.859-72, RG n° 5.075.496-3/SC, residente e domiciliado na Rua Senador Nereu Ramos,
n°® 115, Bairro Primavera, Xaxim-SC, o qual adquire a area ideal de 1.400,53m? do imével; e JUREMA
ANTONIA FOLLE, brasileira, divorciada, aposentada, inscrita no CPF sob n® 743.588.049-34, RG n°
2.428.396/SC, residente e domiciliada na Avenida Plinio Arlindo De Nés, n° 156, Centro, Xaxim-SC, a qual
adquire a érea ideal de 1.234,90m? do im6vel. Imével transmitido: A totalidade do imével desta matricula,
ficando em condominio entre os adquirentes. Valor do imével devolvido: R$270.000,00 (fixado pelas
partes e para efeitos fiscais). ITBI: Imune, conforme o art. 156, § 2°, I, da Constitui¢do Federal, bem como
nos termos da guia n° 601/2017, tendo em vista a extingéio da pessoa juridica. Forma do titulo: Escritura
Publica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 87/92, do Livro n° 264, aos 11/12/2017. FRJ: Pago no
valor de R$660,00, boleto 28346670000461745. Protocolo: n° 38963, de 20/12/2017. Dou fé.
Emolumentos: R$1.320,00. Selo de fiscalizagdo: EYV97001-G82X - RS 1,85.

Evanio Berto (Oficial Titular): .

AV.-2/26.701 - Data: 27/12/2017. PACTOS ANTENUPCIAIS. Conforme o requerimento, inserido na
Escritura Publica, lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 87/92, do Livro n°® 264, aos 11/12/2017,
procede-se a esta averbagdo para constar que conforme o pacto antenupcial registrado sob n® 9.480, neste
Oficio, SIDINEI BRUNETTO ¢é casado com LUCIA HELENA VIEIRA SARMENTO BRUNETTO pelo
regime da comunhfio universal de bens; nos termos do pacto antenupcial n°® 10.698, deste Oficio,
JOSELINE MARILIA PALUDO DAL MOLIN ¢ casada com RENATO JOSE DAL MOLIN pelo regime
da comunhdo universal de bens; nos termos do pacto antenupcial n° 6.261, deste Oficio, CAETANO
LUIZ PALUDO ¢ casado com ALBINA MARIA ARSEGO PALUDO, pelo regime da comunhio
universal de bens; € nos termos do pacto antenupcial n° 6.943, deste Oficio, AMARILDO MAROCO ¢
casado com MARIA SIRLENE DOS SANTOS MAROCO, pelo regime da comunhéo universal de bens.

Protocolo: n° 38.963, de 20/12/2017. Dou fé. EmoJumentos: R$101,40. Selo de fiscalizagdo: EYV97002-
FSTH - R$ 1,85.
Evanio Berto (Oficial Titular): / :

AV.-3/26.701 - Data: 09/05/2018. TITULO: AJUIZAMENTO DE EXECUCAQ. A requerimento da
exequente, de 18/04/2018, representada por Francisco Osmar Souza Leite e Gilberto Belatto, instruido com a
certidio de admissdo da execugdo, expedida aos 23/03/2018, pelo Juizo de Direito da 1* Vara desta
Comarca, fica constando que foi ajuizada a execucdio n° 0300480-80.2018.8.24.0081, em que ¢ exequente
COOPERATIVA DE CREDITO MAXI ALFA DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB
MAXICREDITO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 78.825.270/0001-29, com
sede na Avenida Getiilio Dornelles Vargas, n° 2553-N, Bairro Passo dos Fortes, Chapec6-SC; e executados
AMARILDO MAROCO, ¢ MARIA SIRLENE DOS SANTOS MAROCO, qualificados no R-1 ¢ AV-2;
o que ora se averba conforme o art. 828, do Cédigo de Processo Civil. Valor atribuido a causa:
R$248.320,56 (duzentos e quarenta e oito mil trezentos e vinte reais e cinquenta e seis centavos), aos

22/03/2018. Protocolo: n° 39.600, de 25/04/2018. Dou fé. Emolumentos: R$104,45. Selo de fiscalizagdo:
FBT47397-RXET - R$ 1,90.

Evanio Berto (Oficial Titular):

R.-4/26.701 - Data: 07/06/2018. TITULO: COMPRA E VENDA. Transmitente: THIAGO JOSE PALUDO,
estudante, nascido aos 05/07/1989, qualificado na abertura desta matricula. Adquirentes: BRUNO DAL
MOLIN, auténomo, nascido aos 22/11/1988, inscrito no CPF sob n° 062.680.929-02, RG n° 4.950.378/SC, e
sua esposa SUELEN MARIA LUNARDI, advogada, nascida aos 20/09/1987, inscrita no CPF sob n°
061.565.999-32, RG n° 4.850.863/SC, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Curitiba, n® 254,
Loteamento Sol Nascente, Xaxim-SC. Imével transmitido: A area ideal de 1.039,30m? do imé6vel desta
matricula, ficando em condominio com os demais proprietarios. Valores: R$100.000,00 (da transagdo e
para efeitos fiscais). ITBI: Pago na CEF, no valor de R$2.000,00, guia n® 224/2018, autenticagdo n°
10852405180410790000241, aos 24/05/2018. Forma do titulo: Escritura Publica lavrada no Tabelionato de
Xaxim-SC, a fls. 114/116, do Livro n° 267, aos 30/05/2018. FRJ: Pago no valor de R$300,00, boleto n°
)
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28346670001017813. Sers emitida a DOL Protocolo: 39.848, de 06/06/2018. Dou fé. E: R$800,31. Selo:
FCK84999-WACW - RS 1,90. %
Evanio Berto (Oficial Titular):

AV.-5/26.701 - Data: 07/06/2018. PACTO ANTENUPCIAL. Conforme requerimento, inserido na
Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 114/116, do Livro n° 267, aos 30/05/2018, bem
como do pacto antenupcial registrado sob n° 14.014, neste Oficio, BRUNO DAL MOLIN e SUELEN

MARIA LUNARDI sio casados pelo regime da comunhdo universal de beps. Protocolo: 39.848, de
06/06/2018. Dou fé. E: R$104,45. Selo: FCK85000-R5BF - R$ 1,90. %
Evanio Berto (Oficial Titular): : i
AV.-6/26.701 - Data: 05/12/2018. TITULO: CANCELAMENTO DA AVERBACAO - AJUIZAMENTO
DA EXECUCAO. A requerimento da exequente, COOPERATIVA DE CREDITO MAXI ALFA DE LIVRE
' ADMISSAO DE ASSOCIADOS- SICOOB MAXICREDITO, qualificada na AV-3, de 20/11/2018,
representada por Francisco Osmar Souza Leite e Gilberto Belatto, fica cancelada a averbacdo do
ajuizamento de execu¢dio, objeto da AV-3, desta matricula. Protocolo: n° 40.926, de 29/11/2018. Dou fé.
Emolumentos: R$104,45. Selo de fiscalizagdo: FHN05342-YCOI - R$ 1,90. %
Evanio Berto (Oficial Titular): : X
R.-7/26.701 - Data: 13/12/2018. TITULO: COMPRA E VENDA. Transmitente: AMARILDO MAROCO
FILHO, nascido aos 14/08/1992, qualificado no R-1. Adquirentes: BRUNO DAL MOLIN e sua esposa
SUELEN MARIA LUNARDI, qualificados no R-4 ¢ AV-5. Imével transmitido: A drea ideal de
1.230,46m* do imével desta matricula, que somada a 4rea ja pertencente aos adquirentes, ficam estes com a
drea ideal de 2.269,76m* do imével, ficando em condominio com os demais proprietarios. Valores:
R$100.000,00 (da transag@o), R$110.000,00 (para efeitos fiscais) e impugnado para R$140.000,00, pelo
tabelionato para fins do disposto no art. 502, I e § 3°, do CNCGJ/SC. ITBI: Pago na CEF, no valor de
R$2.200,00, guia n° 486/2018, autenticagdo n° 10852111180690790000524, aos 21/11/2018. Forma do
titulo: Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 35/38, do Livro n° 271, aos 27/11/2018.
FRJ: Pago no valor de R$420,00, boleto 2834.66700.0167.1785. Sera emy a DOL Protocolo: 40.976, de
07/12/2018. Dou fé. E: R$1.114,15. Selo: FIC21224-1VPE - R$ 1,90. .
Clebert A. Sousa Viana (Escrevente Registral): % -

R.-8/26.701 - Data: 30/01/2019. TITULO: COMPRA E VENDA. Trapsnfitentes: AMARILDO MAROCO,
nascido aos 13/03/1971, e sua esposa MARIA SIRLENE DOS SANTOS MAROCO, nascida aos 29/10/1968,
qualificados no R-1 e AV-2. Adquirentes: JOSELINE MARILIA PALUDO DAL MOLIN, nascida aos
14/04/1986, € seu esposo RENATO JOSE DAL MOLIN, nascido aos 27/03/1983, qualificados no R-1 e

AV-2. Imével transmitido: A 4rea ideal de 1.436,20m? do imével desta matricula, ficando em condominio
. com os demais proprietarios, assim distribuida a propriedade do bem: I - Dilceia Mocelin Folle, casada com
Admir Antonio Folle, com a area ideal de 1.420,47m? do imoével; II - Julio Folle, com a area ideal de
1.745,90m? do imével; III - Sidinei Brunetto, casado com Lucia Helena Vieira Sarmento Brunetto, com a
area ideal de 1.384,19m? do imével; IV - Dieniffer Carla Busatto, com a drea ideal de 1.269,21m? do imével,
V - Daiana Aparecida Mocelin, com a 4rea ideal de 1.300,22m? do imével; VI - Caetano Luiz Paludo,
casado com Albina Maria Arsego Paludo, com a area ideal de 1.250,40m? do imével; VII - Admir Maroco,
com a 4rea ideal de 1.400,53m? do imével; VIII - Jurema Antonia Folle, com a area ideal de 1.234,90m? do
imével; IX - Bruno Dal Molin e sua esposa Suelen Maria Lunardi, com a érea ideal de 2.269,76m? do
imével; e X - Joseline Marilia Paludo Dal Molin e seu esposo Renato José Dal Molin, com a érea de
3.197,15m? do imével. Valores: R$110.000,00 (da transag¢@io) ¢ R$140.000,00 (para efeitos fiscais). ITBI:
Pago na CEF, no valor de R$2.800,00, guia n° 558/2018, autenticagdo n° 10852112180060790000164, aos
21/12/2018. Forma do titulo: Escritura Piblica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 253/255, do
Livro n® 271, aos 07/01/2019. FRJ: Pago no valor de R$420,00, boleto n° 2834.66700.0177.7812. Sera

emitida a DOL Protocolo: n° 41.147, de 11/01/2019. Dou fé. Emolumentos: R$1.130,54. Selo de
fiscalizagdo: FJH46143-B101 - RS 1,95, 0‘\//’
Evanio Berto (Oficial Titular): . 7

R.-9/26.701 - Data: 30/04/2019. TITULO: COMPRA E VENDA. Transmitente: JULIO FOLLE, auxiliar S
administrativo, nascido em 01/03/1993, qualificado no R-1. Adquirente: INACIO LUIZ BRACHT, Ao
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brasileiro, separado judicialmente, aposentado, nascido aos 08/10/1956, inscrito no CPF sob n°® 296.132.569-
20, RG n° 993.622/SC, residente ¢ domiciliado na Rua Dez de Novembro, n® 1.529, Centro, Xaxim-SC.
Imével transmitido: A drea ideal de 1.745,90m? do imdvel desta matricula, ficando em condominio com
os demais proprietarios, assim distribuida a propriedade do bem: I - Dilceia Mocelin Folle, casada com
Admir Antonio Folle, com a 4rea ideal de 1.420,47m? do imével; II - Sidinei Brunetto, casado com Lucia
Helena Vieira Sarmento Brunetto, com a area ideal de 1.384,19m? do imével, III - Dieniffer Carla Busatto,
com a drea ideal de 1.269,21m? do imé6vel; IV - Daiana Aparecida Mocelin, com a é4rea ideal de 1.300,22m?
do imével; V - Caetano Luiz Paludo, casado com Albina Maria Arsego Paludo, com a 4rea ideal de
1.250,40m* do imével; VI - Admir Maroco, com a érea ideal de 1.400,53m* do imével; VII - Jurema
Antonia Folle, com a area ideal de 1.234,90m? do imé6vel; VIII - Bruno Dal Molin e sua esposa Suelen
Maria Lunardi, com a érea ideal de 2.269,76m? do imével; IX - Joseline Marilia Paludo Dal Molin € seu
esposo Renato José Dal Molin, com a 4rea de 3.197,15m* do imével; e X - Inacio Luiz Bracht, com a area
ideal de 1.745,90m? do imével. Valores: R$22.000,00 (vinte e dois mil reais) - da transagdo; R$110.000,00
(cento e dez mil reais) - para efeitos fiscais; e impugnado para R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
pelo Tabelionato, para fins do disposto no art. 502, I e § 3°, do CNCGJ/SC. ITBI: Pago na Caixa Econdmica
Federal, no valor de R$2.200,00, guia n° 56/2019, autenticagdo n° 10851402190750790000635, aos
14/02/2019. Forma do titulo: Escritura Pablica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 170/172, do
Livro n® 273, aos 26/03/2019. FRJ: Pago no valor de R$450,00, boleto 2834.66700.0191.5441. Serd

emitida a DOL Protocolo: n° 41.568, de 08/04/2019. Dou fé. Emolumentos: R$1.196,08. Selo de
fiscalizagdo: FLJ68727-VR2N - R$ 1,95.

Evanio Berto (Oficial Titular): - Z

R.-10/26.701 - Data: 30/04/2019. TiTULO: COMPRA E VENDA. Transmitente: DAIANA
APARECIDA MOCELIN, nascida aos 06/06/1989, residente ¢ domiciliada na Rua Justo Eugénio Soccol, n°
1.277, Bairro Flor, Xaxim-SC, qualificada no R-1, desta matricula. Adquirente: DYEGO SCARANTO
BRACHT, brasileiro, solteiro, engenheiro florestal, nascido aos 14/06/1986, inscrito no CPF sob n°
055.878.239-62, RG n° 3.123.449/SC, residente e domiciliado na Rua Alvorada, n° 1.009, apto. 305-B, Vila
Olimpia, Sdo Paulo-SP. Imével transmitido: A érea de ideal de 1.300,22m? do imovel desta matricula,
ficando em condominio com os demais proprietarios, assim distribuida a propriedade do bem: I - Dilceia
Mocelin Folle, casada com Admir Antonio Folle, com a area ideal de 1.420,47m? do imével; II - Sidinei
Brunetto, casado com Lucia Helena Vieira Sarmento Brunetto, com a 4rea ideal de 1.384,19m* do imével;
III - Dieniffer Carla Busatto, com a érea ideal de 1.269,21m? do imével; IV - Caetano Luiz Paludo, casado
com Albina Maria Arsego Paludo, com a area ideal de 1.250,40m? do imével; V - Admir Maroco, com a area
- ideal de 1.400,53m? do imével; VI - Jurema Antonia Folle, com a drea ideal de 1.234,90m? do imével; VII -
Bruno Dal Molin e sua esposa Suelen Maria Lunardi, com a é4rea ideal de 2.269,76m? do imével; VIII -
Joseline Marilia Paludo Dal Molin e seu esposo Renato José Dal Molin, com a area de 3.197,15m* do
imé6vel; IX - Inacio Luiz Bracht, com a 4rea ideal de 1.745,90m? do imével; e X - Dyego Scaranto Bracht,
com a érea ideal de 1.300,22m? do imével. Valores: R$22.000,00 (vinte e dois mil reais) - da transagdo; e
R$110.000,00 (cento e dez mil reais) - para efeitos fiscais. ITBI: Pago na Caixa Econdmica Federal, no
valor de R$2.200,00, guia n° 055/2019, conforme relatério "Extrato do Contribuinte”, emitido aos
08/03/2019, pelo Municipio de Xaxim-SC. Forma do titulo: Escritura Publica lavrada no Tabelionato de
Xaxim-SC, a fls. 079/082, do Livro n° 273, aos 14/03/2019. FRJ: Pago no valor de R$330,00, boleto
2834.66700.0192.2313. Seré emitida a DOL Protocolo: n° 41.569, de 08/04/2019. Dou fé. Emolumentos:
R$868,38. Selo de fiscalizagdo: FLJ68729-02T2 - R$ 1,95. %
Evanio Berto (Oficial Titular):

< AV.-11/26.701 - Data: 24/06/2019. CASAMENTO - REGIME DE BENS E CPF. Conforme o
" | requerimento, inserido na Escritura Piblica, lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 282/285, do Livro

nascida aos 11/05/1982, inscrita no CPF sob n°® 007.487.439-01, RG n° 4.036.646/SC, pelo regime da
comunhdo parcial de bens, ficando o nome da contraente assim alterado: SILMARA DAL MAGRO
MAROCO, residentes e domiciliados na Rua Senador Nereu Ramos, n° 115, Bairro Primavera, Xaxim-SC.

Protocolo: n° 42.006, de 18/06/2019. Dou fé. Emolumentos: R$109,05. Selo de fiscalizagdo: FMS37503-
CONTINUAAFLS

Registro Civil de Xaxim-SC, realizado aos 06/07/2018, ADMIR MAROCO, nascido aos 28/12/1972,
E;; p representante comercial, qualificado no R-1, casou com SILMARA DAL MAGRO, brasileira, do lar,
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Evanio Berto (Oficial Titular):

R.-12/26.701 - Data: 24/06/2019. TITULO: COMPRA E VENDA. Transmitente; ADMIR MAROCO, com
a anuéncia de sua esposa SILMARA DAL MAGRO MAROCO, qualificado no R-1 € AV-11. Adquirentes:
LUCIANO RODRIGUES VIEIRA, médico veterinario, nascido aos 23/07/1975, inscrito no CPF sob n°
786.152.599-68, RG n° 3.292.610/SC, e sua esposa EMANUELI DOS SANTOS, auxiliar administrativa,
nascida aos 03/10/1987, inscrita no CPF sob n° 053.278.289-56, RG n° 4.615.085/SC, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdio parcial de bens, na vigéncia do Cédigo Civil de 2002, residentes e
domiciliados na Travessa Independéncia, n° 103, apto. 202, Centro, Xaxim-SC. Imével transmitido: A irea
de ideal de 1.400,53m? do imével desta matricula, ficando em condominio com os demais proprietarios,
assim distribuida a propriedade do bem: I - Dilceia Mocelin Folle, casada com Admir Antonio Folle, com a
4rea ideal de 1.420,47m? do imével; II - Sidinei Brunetto, casado com Lucia Helena Vieira Sarmento
Brunetto, com a 4rea ideal de 1.384,19m? do imdvel; III - Dieniffer Carla Busatto, com a 4rea ideal de
1.269,21m? do imével; IV - Caetano Luiz Paludo, casado com Albina Maria Arsego Paludo, com a érea ideal
de 1.250,40m? do imével; V - Jurema Antonia Folle, com a 4rea ideal de 1.234,90m? do imével; VI - Bruno
Dal Molin e sua esposa Suelen Maria Lunardi, com a 4rea ideal de 2.269,76m? do imével; VII - Joseline
Marilia Paludo Dal Molin e seu esposo Renato José Dal Molin, com a 4rea de 3.197,15m? do imével; VIII -
Inacio Luiz Bracht, com a 4rea ideal de 1.745,90m? do imével; IX - Dyego Scaranto Bracht, com a érea ideal
de 1.300,22m? do imével; e X - Luciano Rodrigues Vieira e sua esposa Emanueli dos Santos, estes com a
4rea ideal de 1.400,53m?* do imével. Valores: R$100.000,00 (cem mil reais) - da transagéo, e R$120.000,00
(cento e vinte mil reais) - para efeitos fiscais. ITBI: Pago na Caixa Econdmica Federal, no valor de
R$2.400,00, guia n® 253/2019, autenticagdo n° 10852905190820790000592, aos 29/05/2019. Forma do
titulo: Escritura Publica, lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 282/285, do Livro 274, aos 29/05/2019.
FRJ: Pago no valor de R$360,00, boleto n° 2834.66700.0226.6672. Seri emitida a DOL Protocolo: n°

42.006, de 18 de junho de 2019. Dou fé. EW@ Selo de fiscalizagio: FMS37504-M2MD -
RS 1,95.
Evanio Berto (Oficial Titular): :

R.-13/26.701 - Data: 29/10/2019. TITULO: COMPRA E VENDA. Transmitentes: BRUNO DAL MOLIN e
sua esposa SUELEN MARIA LUNARDI, qualificados no R-4 ¢ AV-5. Adquirentes: TIAGO BIFF]I,
nascido aos 11/12/1987, inscrito no CPF sob n° 064.322.039-96, RG n° 4.894.435/SC, e sua esposa ALINNE
APARECIDA ZANCHET BIFFI, nascida aos 18/10/1989, inscrita no CPF sob n° 067.538.469-99, RG n°
5.373.682/SC, ambos brasileiros, médicos veterinarios, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens,
na vigéncia do Codigo Civil de 2002, residentes e domiciliados na Rua Valdir Luiz Tedesco, n° 186, Bairro
Flor, Xaxim-SC. Imével transmitido: A 4rea ideal de 1.039,30m? do imével desta matricula, ficando em
condominio com os transmitentes e demais proprietarios, assim distribuida a propriedade do bem: I - Dilceia
Mocelin Folle, casada com Admir Antonio Folle, com a érea ideal de 1.420,47m? do imével; II - Sidinei
Brunetto, casado com Lucia Helena Vieira Sarmento Brunetto, com a édrea ideal de 1.384,19m? do imdvel,
I - Dieniffer Carla Busatto, com a érea ideal de 1.269,21m? do imdvel; IV - Caetano Luiz Paludo, casado
com Albina Maria Arsego Paludo, com a érea ideal de 1.250,40m? do imoével; V - Jurema Antonia Folle,
com a area ideal de 1.234,90m? do imével; VI - Joseline Marilia Paludo Dal Molin e seu esposo Renato José
Dal Molin, com a area de 3.197,15m? do imével; VII - Inacio Luiz Bracht, com a 4rea ideal de 1.745,90m?
do imével; VIII - Dyego Scaranto Bracht, com a éarea ideal de 1.300,22m? do imével, IX - Luciano
Rodrigues Vieira e sua esposa Emanueli dos Santos, com a drea ideal de 1.400,53m? do imével; X - Bruno
Dal Molin ¢ sua esposa Suelen Maria Lunardi, com a area ideal de 1.230,46m? do imdvel; e XI - Tiago Biffi
e sua esposa Alinne Aparecida Zanchet Biffi, com a 4rea ideal de 1.039,30m? do imdvel. Valores:
R$100.000,00 (cem mil reais) - da transagdo e para efeitos fiscais. ITBI: Pago na Caixa Econémica Federal,
no valor de R$2.000,00, guia n° 505/2019, autenticag@o n° 10852609190730790000436, aos 26/09/2019.
Forma do titulo: Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 48/51, do Livro n° 278, aos
30/09/2019. FRJ: Pago no valor de R$300,00, boleto 2834.66700.0270.7334. Serd emitida a DOL

Protocolo: n° 42.682, de 15/10/2019. Dou fé. Emglumentos: R$802,85. Selo de fiscalizagdo: FQE49263-
K666 - RS 1,95. %
Evanio Berto (Oficial Titular): .
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R.-14/26.701 - Data: 06/11/2020. TITULO: COMPRA E VENDA. Transmitente: JUREMA ANTONIA
FOLLE, nascida aos 13/08/1940, qualificada no R-1. Adquirente: RBE PARTICIPACOES LTDA,
sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob n° 35.697.745/0001-36, NIRE 42 2 0604591-8, com
sede na Rodovia BR 202, Km 504, s/n°, Linha Trés Pontes, Xanxeré-SC. Imével transmitido: A irea ideal
de 1.23490m? do imével desta matricula, ficando em condominio com os demais proprietdrios, assim
distribuida a propriedade do bem: I - Dilceia Mocelin Folle, casada com Admir Antonio Folle, com a area
ideal de 1.420,47m? do imével; II - Sidinei Brunetto, casado com Lucia Helena Vieira Sarmento Brunetto,
com a érea ideal de 1.384,19m? do imével; III - Dieniffer Carla Busatto, com a area ideal de 1.269,21m?* do
imével; IV - Caetano Luiz Paludo, casado com Albina Maria Arsego Paludo, com a drea ideal de 1.250,40m*
do imével; V - Joseline Marilia Paludo Dal Molin e seu esposo Renato José¢ Dal Molin, com a é4rea de
3.197,15m? do imével; VI - Inacio Luiz Bracht, com a drea ideal de 1.745,90m* do imével; VII - Dyego
Scaranto Bracht, com a drea ideal de 1.300,22m? do imével; VIII - Luciano Rodrigues Vieira € sua esposa
Emanueli dos Santos, com a 4rea ideal de 1.400,53m? do imével; IX - Bruno Dal Molin e sua esposa Suelen
Maria Lunardi, com a area ideal de 1.230,46m? do imével; X - Tiago Biffi e sua esposa Alinne Aparecida
Zanchet Biffi, com a area ideal de 1.039,30m? do imével; ¢ XI - RBE Participagdes Ltda, com a area ideal de
1.234,90m? do imoével. Valor do imével transmitido: R$170.000,00 (cento ¢ setenta mil reais) - da
transagdio ¢ para efeitos fiscais, que serd pago da seguinte forma: a) o valor de R$88.700,00, mediante
transferéncia bancdria, ja realizada aos 21/07/2020; e b) o valor de R$81.300,00, ja recebidos em moeda
corrente nacional, quando da formalizagdo do titulo ora registrado. ITBI: Pago na CEF, no valor de
R$3.400,00, guia n® 442/2020, autenticagdo n° 07011108201120790001043, aos 11/08/2020. Forma do
titulo: Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 210/212, do Livro n° 285, aos
17/08/2020. FRJ: Pago no valor de R$510,00, boleto 2834.66700.0381.4657. Sera emitida a DOL

Protocolo: n° 45.077, de 03/11/2020. Dou fé. Emglumentos: R$1.602,00. Selo de fiscalizagdo: FYJ18261-
W2HI - R$ 2,80.
Evanio Berto (Oficial Titular): . :

=

R.-15/26.701 - Data: 20/01/2021. TITULO: COMPRA E VENDA. Transmitente: DILCEIA MOCELIN
FOLLE, nascida aos 05/01/1981, assistida por seu esposo ADMIR ANT! ONIO FOLLE, nascido aos
10/11/1972, qualificada no R-1. Adquirente: AIRTON BAVARESCO JUNIOR, brasileiro, solteiro,
empresario, nascido aos 24/06/1987, inscrito no CPF sob n°® 056.119.139-54, RG n° 5.373.724/SC, residente
e domiciliado na Rua Potiguaras, n® 925, Bairro Frederico Ferronatto, Xanxeré-SC. Imével transmitido: A
area ideal de 1.420,47m? do imével desta matricula, ficando em condominio com os demais proprietérios,
assim_distribuida a propriedade do bem: I - Sidinei Brunetto, casado com Lucia Helena Vieira Sarmento
Brunetto, com a area ideal de 1.384,19m? do imével; II - Dieniffer Carla Busatto, com a érea ideal de
1.269,21m? do imével; III - Caetano Luiz Paludo, casado com Albina Maria Arsego Paludo, com a 4rea ideal
de 1.250,40m? do imédvel; IV - Joseline Marilia Paludo Dal Molin e seu esposo Renato José Dal Molin, com
a area de 3.197,15m? do imdvel; V - Inacio Luiz Bracht, com a é4rea ideal de 1.745,90m? do imével; VI -
Dyego Scaranto Bracht, com a 4rea ideal de 1.300,22m?* do imével, VII - Luciano Rodrigues Vieira e sua
esposa Emanueli dos Santos, com a érea ideal de 1.400,53m? do imével; VIII - Bruno Dal Molin e sua
esposa Suelen Maria Lunardi, com a 4rea ideal de 1.230,46m? do imével; IX - Tiago Biffi e sua esposa
Alinne Aparecida Zanchet Biffi, com a érea ideal de 1.039,30m* do imével; X - RBE ParticipagSes Ltda,
com a area ideal de 1.234,90m? do imével; e XI - Airton Bavaresco Junior, com a area ideal de 1.420,47m?
do imével. Valor do imével transmitido: R$102.000,00 (cento e dois mil reais) - da transagdo, que sera
pago da seguinte forma: a) o valor de R$50.000,00, mediante o cheque n° 000078, do emitente Airton
Bavaresco Junior, que devera ser compensado até o dia 31/01/2021; e b) o valor de R$52.000,00, mediante o
P cheque n° 000079, do emitente Airton Bavaresco Junior, que deverd ser compensado até o dia 30/05/2021; e
%\)‘ R$170.000,00 (cento e setenta mil reais) para efeitos fiscais. ITBI: Pago na CEF, no valor de R$3.400,00,

guia n° 764/2020, autenticagdo n° 07011112200160790000107, aos 11/12/2020. Forma do titulo: Escritura
*)J Piblica lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 19/22, do Livro n°® 290, aos 23/12/2020. FRJ: Pago no

; J\J““ valor de R$510,00, boleto 2834.66700.0418.8490. Serd emitida a DOL Protocolo; 45,579, de 08/01/2021.
N Dou fé. E: R$1.611,92. Selo de fiscalizagéo: GAI91441-EHMF - R$ 2,82.
Evanio Berto (Oficial Titular): .

AV.-16/26.701 - Data: 20/01/2021. TITULO: CLAUSULA RESOLUTIVA. Conforme a Escritura Publica
TlNUAA FLS
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Continuagdo da matricula n° 26.701 Data: 20 de Janeiro de 2021

lavrada no Tabelionato de Xaxim-SC, a fls. 19/22, do Livro n® 290, aos 23/12/2020, procede-se a esta
averbag#o para constar que a compra e venda, objeto do R-15, desta matricula estd condicionada a seguinte
clausula resolutiva: O nfo pagamento de qualquer parcela (cheque) por periodo superior a 60 (sessenta) dias
da data avengada, dard ensejo aos vendedores de requerer a resolugdo da presente escritura, se ndo
preferirem exigir o seu cumprimento, pela via judicial, sendo que em quaisquer dos casos, o comprador
respondera por perdas e danos, nos termos do artigo 475 do Codigo Civil Brasileiro. Em face desta clausula
resolutiva pactuada, com o pagamento integral do saldo devedor, poderd o comprador, mediante a
apresentagdo de pagamento efetuado (sem a necessidade de instrumento préprio de quitagdo) requerer ao
Oficial do Registro Imobilidrio competente, o cancelamento da condig#o resolutiva, a fim de que o imével

fique livre de dnus. Protocolo: n° 45.579, de 08/01/2021. Dou fé. Emolumentos: R$90,56. Selo de
fiscalizagdo: GAI91442-AHMV - R$ 2,82.
. Evanio Berto (Oficial Titular):

AV.-17/26.701 - Data: 12/07/2021. TITULO: QUITACAO - PAGAMENTO INTEGRAL -
CANCELAMENTO DA CLAUSULA RESOLUTIVA. A requerimento do proprietario, de 30/06/2021,
instruido com a declaragdo emitida pelos credores, Dilceia Mocelin Folle ¢ Admir Anténio Folle,
qualificados no R-1 e R-15, firmada aos 28/06/2021, fica cancelada a cléusula resolutiva, objeto da AV-16,

tendo em vista a quitagdo da divida. Protocolo: n° 46.793, de 30/06/2021. Dou fé. Emolumentos: R$90,56.
Selo de fiscalizagdo: GE090013-G4R1 - R$ 2,82.

Evanio Berto (Oficial Titular):

R.-18/26.701 - Data: 15/03/2022. TITULO: DESMEMBRAMENTO. A requerimento dos proprietarios, de
16/08/2019, 23/04/2020 e 06/10/2021, instruido com planta, memorial descritivo e ART, assinado por
Renato Foppa, engenheiro florestal, inscrito no CREA/SC n° 119738-6, pelos confrontantes e pelos
proprietarios, com autorizagdo do Municipio de Xaxim-SC, através do Alvard de Licenca para
Desmembramento de Terreno Urbano n® 007/2019 e a Ata n° 01/2019, expedida aos 31/01/2019, pela
Comissdo Especial de Analise, Fiscalizag@o, Aprovagdo e Parcelamento do Solo, e dos demais documentos
que compdem o procedimento de desmembramento, arquivado neste Oficio, com parecer favoravel do
Ministério Publico, de acordo com a Lei Federal n® 6766/1979, e demais disposigdes legais em vigor, fica
constando que o imdvel desta matricula foi desmembrado, e deu origem a 02 (dois) terrenos urbanos,
assim caracterizados:
I) Terreno urbano, localizado no lado par da Rua Antdnio Cordenonsi Filho, distante, pelo lado esquerdo,
155,49 metros da Rua Josué Zamprogna, Bairro Flor, Xaxim-SC, com a 4rea superficial de dezesseis mil,
dezesseis metros e dezoito decimetros quadrados (16.016,18m?), oriundo de parte do lote rural n° 06, da
Linha Flor, com as seguintes medidas e confrontagdes: a noroeste, em 232,95 metros com o terreno urbano
. de Cladimir Luiz Negri e outros (matricula n° 1.829); a sudeste, em 113,14 metros, com o terreno urbano de
Caetano Luiz Paludo (matricula n® 4.937), em 85,26 metros, com o terreno rural de Folle Empreendimentos
Imobiliario Ltda (matricula n°® 28.354), e em 18,07 metros, com o terreno urbano de Mamboré Industria e
Comércio de Madeiras Ltda (matricula n® 3.024); a nordeste, em 56,75 metros, com a Rua Antdnio
Cordenonsi Filho; e a sudoeste, em 10,66 metros, com o lote n° 06-C, de Nadir Folle Persici (matricula n®
25.962), em 21,13 metros, com o lote n° 06-B, de Cristiane Possa e outro (matricula n® 25.961), nas
disténcias de 15,10 e 3,69 metros, com o lote n® 06-A, de Terezinha Folle Simoni (matricula n° 25.960), nas
disténcias de 8,67 e 13,73 metros, com o terreno urbano de Mamboré Indistria e Comércio de Madeiras Ltda
(matricula n° 3.024), em 14,69 metros, com o terreno urbano de Hilario Augusto Bagatini (transcrigdo n°
7.773), em 3,55 metros, com o terreno urbano ora desmembrado (matricula n® 30.719), ¢ em 21,20 metros,
com o terreno urbano de Caetano Luiz Paludo (matricula n® 4.937). /
I) Terreno urbano, localizado no lado impar da Rua Governador Irineu Bornhausen, distante, pelo lado
direito, 183,33 metros da Rua Valéncio Mamédio, Bairro Flor, Xaxim-SC, com a area superficial de
quatrocentos € cinquenta e seis metros e cinquenta e cinco decimetros quadrados (456,55m?), oriundo de
parte do lote rural n° 06, da Linha Flor, com as seguintes medidas e confrontagGes: a noroeste, em 61,61
metros, com o terreno urbano de Hildrio Augusto Bagatini (transcrigdo n® 7.773); a sudeste, em 57,81
metros, com o terreno urbano de Caetano Luiz Paludo (matricula n® 4.937); a nordeste, em 3,55 metros, com
o terreno urbano remanescente (matricula n°® 30.718), e a sudoeste, em 12,26 metros com a Rua Governador
Irineu Bornhausen. Protocolo: n° 48.052, de 21/12/2021. Dou fé. Emolumentos: R$844,84. Selo de
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Julio Lunardi, n°® 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio e Comarca de Xaxim - SC

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Continuagio da matricula n° 26.701

fiscalizagio: GKP63265-PODD - RS 3,11. %

Evanio Berto (Oficial Titular): L

AV.-19/26.701 - Data: 15/03/2022. ENCERRAMENTO TOTAL. A requerimento dos proprietarios, de
16/08/2019, e conforme o art. 235, § 1°, da Lei 6015/1973, fica encerrada totalmente esta matricula, em
virtude dos terrenos urbanos, objetos dos itens I e II, do desmembramento do R-18, terem sido matriculados
sob n°s 30.718 e 30.719, respectivamente, neste Registro Imobiliario. Protocolo: n® 48.052, de 21/12/2021.
Dou fé. Emolumentos: R$100,00. Selo de fiscalizagdo: GKP63267-011B - R$ 3,11.

Evanio Berto (Oficial Titular):

26.701
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Site: www.rixaxim.com.br

Continuagéo da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 26.701, até

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
+& Selo Digital de Fiscalizagéo
Y Normal

P GNO28847-DV04

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

AV-19.

O referido é verdade e dou fé. Xaxim - SC, 19 de julho de 2022.

it

[ ] Evanio Berto - Oficial Titular  Escrevente Reai
[ ] Luiza Ferro Silva - Oficial Substitutax axpm - s¢
[ ]1Clebert A. Sousa Viana - Oficial Substituto

-1 Juliana Correa - Escrevente Registral
[ 1 Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral
[ 1 Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral
[ 1 Joquebéde S. Antunes - Escrevente Registral
[ 1 Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente Registral

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor.........ccccceeveennnne R$ 22,22
Selos: R$ 3,11

Total: R$ 26,00

Digitado por - Aline Cortina Ferreira - Auxiliar.

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**
Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJ/SC
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASII

ESTADO DE SANTA CATARINA — COMARCA DE XAXIM 1
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos J
Jodo Almir Sagaz Meio — Tabelido
Avenida Julio Lunardi, n° 358, Centro. Xaxim/SC, CEP 89825-000 Fone: (49)3353-6093
Finalidade:Procuragédo Publica para Transferéncia de Iméveis

Protocolo:18749 1° TRASLADO Livro: 136 Folha: 056
Datai 09/10/2020

*'PROCURAC.AO bastante que faz DYEGO SCARANTO BRACHT a INACIO LUIZ

BRACHT, na forma abaixo:

SAIBAM todos quantos esta Procuragdo Publica virem que, aos nove (09) dias do més de
Outubro (10) do ano de dois mil e vinte (2020), neste Tabelionato de Notas, sito na Avenida
Julio Lunardi, n°658, Centro, neste Municipio e Comarca de Xaxim, Estado de Santa Catarina,
perante mim, Jo&o Junior Arisi - Escrevente Substituto, compareceu como outorgante:
DYEGO SCARANTO BRACHT, brasileiro, nascido em 14/06/1986, solteiro, engenheiro
floréstal, filho de Inacio Luiz Bracht e Alba Scaranto Bracht, Certiddo de Nascimento n°105676
01 55 1986 1 00005 168 0004797 85, emitida no Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais
de Pinhalzinho e materializada no Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais de Xaxim/SC,
selo digital de fiscalizagdo FJW48896-1A4Z, portador da cédula de identidade RG n°3.123.449-
SESP/SC, emitida em 05/04/2017 e inscrito no CPF n°055.878.239-62, enderego eletrénico:
ndo informado, residente e domiciliado na Rua Alvorada, n°1.009, Aptc n°305-B, Bairro Vila
Olimpia, Sac Paulo/SP, declarando sob as penas da lei, ndo possuir relacionamento que
configure unido estavel. Reconheciac como o préprio, a vista dos documentos gue me foram
apreseniados, ressoa civilmente capaz, do que dou fé. Pelo outorgante, me foi dito que
nomeic © constitui seu PROCURADOR: INACIO LUIZ BRACHT, brasileiro, nascidc em
08/10/4556, separado judicialmente, aposentado, filho de Osvado Ignacio Bracht e Anastacia
Adolfina Bracit, portador da cédula de identidade RG n°993.622-SESPDC/SC, emitida em
03/10/2006 e inscrito no CPF n®296.132.569-20, enderego eletrénico: ndo informado, residente
e domiciliado na Rua 10 de Novembro, n°1.529, Centro, Xaxim/SC. PODERES: amplos, gerais
e ilimitados ¢ independente de prestacdo de contas, para o fim especial de comprar, vender,
prometar vender, ceder, transferir, permutar e/cu a quaiquer titulo alienar e anuir, todo e qualquer
imovel ¢e propriedade do outorgante, a quem quiser, pelo precgo, prazo, forma e condigbes que
ajustar, podendo o procurador, aceitar e assinar a competente escritura publica, inclusive de
retificacéo, contratos particulares, transmitir posse, dominio, direito e agéo; responder pela evicgao
de direito, descrever os bens, dar todas as caracteristicas e confrontagdes, assinar na qualidade
de proprietario/confrontante em processos de retificacdo/reratificagdo de area urbanalrural e/cu
desmembramento, assinar memoriais descritivos, mapas, projetos, ART, apresentar, juntar e
retirar, documentos, preencher guias, formularios, pagar taxas e demais ernolumentos, autorizar
edificagdes, podendo, receber o prego e dar quitagdo, prestar declaraggo de qualquer natureza,
inclusive de unido estavel, da Lei-Federal n°7.433/85 e Decreto-Federal n°93.240/86, e ainda,
referente a transacé@o comercial, se foi ou ndo intermediada por meio de corretor de imoveis,
pagar impostos e regularizar cadastros, representar perante quaisquer reparticbes publicas e
autarquias da Unido, Estado e Municipio, Receita Federal, INCRA, IBAMA, Instituto do Meio
Ambiente, bem como em Tabelionatos e Registro de Imoveis, neles requerer averbagdes e
cancelamentos, promover e assinar tude o que for de direito e interesse do outorgante e que se
relacione com imoveis de sua propriedade, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel

Documente impresss per meio mecanico. Qualguer emenda ou resura, sem ressalva, serd considerado indicio de adulteragao ou tentativa de fraide

enida Julio Lunardi, n® 658, Centro, Xaxim/SC, CEP 89825-000 Fone: (49)3353-6093
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o ESTADO DE SANTA CATARINA — COMARCA DE XAXIM
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos

Jodo Almir Sagaz Melo — Tabelido
Avenida Julio Lunardi, n° 658, Centro, Xaxim/SC, CEP 89825-000 Fone: (49)3353-6093
Finalidade:Procuracio Publica para Transferéncia de Imoveis

Protocolo:18749 1° TRASLADO Livro: 136 .
Data: 09/10/2020 Folha: 057

-

cumprimento deste mandato, nao podendo substabelecer. Consulta de Indisponibilidade de Bens:
("http://mww.indisponibilidade.org.br"), na forma do Provimento n°39/2014, com o seguinte
resultado:  CPF pesquisado 055.878.239-62, de DYEGO SCARANTO BRACHT,na data
09/10/2020, as 10:28:39. Relatorio de Indisponibilidade - Nenhum resultado encontrado para o
fitro selecionado, codigo hash: 4ee0.f7f6.0b33.1cdd. £7d0.a372.¢325.07e7.4208.b48f. FICAM
CIENTES AS PARTES DE QUE CESSA A PROCURACAO NAS SEGUINTES CONDICOES: )
PELA REVOGACAO OU PELA RENUNCIA; 1l) PELA MORTE OU INTERDICAO DE UMA DAS
PARTES; Ill) PELA MUDANGCA DE ESTADO QUE INABILITE O MANDANTE A CONFERIR OS
PODERES, OU O MANDATARIO PARA OS EXERCER; V) PELO TERMINO DO PRAZO OU ‘
PELA CONCLUSAO DO NEGOCIO (Artigo 682 do Cédigo Civil). Observagao: a presente so tera
validade mediante apresentagdo dos documentos que comprovem a sua titularidade. Finalmente
declara o outorgante que assume total responsabilidade sobre a veracidade das informacoes
prestadas para lavratura deste ato. Como assim o disse e outorgou, dou fé, me pediu e eu Ihe
lavrei este instrumento que, feito e Ihe sendo lido em voz alta, achou gonforme, aceitou e assina.
Majurie De Cesaro Ogliari - Escrevente Substituta a digitou. Eu, _£__Jo&o Junior Arisi - Escrevente
Substituto, apés cumpridas as formalidades legais, achei conformie, dou fé, dato e assino em
publico e rasc. Emolumentos: R$ 57,00 + Selo: Selo: R$ 2,80 = R$ 59,80. Assinou(aram) nesta
procuragdo: (a) DYEGO SCARANTO BRACHT - Outorgante, JOAO JUNIOR. ARISI -
ESCREVENTE SUBSTITUTO.. Nada mais, trasladada em seguida. Porto por fé que o presente
traslado é copia fie! da procuragéo lavrada por este Tabelionato.

Xaxim/SC, 09 de outubro de 2020.

NN
//
Emtest’. ‘¢ )da verdades /

TABELIONATO DE NOTAS

E PROTESTOS DE TITULOS Vs /éj' g
JSio JUNIOR /A%l/ /V

Escrevente Supstituto _~ ’

Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Selo normal
FXZ75518-360U
Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Documento impresso por meio mecanico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerado indicio de adulterag@o ou tentativa de fraude

Avenida Julio Lunardi, n° 658, Centro, Xaxim/SC, CEP 89825-000 Fone: (49)3353-6093
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RBE PARTICIPACOES LTDA
CNPJ/MF: 35.697.745/0001-36
Rodovia BR 202, Km 504, s/n° — Linha Trés Pontes
89820-000 — Xanxeré — SC
NIRE: 42206045918
ALTERACAO CONTRATUAL N° 02

Pelo presente instrumento particular de Alteragcio de Contrato Social de sociedade

empreséaria limitada, as partes contratantes a seguir individualizadas:

BRUNO HENRIQUE PASINATO, brasileiro, nascido em 15/08/1988,
solteiro, Empresario, inscrito no CPF sob n° 056.027.519-63 e Carteira de
Identidade n°® 4.121.700, expedida pela SSP/SC, residente e domiciliado na Rua
Padre Anchieta, n°® 202, Apto. 401, Bairro Veneza, municipio de Xanxeré-SC,
CEP 89820-000 e

RUI ANTONIO PASINATO, brasileiro, nascido em 02/07/ 1962, casado sob o
regime de comunhdo universal de bens, Empresario, inscrito no CPF sob n°
346.964.409-82 e Carteira de ldentidade n°® 12/C 948.526, expedida pela SSP-
SC, residente e domiciliado na Rua Padre Anchieta, n° 202, Apto. 401, Bairro
Veneza, municipio de Xanxeré-SC, CEP 89820-000.

Unicos componentes da Sociedade Limitada denominada RBE PARTICIPACOES

LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 35.697.745/0001-36,

Estado de Santa Catarina, CEP 89820-000, com seus at@s constitutivos arquivados na Junta

estabelecida na Rodovia BR 202, Km 504, s/n°, Linha ?s Pontes, municipio de Xanxeré,

Comercial de Santa Catarina — JUCESC, sob n°® 422060459\ 8 e posterior alteracdo contratual.

Deliberando por unanimidade, RESOLVEM, de comum e perfeito acordo, alterar seu

Contrato Social Constitutivo e posterior alteragdao contratual, visto haver:

I.
II.
IIL.
IV.

Ingresso de novo sécio;

Cessiao e transferéncia de quotas de capital;

Alteragdo do quadro administrativo e

Consolidagdo do Contrato Social, sendo o que faz mediante as clausulas e condi¢des
seguintes:

Clausula Primeira: A sociedade admite o ingresso como novo socio:

1. EDUARDO PASINATO, brasileiro, nascido em 12/06/1995, solteiro,
Estudante, inscrito no CPF sob n® 060.588.599-05 e Carteira de Identidade
n® 5.248.572-2, expedida pela SSP-SC, residente e domiciliado na Rua
Padre Anchieta, n® 202, Apto. 401, Bairro Veneza, municipio de Xanxeré-
SC, CEP 89820-000.

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 25/05/2022
Certifico o Registro em 25/05/2022 Data dos Efeitos 25/05/2022

Arquivamento 20225193477 Protocolo 225193477 de 25/05/2022 NIRE 42206045918

Nome da empresa RBE PARTICIPACOES LTDA

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenticacaoDocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 230288115278761

Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/05/2022Blasco Borges Barcellos - Secretério-geral em exercicio
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Clausula Segunda: Por cessdo de quotas e direitos sociais, o s6cio BRUNO
HENRIQUE PASINATO, de seu capital totalmente subscrito e integralizado no montante de
600.000 (seiscentas mil) quotas de capital, de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, cede
e transfere, como de fato cedido e transferido tem, ao sdécio ingressante EDUARDO
PASINATO os direitos e obrigagdes sociais inerentes a quantidade de 120.000 (cento e vinte
mil) quotas de capital social, pelo valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), a serem
pagos da seguinte forma: R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) no ato da assinatura da presente
alteragdo contratual em moeda corrente nacional e o restante em 04 (quatro) parcelas de R$
24.000,00 (vinte e quatro mil reais) em moeda corrente nacional nas datas de 25/06/2022,
25/07/2022, 25/08/2022 e 25/09/2022.

Cliusula Terceira: Por cessio de quotas e direitos sociais, o sécio RUI ANTONIO
PASINATO, de seu capital totalmente subscrito e integralizado no montante de 1.000.000 (um
milhdo) de quotas de capital, de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, cede e transfere,
como de fato cedido e transferido tem, ao sécio ingressante EDUARDO PASINATO os direitos
e obriga¢des sociais inerentes a quantidade de 40.000 (quarenta mil) quotas de capital social,
pelo valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a serem pagos da seguinte forma: R$ 20.000,00
(vinte mil reais) no ato da assinatura da presente alteragdo contratual em moeda corrente
nacional e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) em moeda corrente nacional na data de 25/06/2022.

Clausula Quarta: As operagdes de cessdo de quotas e direitos sociais, identificadas nas
cldusulas segunda e terceira sao realizadas a titulo oneroso dos cedentes para com o mencionado
cessionario, estes que, subrogam-se desta data em diante, em todos os direitos e obrigacdes
relacionados as quotas ora vendidas. Cedentes e cessionario ddo-se a mais ampla, geral e
irrevogavel quitacdo de direitos, nada mais havendo a reclamarem no presente ou futuro, com
relagdo as ditas quotas, assim como em relagdo a sociedade.

Clausula Quinta: Em decorréncia das cessGes de quotas de capital constantes da
clausula supra, o capital social ja totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional, permanece inalterado no importe total de R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil
reais), dividido em 1.600.000 (um milh3o e seiscentas mil) quotas de capital, de valor nominal de
R$ 1,00 (um real) cada uma, distribuido entre os s6cios da seguinte forma:

Quotistas N° de Quotas Valor — R$ % ;
Bruno Henrique Pasinato 480.000/  480.000,000 = 30%.
Eduardo Pasinato 160.000 160.000,00 10% |
Rui Antdnio Pasinato I B 960.000 960.000,00| 60%
Total do Capital Integralizado 1.600.000 | 1.600.000,00 100%

Cliausula Sexta: A partir desta data a administragio da sociedade sera exercida
ISOLADAMENTE pelo sécio BRUNO HENRIQUE PASINATO, ISOLADAMENTE pelo
s6cio RUI ANTONIO PASINATO e EM CONJUNTO COM UM DOS SOCIOS pelo socio
EDUARDO PASINATO e¢ a eles caberio a responsabilidade ou representagio ativa e passiva da
sociedade, judicial e extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto
social, sempre no interesse da sociedade, ficando vedado, entretanto, o uso do nome empresarial
em negocios estranhos aos fins sociais.

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 25/05/2022
Certifico o0 Registro em 25/05/2022 Data dos Efeitos 25/05/2022

Arquivamento 20225193477 Protocolo 225193477 de 25/05/2022 NIRE 42206045918

Nome da empresa RBE PARTICIPACOES LTDA

Este documento pode ser verificado em http:/regin.jucesc.sc.gov.br/autenticacaoDocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 230288115278761

Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/05/2022Blasco Borges Barcellos - Secretario-geral em exercicio






Clausula Sétima: Em face das alteragdes acima, consolida-se o contrato social, mediante
as condigdes e clausulas seguintes:

CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL DE RBE PARTICIPACOES LTDA

Clausula Primeira: A Sociedade Empresaria gira sob o nome empresarial RBE
PARTICIPACOES LTDA, sendo regida de conformidade com a Lei n° 10.406/2002 e
supletivamente pela Lei n°® 6.404/76.

Clausula Segunda: A sociedade tem sua sede social localizada na Rodovia BR 202, Km
504, s/n°, Linha Trés Pontes, municipio de Xanxeré, Estado de Santa Catarina, CEP 89820-000.

Cliausula Terceira: A sociedade podera abril filiais e escritérios em qualquer parte do
territério nacional ou exterior, bem como participar de outras sociedades afins ou ndo.

Clausula Quarta: O objeto social da sociedade, consiste na exploragdo dos ramos de:

a) 6462000 — Holdings de institui¢des ndo-financeiras;

b) 6810202 — Administragao de imoéveis proprios;

c) 6810201 — Compra e venda de imoOveis proprios e

d) 6463800 — Outras sociedades de participagdo, exceto holdings.

Clausula Quinta: A sociedade iniciou suas atividades em 04/12/2019 e seu prazo de
duragao ¢ indeterminado.

Clausula Sexta: O capital social totalmente integralizado na importincia de R$
1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais), dividido em 1.600.000 (um milhdo e seiscentas
mil) quotas de valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ficando assim distribuidas entre os
socios:

Quotistas N° de Quotas Valor — R$ %o ,
Bruno Henrique Pasinato I 480.000 480.000,00 30% |
Eduardo Pasinato 160.000 | 160.000,00 10% |
Rui Antdnio Pasinato 960.000 | 960.000,00 60% |
Total do Capital Integralizado 1.600.000 1.600.000,00 100%

Y

Clausula Sétima: As quotas do capital sdo indivisiveis em relagdo a sociedade e nio
poderdo ser transferidas, alienadas, caucionadas, empenhadas, oneradas ou gravadas, total ou
parcialmente, a qualquer titulo, a terceiros, sem o consentimento expresso de todos os sécios que
representam a totalidade do capital social, assegurando o direito de preferéncia aos demais
sécios, em igualdade de condigdes.

§ Primeiro: As quotas pertencentes aos sécios e seus respectivos frutos, ficam gravadas
com clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade, incomunicabilidade e intransferibilidade,
sob qualquer forma ou condigdo, sendo que somente poderdo ser alienadas ou transferidas para
os demais so6cios da empresa ou para terceiros em operagdo realizada em conjunto nesta
condigdo pela totalidade dos sécios.
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§ Primeiro: Ficam dispensadas as formalidades de convocag¢do para reunido previstas n M
3° do art. 1.152 do Cddigo Civil, quando todos os s6cios comparecerem ou se declararem, por
g q P P
escrito, cientes do local, data, hora e ordem do dia.

§ Segundo: Torna-se dispensavel a reunido por determinagéo legal ou quando todos os
socios decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto de deliberacdo.

§ Terceiro: Porém, em sendo necessaria a realizagdo de reunido, as deliberagdes sociais,
nas quais cada quota do capital social correspondera a um voto, serdo tomadas mediante quérum
de instalagdo que sera a maioria absoluta do capital social, quérum este que também se aplica a
nomeacgdo do administrador, porém, para a alienagdo do estabelecimento comercial, cisdo, fusao,
transformagao, liquidagdao ou dissolugdo o quérum deliberativo sera, entdo, de trés quartos dos
votos dos quotistas.

Clausula Décima Segunda: O falecimento, retirada, interdi¢g@o ou inabilitagdo de um dos
s6cios ndo acarretara a dissolugdo da sociedade, que continuara com o sécio remanescente ou
herdeiros do sécio falecido. Caso o(s) herdeiro(s) do sécio falecido ndo pretenda(m) integrar-se a
Sociedade, entdo, cabera ao(s) socio(s) remanescente(s) providenciar(em) a producdo de balango
especial e apuragdo do patrimoOnio liquido para pagamento dos haveres do soécio falecido,
conforme o disposto na Clausula Décima Quinta.

Clausula Décima Terceira: Os sd6cios administradores declaram, sob as penas da lei,
que nio existem impedimentos de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em
virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagao,
suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou
a propriedade.

Clausula Décima Quarta: Os sb6cios poderdo retirar-se da sociedade, pela vontade
unilateral, a qualquer tempo, por dissidéncia em relagdo a alteragdo contratual deliberada pela
maioria, ou outros fatores estranhos a alteragdo contratual.

§ Unico: O sécio dissidente de qualquer decisdo majoritaria, podera exercer o direito de
retirar-se da sociedade, manifestando a sua inteng¢do a sociedade e aos outros sécios, por escrito
mediante protocolo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da deliberagdo que discordou,
sendo os seus haveres apurados e pagos na forma da Clausula seguinte.

Cliausula Décima Quinta: Os haveres dos sécios retirantes serdo pagos mediante a
elaboragdo de balango especialmente levantado onde o valor da sua quota sera considerado pelo
montante efetivamente realizado, liquidando-a com base na situagdo patrimonial da sociedade a
data da resolugao.

§ Primeiro: A quota liquidada sera paga caso qualquer s6cio que desejar retirar-se da
sociedade, sendo assegurado o direito personalissimo e exclusivo de preferéncia ao s6cio, que
podera exercé-lo pagando o valor nominal da quota que constar no contrato social vigente a
época da retirada em 120 (cento e vinte) parcelas mensais, iguais e sucessivas, sem nenhum
acréscimo, ndo estando sujeito, portanto, a igualar ofertas de terceiros. Justifica-se esse privilégio
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§ Segundo: E vedado aos sécios caucionar ou dar suas quotas em garantia, seja a que
titulo for.

Clausula Qitava: A responsabilidade de cada s6cio € restrita ao valor de suas respectivas
quotas, apenas respondendo solidariamente pela integralizag@o do capital.

§ Unico: Os sécios ndo respondem subsidiariamente pelas obrigagdes sociais.

Clausula Nona: A administragdo da sociedade sera exercida ISOLADAMENTE pelo
sécio BRUNO HENRIQUE PASINATO, ISOLADAMENTE pelo sécio RUI ANTONIO
PASINATO e EM CONJUNTO COM UM DOS SOCIOS pelo sé6cio EDUARDO PASINATO
e a eles caberdo a responsabilidade ou representagdo ativa e passiva da sociedade, judicial e
extrajudicialmente, podendo praticar todos os atos compreendidos no objeto social, sempre no
interesse da sociedade, ficando vedado, entretanto, o uso do nome empresarial em negocios
estranhos aos fins sociais.

§ Primeiro: Fica expressamente vedado o uso da firma, sob qualquer pretexto ou
modalidade, em operagdes ou negdcios estranhos ao objeto social.

§ Segundo: A titulo de PRO-LABORE, os sbcios administradores poderdo retirar
mensalmente uma quantia, cujo valor sera fixado de comum acordo entre os sécios.

Clausula Décima: O exercicio social terminara em 31 de dezembro, ao término do qual
sera apurado o inventario fisico e monetario dos bens, direitos e obrigagdes.

§ Primeiro: Em reunido anual de sécios, quando ndo dispensada pela legislagdo vigente,
sera decidido o destino dos resultados do exercicio, a participagdo nos lucros, bem como a
constitui¢do de reservas de lucros € a sua reversio.

§ Segundo: O lucro liquido, apurado em balango anual ou mensal, podera ser distribuido
ou ndo, a critério dos s6cios e da situagido financeira e patrimonial da sociedade. Em havendo a
distribuigdo, os lucros disponiveis, apds a constituigdo de reservas e participagdes, poderdo ser
partilhados entre os socios de forma proporcional ou ndo a participagdo de cada sécio.

§ Terceiro: Se o resultado do exercicio apresentar prejuizo, este serda compensado com
lucros acumulados de exercicios anteriores, com reserva de lucros, e nesta ordem. O saldo de
prejuizo que porventura remanescer serd mantido em conta de prejuizos acumulados para
compensag¢do com lucros de exercicios seguintes. No caso de inexisténcia de lucros suficientes
para absor¢do total do prejuizo, este serd suportado pelos sbécios na proporgdo de suas
participagdes no capital social.

Cliusula Décima Primeira: A reunido da sociedade podera ser convocada por qualquer
dos sdcios, conforme as normas estabelecidas na legislagao pertinente, mediante a expedicao de
carta convocatodria, com local, data, hora e a ordem do dia da reunido, para o enderego dos
sécios, para esse fim.
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exclusivo ao sécio RUI ANTONIO PASINATO por ser o principal ﬁhﬁdor da sociedade,
interpretando-se essa condigdo como protegdo do interesse coletivo da sociedade e dos
empreendimentos dos socios.

§ Segundo: No prazo de 30 (trinta) dias, sera levantado o balango especial da sociedade
previsto no ‘“caput” desta clausula, cuja data-base ¢é a da ocorréncia do referido evento.
Considera-se como data do evento: a) a data da notificagdo feita por sécio dissidente de alteragiao
contratual; b) a data de requerimento do sécio retirante voluntario pelo fim da afeigao societéaria.

§ Terceiro: O Balango especial de que trata esta clausula sera elaborado por profissional
devidamente habilitado.

§ Quarto: Ocorrendo sécios retirantes e nado existindo por parte do soé6cio RUI
ANTONIO PASINATO interesse na compra, a sociedade optara pela redugdo de capital, e a
respectiva devolugdo a este sécio do valor nominal da quota que constar no contrato social
vigente a época da retirada a este sera liquidado com base na situagdo patrimonial da sociedade a
data da resolug¢do, o que poderd ocorrer em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais, iguais e
sucessivas, sem nenhum acréscimo.

Clausula Décima Sexta: Dependem de deliberagdo e concordancia dos socios: a) A
aprovagdo das contas da administragao; b) a exclusdo ou retirada de um dos s6cios por pedido do
socio; ¢) a designagdo dos administradores em ato separado, ndo socio ou administrador sécio; d)
a destituigdo dos administradores; €) o modo e o valor da remuneracdo dos administradores; f) a
participagdo dos administradores e dos empregados nos lucros; g) a modificagdo do contrato
social; h) a transformagao da sociedade, ou a fusdo, cisdo ou incorporagao, resolugao, dissolugao
e liquidagdo da sociedade empresarial; i) a nomeagdo ou destituigdo de liquidantes e o
julgamento de suas contas; j) recuperagdo judicial; k) investimento em outras empresas,
coligadas ou controladas; 1) aumento de capital com bens ou moeda corrente; m) aprovagao de
laudo de reavaliagao a valor venal de bens ou direitos do ativo permanente.

Clausula Décima Sétima: A sociedade por deliberacdao da reunido dos sécios podera: a)
transformar-se em outro tipo social; b) incorporar outra sociedade ou ser incorporada; c) fundir-
se com outra sociedade; d) cindir-se total ou parcialmente, vertendo seu patriménio em outras
sociedades, extinguindo-se caso a versdo for total ou absorver patriménio de sociedade cindida.

§ Unico: Para tanto é necessario a aprovagio de trés quartos dos quotistas presentes na
reunido, instalada nos moldes do art. 1074 e seguintes do Codigo Civil, bem como a elaboragiao
de laudo de avaliagdo por profissional habilitado, que sera nomeado na reunido, € que devera
observar os critérios do balango especial, constantes da Clausula Décima Quinta, protocolo e
justificativas elaboradas nos moldes da lei.

Cliausula Décima Oitava: A sociedade entrara em dissolugdo, seguida de liquidagdo e
partilha, nas hip6teses previstas no Art. 1.033 CC.

§ Unico: Em todas as hipéteses de dissolugdo, a reunido, por maioria societaria, devera
eleger o liquidante, observados os termos do art. 1102 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro,
arbitrando os seus honorarios e fixando data de encerramento do processo liquidatario.
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Clausula Décima Nona: Os soOcios subscritores das quotas do capital social declaram,
para todos os efeitos legais, que ndo estdo impedidos, nos termos da lei, de exercer os atos
empresariais, em virtude de condenagdo criminal ou qualquer tipo de impedimento legal
inclusive incapacidade superveniente, encontrando-se em pleno exercicio de seus direitos civis,
inclusive de personalidade.

Clausula Vigésima: Os enderegos dos soécios, constantes do Contrato Social, serdao
validos para o encaminhamento de convocagdes, cartas, avisos e etc., relativos a atos societarios
de seu interesse.

§ Unico: A responsabilidade quanto a informagdo oportuna de alteracdes desses
enderegos € exclusiva dos s6cios, que deverdo fazé-la por escrito.

Cliusula Vigésima Primeira: Fica eleito o foro da comarca de XANXERE, SC, para
dirimir as questdes oriundas da presente alteragdo contratual.

Clausula Vigésima Segunda: As omissdes ou duvidas que possam ser suscitadas e nao
reguladas pelo presente contrato serdo supridas ou resolvidas com base nas disposi¢gdes do
Codigo Civil Brasileiro, Lei n. 10406 de 10 de janeiro de 2002, supletivamente pela lei das
sociedades an6nimas e pela legislagao pertinente em vigor.

Xanxeré/SC, 23 de maio de 2022.
BRUNO HENRIQUE PASINATO EDUARDO PASINATO

RUI ANTONIO PASINATO
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 12191305

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: PATRICIA CAMILOTTI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 087.XXX.XXX-28
N2 do Registro: 00A1166590

Raz&o Social: ANGULAR PROJETOS LTDA

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 40.XXX.XXX/0001-86
NQ Registro: PJ49544-1

N2 do RRT: S112191305100CT001
Data de Cadastro: 20/07/2022
Data de Registro: 20/07/2022
Tipologia: NAO SE APLICA

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 20/07/2022

3.1 Servico 001

Contratante: AIRTON BAVARESCO JUNIOR E OUTROS
Tipo: Pessoa fisica
Valor do Servico/Honorarios: R$3.000,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 056.XXX.XXX-54
Data de Inicio: 03/07/2022

Data de Previsdo de Término:
31/12/2022

CEP: 89825000 N2: SN

Logradouro: ANTONIO CORDENONSI Complemento: CONDOMINIO FLOR
FILHO

Bairro: FLOR Cidade: XAXIM

UF: SC Longitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Latitude:

Projeto urbanistico e projetos complementares para o Condominio Flor, localizado no municipio de Xaxim. Condominio

comum entre os proprietdrios da matricula 30718 originada de matricula mae 26701

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacOes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: PROJETO

Quantidade: 16016.18
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Atividade: 1.8.3 - Projeto urbanistico Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 2012.92
Atividade: 1.9.1 - Projeto de movimentacao de terra, drenagem e pavimentagao Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 2012.92
Atividade: 1.9.4 - Projeto de sinalizacdo vidria Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 16016.18
Atividade: 1.6.3 - Projeto de arquitetura paisagistica Unidade: metro quadrado
Grupo: PROJETO Quantidade: 16016.18
Atividade: 1.10.1 - Memorial descritivo Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112191305100CT001 AIRTON BAVARESCO JUNIOR E OUTROS INICIAL 20/07/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista PATRICIA CAMILOTTI, registro CAU n®
00A1166590, na data e hora: 20/07/2022 14:05:28, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
08/09/2022 as 20:40:43 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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MEMORIAL DESCRITIVO
PROJETOS COMPLEMENTARES - CONDOMINIO FLOR

1. INTRODUCAO
Este memorial tem por finalidade apresentar os métodos e materiais a serem
utilizados na execucdo da pavimentacdo asfaltica sobre calcamento existente, drenagem
pluvial, sinalizag&o viaria e arborizacdo do Condominio Flor, localizado no Bairro Flor,
Xaxim/SC.

2. DRENAGEM PLUVIAL
O projeto apresenta a drenagem pluvial existente.
A mesma contempla tubulacéo pluvial enterrada e bocas de lobo. Durante inspecdao visual
a mesma possui bom funcionamento, sendo assim mantida a rede existente, conforme

indicado em projeto anexo.

3. PAVIMENTACAO ASFALTICA

Neste projeto sera utilizada pavimentacdo flexivel, do tipo asféltica, com
concreto betuminoso usinado a quente, aplicado sobre base de calcamento existente.

O dimensionamento do pavimento foi de acordo com o Método de
Dimensionamento de Pavimento Flexivel adotado pelo DNIT, proposto pelo Eng. Murilo
Lopes de Souza, através das diretrizes propostas pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo
na instrugdo de projeto IP 04 — Instrugdo para Dimensionamento de Pavimentos Flexiveis
para Trafego Leve e Médio.

Assim, de acordo com a IP 04 - Instrucdo para Dimensionamento de
Pavimentos Flexiveis para Trafego Leve e Médio da Prefeitura Municipal de S&o Paulo,
temos uma via que pode ser classificada como Via Local residencial com passagem, pois
0 n° de veiculos leves que circulam pela via esta entre 100 a 400 veiculos por dia e 0s

veiculos comerciais entre 4 e 20 veiculos por dia.
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Tal fluxo de veiculos resulta em um numero equivalente de A N G U L A R
operagBes padrdo (N) variando entre 2,70x10* e 1,40x10° solicitagdes. PROJETOS
Seguindo a IP 04 — PMSP adotaremos 10° solicitacdes, como o niimero
equivalente de operacdes padrao.

O periodo de projeto foi definido como 10 anos, e a carga por eixo foi definida
como 10t por eixo simples de rodagem dupla.

Adotamos como sendo 12 o indice de Suporte Califérnia (CBR) do solo local
(sub-leito).

a) Para estes parametros de trafego acima, obtivemos as espessuras

apresentadas na tabela abaixo para pavimento sobre base de pedras poliédricas:

o Espessura
_ Espessura | Coeficiente )
Camada Material equivalente
(cm) estrutural
(cm)

Concreto Betuminoso Usinado a
Capa 2,00 2,00 4,00
Quente - CBUQ

) Concreto Betuminoso Usinado a
Reperfilagem 2,00 2,00 4,00
Quente - CBUQ

Base Pedras irregulares 15,00 1,00 15,00

Total 19,00 24,00

Assim, o pavimento serd composto pela estrutura abaixo representada:

e Camada de Concreto Betuminoso Usinado a Quente 2,00cm
e Reperfilagem 2,00cm
e Base de pedras poliédricas 15,00cm

Para o dimensionamento da camada de concreto asfaltico foram considerados 2cm

aplicados sobre a camada de reperfilagem de 2cm.
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Para a execugdo da pavimentagdo com CBUQ diretamente sobre pedras
irregulares, pode haver a necessidade de pequenas alteracdes em relacéo ao nivelamento
dos pavimentos.

Antes da aplicacdo da pintura de ligacdo, toda a area de calgamento existente
a ser pavimentado deverd ser limpa, retirando-se as ervas daninhas presentes e
convenientemente lavada com um jato d’agua proveniente do caminhdo pipa, com a
finalidade de remover materiais organicos, 6leos, graxas, etc. A superficie de calcamento
deverd ser limpa até a eliminagdo total dos residuos nocivos a aderéncia da nova
pavimentacao.

Apds serd necessario aplicar a pintura de ligacdo. Essa pintura consiste num
ligante, que recobre a camada da base (calcamento), e tem por funcdo proporcionar a
ligacdo entre a camada de base (calgcamento) e a capa de rolamento (C.B.U.Q.).

O material utilizado para a pintura de ligacdo € derivado do petroleo,
conhecido como emulsdo asfaltica RR-2C, a taxa de aplicacdo do material devera ser na
ordem de 0,3 litros/m?2, sobre a base de calcamento.

A area a ser pintada deve estar seca ou ligeiramente umedecida. E vedado
proceder com o servigo com a superficie molhada ou quando a temperatura do ambiente
estiver inferior a 10° C ou ainda em condic¢des atmosféricas desfavoraveis.

A area que apresentar taxas abaixo da minima especificada devera receber
uma segunda aplicacdo de forma a completar a quantidade recomendada.

N&o se deve permitir o transito sobre a superficie pintada.

O C.B.U.Q. seré executado sobre a superficie apos a realizacdo da pintura de
ligacdo. A massa asfaltica devera deixar a usina a uma temperatura de no maximo 177°
C, e chegar no local da obra a uma temperatura ndo inferior a 120° C. O transporte deste
material devera ser feito através da utilizacdo de caminhdes providos de cacamba metalica
juntamente com lonas para a protecdo e conservagao da temperatura.

Sobre o calgamento existente serd realizada a reperfilagem com espessura de
2,00 cm e posteriormente a camada de rolamento com espessura de 2,00 cm.

A aplicacdo do C.B.U.Q. sobre a pista deverd ser realizada através da
motoniveladora (reperfilagem) e da vibroacabadora (camada de rolamento). A rolagem
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devera ser feita com a utilizacdo do rolo pneumatico e o fechamento com o rolo liso
(tandem).

A rolagem deve ser iniciada a temperatura de 120°C e encerrada sem que a
temperatura caia abaixo de 80°C. A compactacdo deverd ser iniciada nas bordas e
progredir longitudinalmente para o centro, de modo que os rolos cubram uniformemente
em cada passada pelo menos a metade da largura de seu rastro da passagem anterior. Nas
curvas, a rolagem deverd progredir do lado mais baixo para o lado mais alto,
paralelamente ao eixo da guia e nas mesmas condi¢des do recobrimento do rastro.

Os compressores ndo poderdo fazer manobras sobre a camada que esta
sofrendo rolagem. A compressdo requerida em lugares inacessiveis aos compressores sera
executada por meio de soquete manual ou placa vibratdria.

As depressdes ou saliéncias que aparecerem apos a rolagem deverdao ser
corrigidas pelo afrouxamento e compressdo da mistura até que a mesma adquira

densidade igual ao material circundante.

4. SINALIZACAO VIARIA

4.1 Sinalizacdo Horizontal

A sinalizacdo horizontal consiste na execucdo das faixas de delimitacdo do
estacionamento e pintura da faixa diviséria de pista. Estas pinturas deverdo conter pelo
menos 250 g em microesferas de vidro tipo drop-on para cada m2 de aplicacéo.

Os detalhamentos das sinaliza¢fes sdo apresentados em projeto.

Os elementos constituintes da sinalizacdo estdo indicados em projeto e

deveréo seguir as especificacoes de servico do CONTRAN.

4.2 Sinalizacgéo vertical

Compbem a sinalizagcdo vertical a placa de regulamentacdo de parada
obrigatorio “PARE” (R-01).
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A placa deverd ser do tipo totalmente refletiva com pontalete de perfil
redondo de ago galvanizado diametro de 50 mm com parede 2,0 mm e altura total de 3,00
m. Os pontaletes deverdo ter aletas anti-rotacdo e deverdo ser chumbados em base de

concreto.

5. PAISAGISMO E ARBORIZACAO

Conforme demonstrado em projeto de paisagismo, deverd ocorrer a
arborizacdo do Condominio Flor. Devera ocorrer o plantio de uma espécie a cada lote e
duas espécies para os lotes de esquina.

As espécies sugeridas para plantio sdo: cereja-do-japdo, manaca-da-serra,
guaresmeira, pata de vaca, camélia ou extremosa.

As arvores ndo poderam obstruir a faixa livre dos passeios e as entradas de
garagens, nem mesmo prejudicar a viséo das placas de sinalizacéo.

Seguem distancias minimas a serem respeitadas durante o plantio:

No minimo cinco metros das esquinas, sempre a partir do alinhamento predial:

Mo minimo 5
metros
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No minimo cinco metros de postes de iluminagéo: PROJETOS

Mo minimo 5
metros

No minimo cinco metros de placas de transito;

No minima 5
metros

No minimo trés metros da entrada de veiculos;

\ sraazerimmppuiszaaiszaiagacs

No minimo 3
metros
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Xaxim/SC, 05 de setembro de 2022

PATRICIA PATRICIA CAMILOTTI:08796773928
CAMILOTTI:08796773928 2022.09.08 20:21:00 -03'00'

Patricia Camilotti
Arquiteta e Urbanista CAU A116659-0
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CORTE - VIA DE 9,00 METROS
ESC.: SEM ESCALA

Meio-fio de concreto
pré-moldado

Meio-fio de concreto
pré-moldado

Asfalto CBUQ (reperfilagem 2 cm) Asfalto CBUQ (capa 2 cm)

Passeio Passeio

Calcamento existente

L 1,50 L 0,50 L 9,00 L 0,50 ‘ 1,50 L
1 Passeio Areade Pista de rolamento T Areade Passeio 7
lazer lazer

DETALHE LIXEIRAS

ESC.: SEM ESCALA

pa
3,00 Portas de Correr
Metalica/Veneziana
1,28 0,15 1,28 0,15

Inclinagéo: 2%

Lixo seco Lixo organico

DETALHE MEDIGAO ENERGIA ELETRICA E AGUA - CONFORME PADRAO CONCESSIONARIAS
ESC.: SEM ESCALA
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DECLARACAO

Declaramos a quem possa interessar que o referido projeto de condominio tem a
aprovagdo de todas as partes e que as divisas apresentadas nesfa planta estdo

em conformidade com o que acordado entre nds, e para tanto assinamos a referida planta.

Xaxim, 18 de Janeiro de 2022

Airton Bavaresco Junior por:
Joseline Maria Paludo Dal Molin
Diego Scaranto Bracht
RBE Participagdes Ltda
Luciano Rodrigues Vieira
Caetano Luiz Paludo
Sidnei Brunetto
Dieniffer Carla Busatto
Tiago Biffi
Bruno Dalmolin
Incio Luiz Bracht

TABELA DE COORDENADAS

Vértices

E metros

N metros

1

348911.503

7016246.401

348931.559

7016193.313

348874.337

7016130.108

348858.011

7016143.378

348779.069

7016062.201

Volmir Antonio Negri e Outros
Parte do lote 06— Linha Flor
Mat. 1.829

0
Parfe do lofe 06- Linha Flor /
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Diego Scaranto Bracht
RBE Participagdes Ltda
Luciano Rodrigues Vieira
Caetano Luiz Paludo
Sidnei Brunetto
Dieniffer Carla Busatto
Tiago Biffi
Bruno Dalmolin
InGcio Luiz Bracht
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LEGENDA

Area Verde

Estacionamento Visitantes
Guarita e Area de Chimaréo
Lixeiras

Passeios

Area de Lazer

Padrodes de Agua
Padrdes de Energia Elétrica
Meio Fio

7
_

QUADRO DE AREAS
AREAS DE USO COMUM AREA TOTAL
AREA i CONFORME
LOTE  pRivATIVA vAERR?E SERVIDAO| PASSEIOS | ESTAC. C(;JSL(J)M MATRICULA
01 1.000,26 141,43 | 169,16 77,88 8,40 396,87 1.414,90
02 1.008,69 158,63 | 169,82 78,19 8,43 415,07 1.420,46
03 967,50 180,16 167,44 77,09 8.31 433,00 1.400,50
04 936,60| 197,70 | 165,49 76,19 8,21 447,59 1.384,19
05 697,72 153,95 | 124,25 57,21 6,17 341,58 1.039,29
06 1.259,80| 211,99 | 213,10 98,11 10,58 533,77 1.782,40
07 936,81 119,76 | 154,15 70,97 7.65 352,53 1.289,34
08 835,07 173,24 | 147,11 67,73 7,30 395,37 1.250,44
09 904,28 | 135,79 | 151,74 69,86 7,53 364,92 1.269,20
10 869,13 | 155,51 | 149,49 68,82 7,42 381,24 1.250,37
11 836,71 175,23 | 147,64 67,97 7.33 398,17 1.234,88
12 955,46 110,02 | 155,45 71,57 7,72 344,75 1.300,21
11.211,33| 1.913,41(1.914,82 | 881,58 | 95,04 4.804,85 | 16.016,18

PROPRIETARIO:

e
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CONDOMINIO FLOR - XAXIM

BAIRRO FLOR - XAXIM/SC

PROJETO URBANISTICO

RESPONSAVEL TECNICO:

CONDOMINIO FLOR

PATRICIA

PATRICIA CAMILOTTI:08796773928
CAMILOTTI:08796773928 5027.09.08 20:36:31 0300

PROJETOS

RESPONSAVEL TECNICO:

PATRICIA CAMILOTTI
ARQUITETA E URBANISTA - CAU A116659-0

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

MAICON GENTIL POLESE
ENGENHEIRO FLORESTAL - CREA/SC 156.616-5

CONTEUDO:

- PROJETO URBANISTICO

- DETALHAMENTOS

APROVAGOES

MATRICULA DO IMOVEL: FOLHA:

30.718

AREA DO CONDOMINIO:

URB - 01
01/05

SETEMBRO - 2022

16.016,18 m?

DATA:
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DETALHE SINALIZACAO VERTICAL
Sinalizagéo R-01 "Parada obrigatéria”

25

i Suporte de Aco
Galvanizado @ 50 mm

210

CORES:

Fundo: Vermelho refletivo

Orla interna: Branco refletivo
Orla externa: Vermelho refletivo
Letras: Branco refletivo

T Solo
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Série D ou E (M), ©
Texto centralizado L
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DETALHE SINALIZAGAO HORIZONTAL
PISTA DE ROLAMENTO

Meio-fio pré-moldado

§ Estacionamento
Linha simples tracejada branca e: 12cm
@
« <— Pista o
8
& Linha simples continua amarela e:12 cm
Pista —
[«2)
®

Meio-fio pré-moldado

06A

Caetano Luiz Paludo /

Parte do lofe 06— Linha Flor /
o
4«“/ / Mat. 4.937
o
/&a\f’/ Mambore Madeiras Ltda /
&0 Lote S\N
Q \
/s@‘/ Mat. 3.024 e )
/@io Augusto Bagaﬁm/ / /
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/T Lt‘ S7 773 /
i yd -

/ Mat. 30.719
A Airton Bavaresco Junior por:
% / / / Joseline Maria Paludo Dal I:)Molin
/\( / / Diego Scaranto Bracht
RBE Participagdes Ltda
Luciano Rodrigues Vieira
Caetano Luiz Paludo
Sidnei Brunetto
. / Dieniffer Carla Busatto
. N Tiago Biffi
< Bruno Dalmolin
- InGcio Luiz Bracht

Folle Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Mat. 28.354

QUANTITATIVOS

Pavimentacao asfaltica sobre calgamento 2.012,92 m?

Placa tipo PARE 01 unidade

LEGENDA

[1— Boca de lobo e drenagem existente

V] Trecho a pavimentar sobre calgamento

Meio-fio pré-moldado existente

. Placa de parada obrigatdria

e

ANGULAR

PROJETOS

CONDOMINIO FLOR - XAXIM

BAIRRO FLOR - XAXIM/SC

PROJETO DE SINALIZAGAO

PROPRIETARIO:

CONDOMINIO FLOR

PATRICIA PATRICIA CAMILOTTI:08796773928
CAMILOTTI:08796773928 2022.09.08 20:38:43 -03'00'
RESPONSAVEL TECNICO:
PROJETOS PATRICIA CAMILOTTI

ARQUITETA E URBANISTA - CAU A116659-0

RESPONSAVEL TECNICO:
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

MAICON GENTIL POLESE
ENGENHEIRO FLORESTAL - CREA/SC 156.616-5

CONTEUDO: MATRICULA DO IMOVEL: FOLHA:

30.718

16.016,18 SIN - 01
04/05

SETEMBRO - 2022

- PROJETO DE SINALIZAGAO
- DETALHAMENTOS

AREA DO CONDOMINIO:

DATA:

APROVAGOES
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DETALHE PAVIMENTAGAO ASFALTICA
CORTE - VIA DE 9,00 METROS

|
| /{ o' Asfalto CBUQ (reperfilagem 2 cm)| |
I

Asfalto CBUQ (capa 2 cm)
|

\ =

\ Calgamento existente ‘ |

\\ ‘ ‘c‘

\ Detalhe meio-fio pré-moldado /
\\ Sem escala //
AN rd
Meio-fio de concreto ~ / T Meio-fio de concreto
pré-moldado / pré-moldado
Passeio // Asfalto CBUQ (reperfilagem 2 cm) Asfalto CBUQ (capa 2 cm)

L 1,50 L 0,50 L

Calgamento existente

9,00 L

0,50 L 1,50 L

Passeio T Areade”

Pista de rolamento " Areade | Passeio

e 068
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o
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Folle Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Mat. 28.354

QUANTITATIVOS

2.012,92 m?
01 unidade

Pavimentacao asfaltica sobre calgamento

Placa tipo PARE

LEGENDA

[1— Boca de lobo e drenagem existente Meio-fio pré-moldado existente

¥/ZZZ] Trecho a pavimentar sobre calgamento O Placa de parada obrigatéria

e

ANGULAR

PROJETOS

CONDOMINIO FLOR - XAXIM

BAIRRO FLOR - XAXIM/SC

PROJETO DE PAVIMENTAGCAO

PROPRIETARIO:

CONDOMINIO FLOR

PATRICIA PATRICIA
CAMILOTTI:08796773928

CAMILOTTI:08796773928 3023 09,08 20:38:02 -03'00

RESPONSAVEL TECNICO:

PROJETOS PATRICIA CAMILOTTI
ARQUITETA E URBANISTA - CAU A116659-0

RESPONSAVEL TECNICO:
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

MAICON GENTIL POLESE
ENGENHEIRO FLORESTAL - CREA/SC 156.616-5

CONTEUDO: MATRICULA DO IMOVEL: FOLHA:

30.718

- PROJETO DE PAVIMENTACAO
- DETALHAMENTOS

AREA DO CONDOMINIO:

PAV - 01
03/05

SETEMBRO - 2022

16.016,18 m?

AREA DE PAVIMENTAGAO:

2.012,92 m?

DATA:

APROVAGOES
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DETALHE PASSEIO COM INDICAGAO DO LOCAL DE PLANTIO
PASSEIO DE 2,00 METROS

Altura livre
2,10 m

Faixa livre 1,20m
i max: 3%

| |

| |

| |

v 0.40 0.40 ¥ 040
|

Volmir Antonio Negri e Outros
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S /\( / / Diego Scaranto Bracht
AN h ~ RBE Participagdes Ltda
\ / Luciano Rodrigues Vieira
\ / Caetano Luiz Paludo
~ Sidnei Brunetto
b \\\ / Dieniffer Carla Busatto
. Tiago Biffi
N Bruno Dalmolin
Y \\\ Indcio Luiz Bracht
\\\\\\ \\\\
AN AN

Folle Empreendimentos Imobilidrios Ltda

NOTAS:

1)

As espécies a serem plantadas poderao ser cereja-do-japao, manaca-da-serra, quaresmeira,
pata de vaca, camélia ou extremosa;

Devera ser plantada do minimo uma arvore na frente dos lotes, e duas arvores para lotes de
esquina;

As arvores nao poderao obstruir a faixa livre do passeio publico e entradas de garagem, nem
esconder ou prejudicar a visdo das placas de sinalizagao;

As espécies deverao ter altura minima de 1,50m,;

As arvores deverao estar, no minimo, 5,00m das esquinas;

e

ANGULAR

PROJETOS

CONDOMINIO FLOR - XAXIM

BAIRRO FLOR - XAXIM/SC

PROJETO DE PAISAGISMO

PROPRIETARIO:

CONDOMINIO FLOR

PATRICIA PATRICIA CAMILOTTI:08796773928
o CAMILOTTI:08796773928  2022.09.08 20:39:22 -03'00'
RESPONSAVEL TECNICO:
PROJETOS PATRICIA CAMILOTTI

ARQUITETA E URBANISTA - CAU A116659-0

RESPONSAVEL TECNICO:

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO MAICON GENTIL POLESE
ENGENHEIRO FLORESTAL - CREA/SC 156.616-5

CONTEUDO: MATRICULA DO IMOVEL: FOLHA:

30.718
- PROJETO DE PAISAGISMO AREA DO CONDOMINIG. ARB Z 01
- DETALHAMENTOS 16.016,18 m?

05/05

SETEMBRO - 2022

DATA:
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MEMORIAL DESCRITIVO

Refere-se o presente memorial a descricdo do CONDOMINIO FLOR com
area de 16.016,18 m2 conforme matricula 30.718, do CRI de Xaxim, localizado no
perimetro urbano do Municipio de Xaxim.

SITUACAO DO CONDOMINIO

Lote 01 do Condominio FLOR, com area de 1.000,26m?, mais area de uso comum
399,87m2-(141,43 de area verde; 169,16 de servidao; 77,88 de passeio e 8,40 de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.414,90m? na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontagdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
52,30m.

Sudeste: Com a Serviddo em 46,68m.

Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 21,57m.

Sudoeste: Com o lote 02 em 25,31m.

Lote 02 do Condominio FLOR, com area de 1.008,69m?, mais area de uso comum
415,07m2-(158,63 de area verde; 169,82 de serviddo; 78,19 de passeio e 8,43 de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.420,46m?2 na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Serviddo de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
42.54m.

Sudeste: Com a Serviddo em 42,50m

Nordeste: Com o lote 01, em 25,31m.

Sudoeste: Com o lote 03 em 28,90m.

Lote 03 do Condominio FLOR, com &rea de 967,50m?, mais area de uso comum
433,00m2-(180,16 de area verde; 167,44 de servidao; 77,09 de passeio e 8,31m2 de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.414,90m? na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
36,14m.

Sudeste: Com a Serviddo em 38,00m.

Nordeste: Com o lote 02 em 28,90m.

Sudoeste: Com o lote 04 em 32,12m.

ANGULAR Projetos
angular.projetosxxe@gmail.com



ANGULAR

PROJETOS

Lote 04 do Condominio FLOR, com area de 936,60m?, mais area de uso comum
447,59m2-(197,70 de &rea verde; 165,49 de servidao; 76,19 m2 de passeio e 8,21m?2 de
estacionamento) - TOTALIZANDO 1.384,19m?2 na matricula 30.718; localizado no
lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de Xaxim, segue com
as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
34,82m.

Sudeste: Com a Serviddo em 34,70m.

Nordeste: Com o lote 03, em 32,12m.

Sudoeste: Com o lote 05, em 35,06m.

Lote 05 do Condominio FLOR, com &rea de 697,72m?, mais area de uso comum
341,58m2-(153,95m2 de area verde; 124,25m? de servidao; 57,21 m2 de passeio;
6,17m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.039,29m? na matricula 30.718;
localizado no lado direito da Serviddo de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacoes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
24,49m.

Sudeste: Com a Serviddo em 24,40m.

Nordeste: Com o lote 04, em 35,06m.

Sudoeste: Com o lote 06, em 37,13m.

Lote 06 do Condominio FLOR, com area de 1.259,80m2, mais area de uso comum
533,77m2-(211,99m?2 de &rea verde; 213,10m? de serviddo; 98,11 m2 de passeio;
10,58m2 de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.782,40m2 na matricula 30.718;
localizado no lado direito da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com parte do lote 06 de Volmir Antonio Negri e Outros (Mat. 1.829), em
40,66m Sudeste: Com a Serviddo em 19,05m e com a &rea de uso comum, em 19,11m.
Nordeste: Com o lote 06 em 37,13m.

Sudoeste: Com o lote 06C de Nadir Folle Persici em 10,65m (mat. 25.962), com o lote
06B de Cristiane Passa e Outro (mat. 25.691) em 21,13m e com parte do lote 06A de
Terezinha Folle Simone (Mat. 25.960), em 3,85m e com a Area de Uso Comum em
5,00m.

Lote 07 do Condominio FLOR, com area de 936,81m?, mais area de uso comum
352,53m2-(119,76m?2 de area verde; 154,15m?2 de serviddo; 70,97 m?2 de passeio;
7,66m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.289,34m2 na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacoes:

Noroeste: Com a Serviddo em 38,95m.
Sudeste: Com parte do lote S/N de Mambore Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 13,37m e
com parte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 26,03m.
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Nordeste: Com o lote 08 em 35,95m.

Sudoeste: Com a Serviddo em 7,48m, com o lote S/N de Mambore

Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 13,73m, com o lote S/N de Hilério Augusto Bagatini
(Transcricdo 7.773), em 14,69m e com a area de Airton Bavaresco Junior, Joseline Maria
Paludo Dal Molin, Diego Scaranto Bracht, RBE Participac¢Oes Ltda, Luciano Rodrigues
Vieira, Caetano Luiz Paludo, Sidnei Brunetto, Dieniffer Carla Busatto, Tiago Biffi, Bruno
Dalmolin, Inécio Luiz Bracht, (Mat. 30.719) em 3,55m.

Lote 08 do Condominio FLOR, com &rea de 835,07m?, mais area de uso comum
395,37m2-(173,24m2 de area verde; 147,11m? de serviddo; 67,73 m? de passeio;
7,30m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.230,44m2 na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacoes:

Noroeste: Com a Serviddo em 31,35m.

Sudeste: Com parte do lote 06 Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 32,15m.
Nordeste: Com o lote 09, em 27,73m.

Sudoeste: Com o lote 07, em 35,95m.

Lote 09 do Condominio FLOR, com &rea de 904,28m?, mais area de uso comum
364,93m2-(135,79m?2 de area verde; 151,74m?2 de serviddo; 69,86 m2 de passeio;
7,53m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.269,20m? na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacoes:

Noroeste: Com a Serviddo em 38,90m.

Sudeste: Com parte do lote 06 Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 39,59m.
Nordeste: Com o lote 10, em 22,62m.

Sudoeste: Com o lote 08, em 27,73m.

Lote 10 do Condominio FLOR, com &rea de 869,13m?, mais area de uso comum
381,24m2-(155,51m?2 de area verde; 149,49m? de serviddo; 68,82 m?2 de passeio;
7,42m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.250,37m? na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacodes:

Noroeste: Com a Serviddo em 35,00m.

Sudeste: Com parte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo (Mat. 4.937), em 16,66m e com
parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Mat. 28.354), em 14,28m.
Nordeste: Com o lote 11, em 36,79m.

Sudoeste: Com o lote 09, em 22,69m e com parte do lote 06 de Caetano Luiz Paludo
(Mat. 4.937), em 21,20m.

Lote 11 do Condominio FLOR, com area de 836,71m?, mais area de uso comum de
398,17m2-(175,23m?2 de area verde; 147,64m? de serviddo; 67,97 m2 de passeio;
7,33m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.234,88m2 na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacoes:

Noroeste: Com a Serviddo em 31,25m.
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Sudeste: Com parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobiliarios

Ltda (Mat. 28.354) em 32,04m.
Nordeste: Com o lote 12, em 29,69m.
Sudoeste: Com o lote 10, em 36,79m.

Lote 12 do Condominio FLOR, com &rea de 955,46mz2, mais area de uso comum de
344,75m2-(110,02m2 de area verde; 155,45m?2 de serviddo; 71,57 m? de passeio;
7,72m? de estacionamento) - TOTALIZANDO 1.234,88m2 na matricula 30.718;
localizado no lado esquerdo da Servidao de Uso Comum, no perimetro Urbano de
Xaxim, segue com as seguintes confrontacoes:

Noroeste: Com a Serviddo em 43,23m.

Sudeste: Com parte do lote 06 de Folle Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Mat.
28.354), em 38,94m.

Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 21,72m.

Sudoeste: Com o lote 11, em 29,69m

AREA DE USO COMUM do Condominio FLOR, constituida pela Servidao de Uso
Comum (1.914,82m?2), passeios (881,58), estacionamento (95,04) e Area verde
(1.913,41), TOTALIZANDO a area de 4.804,85m2, AREA ESSA CORRESPONDE
A 30% DA AREA TOTAL, conforme exigéncia da lei especifica. Essa area esta
localizada no perimetro Urbano de Xaxim, segue com as seguintes confrontacdes:

Noroeste: Com o lote 01, em 46,68m, com o lote 02, em 42,50m, com o lote 03, em
38,00m, com o lote 04, em 34,70m, com o lote 05, em 24,40m, com o lote 06 em 19,05m
e 19,02m.

Sudeste: Com parte do lote S/N de Mamboré Madeiras Ltda (Mat. 3.024), em 3,16m,
com o lote 07 em 36,95m, com o lote 08, em 31,35m, com o lote 09, em 38,90m, com 0
lote 10, em 35,00m, com o lote 11, em 31,25m e com o lote 12, em 43,23m.

Nordeste: Com a Rua Antonio Cordenonsi Filho, em 13,46m com o lote 06 em 3,50, e
com o lote 07, em 7,48m.

Sudoeste: Com parte do lote 06A de Terezinha Folle Simone (Mat. 25.960), em 9,75m,
com a Servidao de Uso Comum, em 3,69m e com o lote S/N de Mambore Madeiras
Ltda (Mat. 3.024), em 8,67m.

Conforme mapa em anexo;

Xaxim/SC, 05 de setembro de 2022

PATRICIA PATRICIA
CAMILOTTI:08796773928

CAMILOTTI:08796773928 3027,09.08 20:08:28 -03'00

Patricia Camilotti
Arquiteta e Urbanista CAU A116659-0
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