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XAXIM

DECRETO N° 413, DE 13 DE SETEMBRO DE 2023.

Ne. Publ. 42y /7 Q023
Data da Publ. 44 /09 /2023

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA
FINS DE DESAPROPRIACAO, O IMOVEL QUE

Data Saida_44 /40 /.20 éi ESPECIFICA, DESTINADO A IMPLANTACAO
Resp. pela Publ ! DE PROGRAMA HABITACIONAL, E DA
e T | OUTRAS PROVIDENCIAS.
Nome:_ Oa{u»d»m> @ o

; 3 2 E—

Q EDILSON ANTONIO FOLLE, Prefeito de Xaxim, no Estado de Santa
Catarina, usando de suas atribuicdes legais e, em conformidade com a Lei Organica,

’ e com amparo legal no artigo 5°, caput, alineas “e”, “i”, e § 3° e também, no artigo 6°
do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagao,
por via amigavel ou judicial, em favor do Municipio de Xaxim-SC, o imével assim
individualizado:

I - Terreno Urbano (area desmembrada), localizado na Estrada
Municipal - Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio
de Xaxim-SC, com a area superficial de vinte e dois mil, novecentos e
sessenta e oito metros e sessenta e oito decimetros quadrados
(22.968,68m?), oriundo de parte dos lotes rurais n° 71, 73 e 75, com as
' seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo deste
perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653m. e E
349.814,191 m., situado no norte do imével; deste segue com azimute
de 145°50'17" e distancia de 77,33 metros, até o vértice 21, de
coordenadas N 7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.; deste segue com
azimute de 199°04'48" e distancia de 193,15 metros, até o vértice 22,
de coordenadas N 7.018.306,124 m. e E 349.794,475 m., deste segue
com azimute de 190°40'39" e distancia de 117,32 metros, até o vértice
33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que
do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal
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de 94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade
Pablica (matricula n® 31.439), até o vértice 34, de coordenadas N
7.018.242,238 m. e E 349.693,268 m., deste segue com azimute de
21°17'01" e distancia de 333,14 metros, confrontando neste trecho com
parte dos lotes n° 71, 73 e 75 (matricula n°® 31.437), até o vértice 32, de
coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Observagdo: O responsavel técnico e os
proprietarios declararam que as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram
representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS
2000. Cadastro no INCRA: n° 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3.
Cadastro Ambiental Rural - CAR: SC-4219705-
3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. O imé6vel esta inscrito no
municipio de Xaxim sob o n° 25.0239.0387.0.000 (inscrigao
imobiliaria) e sob o n° 14532 (cadastro imobilidrio), e encontra-se
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da comarca de Xaxim
(matricula n® 31.438).

Art. 2° O imével a que se refere o art. 1°, concluido o processo de
desapropriacao, sera destinado a implantacdo de programa habitacional.

Art. 3° As despesas decorrentes da execucdo da presente Desapropriacao,
correrdo por conta das dotagdes proprias do orcamento vigente, suplementadas se
necessario.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Xaxim (SC), em 13 de setembro de,

EPILSON ANTONIO FOLLE
// Prefeito Municipal

/
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PREFEITURA DE

XAXIM

PORTARIA N° 1161/2023

N°. Publ._354K 120923
o INSTAURA PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
Data da’PubIOZQ 108 /193 DESAPROPRIACAO DE IMOVEL  URBANO,
Data Saida 38 /10O / 973 LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE XAXIM-SC,
DESTINADO A IMPLANTACAO DE PROGRAMA
Resp. pela Pupl. HABITACIONAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Nome:___ oo

EDILSON ANTONIO FOLLE, Prefeito do municipio de Xaxim, no Estado

de Santa Catarina, usando de suas atribuicdes legais, em conformidade

‘ com a Lei Orgénica, e com amparo legal no artigo 5°, caput, alineas “e”,

“i”, e § 3°, do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941, bem como
no Decreto Municipal n° 413, de 13 de setembro de 2023;

RESOLVE :

Art. 1°. Instaurar Processo Administrativo para Desapropriacéo

do Imével Urbano a seguir individualizado:

I - Terreno Urbano (drea desmembrada), localizado na Estrada
Municipal - Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio
de Xaxim-SC, com a &area superficial de vinte e dois mil,
novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oito
decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte dos
lotes rurais n°® 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e
confrontagbes: 1inicia-se a descricdo deste perimetro no
. vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653m. e E 349.814,191
m., situado no norte do imdvel,; deste segue com azimute de
145°50'17" e distdncia de 77,33 metros, até o vértice 21, de
coordenadas N 7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.,; deste
segue com azimute de 199°04'48" e distdncia de 193,15 metros,
até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. e E
349.794,475 m., deste segue com azimute de 190°40'39" e
distdncia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas
N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que do vértice
32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal
(matricula 31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e
distdncia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com a
Area de Utilidade Publica (patricula n° 31.439), até o
vértice 34, de coordenadas 71018.242,238 m. e E 349.693,268
m., deste segue com azi de 21°17'01" e distdncia de
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333,14 metros, confrontando neste trecho com parte dos lotes
n® 71, 73 e 75 (matricula n° 31.437), até o vértice 32, de
coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., ponto
inicial da descrigdo deste perimetro. Observagdo: o}
responsdavel técnico e os proprietdrios declararam que as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no
Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS 2000. Cadastro no
INCRA: n° 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro
Ambiental Rural = CAR: SC-4219705-
3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. 0 imdvel estd
inscrito no municipio de Xaxim sob o n° 2.5.0239.0387.0.000
(inscrig¢do imobilidria) e sob o n° 14532 (cadastro
imobilidrio), e encontra-se registrado no Cartdério de
Registro de Iméveis de Xaxim (matricula n° 31.438).

. Art. 2° - Este ato entra em vigor na data de sua publicacéo,

ficando revogadas as disposicdes em contrario.
Publique-se,
Registre-se,

Intime-se.

Gabinete do Prefeito de Xaxim, de setembro de 2023.

(49)3353-8200

www.xaxim.sc.gov.br
Rua Rui Barbosa, 347, Centro - Xaxim SC




) ,i'?' A 'rA
PREFEITU

XAXIM

PORTARIA N° 1165/2023

N°. Publ._3620 /2082 DESIGNA COMISSAO PARA ELABORACAO DE
Data da Publ.29 /109 /123 LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL QUE
Data Saida 29 /10 123 ESPECIFICA.

Resp. pela Publ.

Nome: IO FOLLE, Prefeito do municipio de Xaxim, no Estado

de Santa Catarina, usando de suas atribuicdes legais, pela presente
portaria DESIGNA os Srs. DANIEL CENCI, THAYNARA LAfS VERGINASSI e AILTON
‘ MOCELIN, todos servidores publicos municipais, para em comiss3o e sem
quaisquer 6nus & municipalidade, procederem a avaliagdo do imdbével abaixo

descrito, e emitirem competente Laudo de Avaliacdo, a saber:

I - Terreno Urbano (area desmembrada), localizado na Estrada
Municipal - Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio
de Xaxim-SC, com a &area superficial de vinte e dois mil,
novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oito
decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte dos
lotes rurais n° 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e
confrontagbes: 1inicia-se a descricdo deste perimetro no
vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653m. e E 349.814,191
m., situado no norte do imdvel,; deste segue com azimute de
145°50'17" e distdncia de 77,33 metros, até o vértice 21, de
coordenadas N 7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.; deste
segue com azimute de 199°04'48" e distdncia de 193,15 metros,
até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. e E
349.794,475 m., deste segue com azimute de 190°40'39" e
distdncia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas
. N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que do vértice
32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal
(matricula 31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e
distdncia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com a
Area de Utilidade Publica (matricula n° 31.439), até o
vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. e E 349.693,268
m., deste segue com azimute de 21°17'01" e distdncia de
333,14 metros, confrontando neste trecho com parte dos lotes
n® 71, 73 e 75 (matricula n° 31.437), até o vértice 32, de
coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., ponto
inicial da descrigdo deste perimetro. Observacdo: @)
responsdvel técnico e os proprietdrios declararam que as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no
Sistema UTM, tendo como o,Datum o SIRGAS 2000. Cadastro no

INCRA: n° 815.349.036.80#-f. NIRF: 0.888.995-3. (‘fgisssa_szoo
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PREFEITURA DE

XAXIM

Ambiental Rural = CAR: SC-4219705-
3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. 0 imdvel estd
inscrito no municipio de Xaxim sob o n° 2.5.0239.0387.0.000
(inscrig¢do imobilidria) e sob o n° 14532 (cadastro
imobilidrio), e encontra-se registrado no Cartdrio de
Registro de Iméveis de Xaxim (matricula n° 31.438).

Gabinete do Prefeito de de setembro de 2023.

lian Bétista Casal
PROCURADOR- GERAL
4.029-A

(49)3353-8200

www.xaxim.sc.gov.br
Rua Rui Barbosa, 347, Centro - Xaxim SC




A Secretaria de Assisténcia Social e Habitagdo vem justificar o desejo de
aquisicdao/desapropriacdo, de area de terra, para fins de Programa Social de Habitacao.

Uma das maiores dificuldades encontradas hoje por aqueles que se ocupam do
problema da moradia popular é a aquisicdo dos terrenos necessérios ao atendimento da
demanda existente, que é gigantesca.

A despeito da evidente ociosidade de vastas glebas urbanas, seja por motivos
puramente especulativos, seja por decorréncia de interminaveis disputas sucessérias, ou
ainda, por puro equivoco no planejamento urbano, o fato é que a reduzida oferta de terrenos
tem se constituido em fator importante de encarecimento dos empreendimentos imobiliérios.

A Prefeitura Municipal de Xaxim, através da Secretaria de Assisténcia Social e
Habitagdo, por meio do programa Habitacional, busca hoje fazer a aquisicdo de terreno em
potencial para que aos poucos se consiga oferecer a populacdo terrenos onde se tenha
infraestrutura basica, com custo atingivel a populacao de baixa renda.

E dever do municipio e do estado prover moradias dotados de infraestrutura de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e equipamentos urbanos como escolas, postos
de saade e areas de lazer vale aqui lembrar que é primordial haver um esfor¢o conjunto de
prefeituras e governos estaduais no sentido de prover essa infraestrutura relevante para a
saade da populacao.

A urbanizacdo de comunidades e ocupagOes irregulares e precarias é fundamental
para melhorar a qualidade de vida das populacdes mais vulnerdveis e deve ser
implementada com afinco pela politica habitacional das proximas gestdes municipais.

Dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) mostram que mais de 5
milhdes (5.127.747, no ano passado) de domicilios no Brasil estio em assentamentos
irregulares conhecidos como favelas, invasdes, grotas, baixadas, comunidades, loteamentos
ilegais.

A Constituicao de 1988 estabelece que cabe ao municipio controlar e ordenar o uso e a
ocupacao do solo. Também é seu dever planejar a ocupagédo do solo e fazer a gestdao”.

Destaca-se que ndo é possivel resolver o problema da habitacdo sem olhar para
transporte, educacdo, saude, trabalho, seguranca ptblica. “Se as politicas ndo forem
integradas, elas tém baixa eficicia. Cidade é articulacdo entre as coisas, é integracdo.”

Pensando nesta problematica o0 Municipio realizou estudo técnico em busca de areas
apropriadas para realizar a aquisicao/ desapropriacéo.

Chegando ao conhecimento de uma area de 20.989,03 metros, localizado no Bairro
Chagas, em ponto estratégico.



INOta-5€ que O terreno €m questao € de facil acesso a posto de saade, escola, creche,
empresas e ainda da Area Industrial da Vila Diadema.

A distancia da 4rea pretendida fica a:

Posto de Satide aproximadamente a 490 metros de distancia;

Creche Municipal aproximadamente a 830 metros de distancia;

Escola Municipal aproximadamente a 1.400 metros de distancia;

CRAS aproximadamente a 450 metros de distancia;

A area esta localizada a aproximadamente 50 metros de uma das filias da maior empregadora
do Municipio de Xaxim, (Incubatério Aurora).

Esta a aproximadamente 2.4 Km da segunda maior empregadora do Municipio de Xaxim,
(Rafitec).

Mapa da area:
A localizagdo em vermelho denominada complexo Habitacional, se trata da 4rea em que o
municipio demonstra interesse.

& Geogle Earth X @ Google Earth x + v - o r 4

[ (¢ @ earth.google.com/web/search/xaxim/@-26.94677039.-52.50904006,800.66670314a,3626.33419093d.30y.338.35695303h.0t.Or, data=CigugokCXkCuWIXTTRAEXYCu.. (& @ & [ ' H

O programa habitacional busca oferecer aos individuos Terrenos de
aproximadamente 170 metros, que serdo vendidos a R$ 5,000.00, (cinco mil reais), podendo
ser comtemplados através do programa Minha Casa Minha vida do Governo Federal, que
tem como diretrizes as seguintes normatizagoes:

O programa é voltado para residentes em areas urbanas com renda bruta familiar
mensal de até R$ 8 mil e familias de areas rurais com renda bruta anual de até R$ 96 mil. Esse
valor ndo leva em conta beneficios temporarios, assistenciais ou previdenciarios, como



auxilio-doenca, auxilio-acidente, seguro-desemprego, Beneficio de Prestacdo Continuada
(BPC), Bolsa Familia.

A faixa que o municipio deseja incluir esta na linha b) Faixa Urbano 2 - renda bruta
familiar mensal de R$ 2.640,01 a R$ 4.400.

O objetivo do programa Minha Casa, Minha Vida é gerar trabalho e renda, promover
o desenvolvimento econdmico e social e ampliar a qualidade de vida da populagdo. As
habitagdes podem ser oferecidas sob forma de cessdo, doagdo, locagdo, comodato,
arrendamento ou venda, mediante financiamento ou nao.

Para que os usudrios possam se beneficiarem do Programa Minha Casa, Minha Vida,
através do FAR/FDS algumas normas devem ser observadas como:

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE EDUCAGCAO

Acesso a escolas publicas de educagdo infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhavel
maxima de 1 km computado a partir do centro do terreno;

Acesso a Escolas Pablicas de Ensino Fundamental (ciclo i/6-10 anos) a uma distancia
caminhavel méaxima de 1,5 km, computadas a partir do centro do terreno ou transporte
puablico escolar;

Acesso a Escola Pablica de Ensino Fundamental (ciclo ii/11-15 anos) a uma distancia
caminhéavel méxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por
transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

Acesso a Escolas Pablicas de Educacao Infantil (0-5 anos) a uma distdncia caminhavel
maxima de 1 km computado a partir do centro do terreno acesso a escolas publicas de ensino
fundamental (ciclo i/6-10 anos) a uma distancia caminhével méxima de 1,5 km, computadas
a partir do centro do terreno ou transporte ptablico escolar;

Acesso a Escola Pablica de Ensino Fundamental (ciclo ii/11-15 anos) a uma distancia
caminhavel méaxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por
transporte puablico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no célculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

Acesso a Escolas Puablicas de Educacao Infantil (0-5 anos) a uma distancia caminhével
maxima de 1 km computado a partir do centro do terreno acesso a escolas ptblicas de ensino
fundamental (ciclo i/6-10 anos) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computadas
a partir do centro do terreno ou transporte ptblico escolar;



Acesso a Escola Pablica de Ensino Fundamental (ciclo ii/11-15 anos) a uma distancia
caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por
transporte ptblico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no célculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE EDUCACAO

Acesso a Equipamento de Protecao Social Basica (CRAS) a uma distiancia caminhével
maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte ptablico
coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

Acesso a Equipamento de Satde Basica (UBS) a uma distdncia caminhédvel maxima de
2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte ptblico coletivo
em tempo inferior a 30 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque;

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE SAUDE ASSISTENCIA
SOCIAL

Acesso a Equipamento de Protecdo Social Basica (CRAS) a uma distdncia caminhavel
maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte ptablico
coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

Acesso a Equipamento de Satade Basica (UBS) a uma distancia caminhével maxima de
2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte ptblico coletivo
em tempo inferior a 30 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

Acesso a Equipamento de Protecdo Social Basica (CRAS) a uma distancia caminhével
maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte ptiblico
coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

Acesso a Equipamento de Satide Béasica (UBS) a uma distdncia caminhavel maxima de
2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte ptblico coletivo
em tempo inferior a 30 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e ap6s o desembarque;

ACESSO A EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS DE SAUDE ASSISTENCIA
SOCIAL

Acesso a a0 menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia, mercados
ou farmacia) a uma distdncia caminhavel maxima de 1 km, computada a partir do centro do
terreno;



Acesso a0 menos a um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia
bancaria, lotéricas ou correios) a uma distancia caminhavel méxima de 1,5 km, computada
do centro do terreno, ou acessivel por transporte ptblico coletivo em tempo inferior a 20 min.

Para que seja possivel atender os critérios do programa Minha Casa, Minha Vida -
FAR/FDS, estd municipalidade, tem a intencdo de adquirir, parte da &rea referente a
matricula 11.738, localizada no Chagas, que podera comtemplar aproximadamente, 90
(noventa), familias.

Conforme croqui/esbogo abaixo:



Assinado de forma digital por
Dados: 2023.08.09 17:23:43 -03'00'

Ederson Lussani

Ederson Lussani



ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Julio Lunardi, n® 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO, que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero
31.438.

REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio e Comarca de Xaxim — SC

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

31.438

FLS.

Data: 11 ¢ Setembro w 2023 | 01

Identificagdo do imével: Terreno urbano (drea desmembrada), localizado na Estrada Municipal - Linha
Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a area superficial de vinte e dois mil,
novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oito decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte
dos lotes rurais n° 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo deste
perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., situado no norte do
imével; deste segue com azimute de 145°50'17" e distdncia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas
N 7.018.488,665 m. ¢ E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04'48" ¢ distdncia de 193,15
metros, até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. e E 349.794,475 m.; deste segue com azimute
de 190°40'39" e distdncia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. ¢ E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal (matricula n°
31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e distdncia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com
a Area de Utilidade Publica (matricula n° 31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. ¢ E
349.693,268 m.; deste segue com azimute de 21°17'01" e distdncia de 333,14 metros, confrontando neste
trecho com parte dos lotes n° 71, 73 e 75 (matricula n° 31.437), até o vértice 32, de coordenadas N
7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m.; ponto inicial da descrigio deste perimetro. Observagéo: (o]
responsével técnico e os proprietirios declararam que as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o
SIRGAS 2000. Cadastro no INCRA: n° 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental Rural -
CAR: SC-4219705-3469.404B.085B.4A8F. A166.A020.3322.6F5B.

PROPRIETARIOS: ANTONIO BUSSOLARO, nascido aos 05/02/1946, inscrito no CPF sob n°
183.321.109-04, RG n°® 444.450/SC, e sua esposa ADELE BUSSOLARO, nascida aos 24/11/1947, inscrita
no CPF sob n° 536.842.909-63, RG n° 2.078.985-SC, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime da
comunh#o universal de bens, anterior a vigéncia da Lei n°® 6515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vista
Alegre, n° 876, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC. Origem: Matricula n° 31.434, do Livro n° 2-RG, deste Oficio

Imobilidrio. Protocolo: n° 51.249, de 13 de junho de 2023. Emolumentos: R$10,27. FRIJ: R$2,33. ISS:
R$0,31. Dou fé.
Eu, Evanio Berto, Oficial Titular, procedi a abertura desta matricula.

=

CONTINUA NO VERSO

Certidao da Matricula n°: 31.438 Pagina 1 de 2
Impresso em:13/09/2023-14:58:16




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com
Site: www.rixaxim.com.br

Continuagéo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 31.438.

O referido é verdade e dou fé. Xaxim - SC, 13 de setembro de 2023

REGISTRO Dg‘

[ 1 Evanio Berto - Oficial Titular

[ ] Luiza Ferro Silva - Oficial SubsmutaE yAX!M

[ 1 Clebert A. Sousa Viana - Oficial Substituto
[/]’Jﬁllana Correa - Escrevente Registral

[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral

[ ]1Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral

[ 1 Aline Malinski - Escrevente Registral

[ ] Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente Registral

Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor - isento................. R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 - FRJ: R$ 0,00 - Selos: R$ 0,00 - Total: R$ 0,00

Digitado por- Juliana Correa - Escrevente.
“*CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM

Avenida Julio Lunardi, n® 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000

Destinagdo FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%

TJSC: 19,55%

Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
‘. Selo Digital de Fiscalizagao
Isento

BFE GV067448-KHYS
L Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJ/SC

Certidao da Matricula n°: 31.438
Impresso em:13/09/2023-14:58:16
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Julio Lunardi, n°® 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo os
arquivos do Livro 2 de Registro Geral e os Livros de Transcrigdes desta Serventia,
o imével da matricula nimero 31.438, de propriedade de ANTONIO BUSSOLARO,
nascido aos 05/02/1946, inscrito no CPF sob n° 183.321.109-04, RG n°
444.450/SC, e sua esposa ADELE BUSSOLARO, nascida aos 24/11/1947,
inscrita no CPF sob n° 536.842.909-63, RG n° 2.078.985-SC, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunh&o universal de bens, anterior a vigéncia da Lei n°
6515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vista Alegre, n° 876, Bairro Ari
Lunardi, Xaxim-SC, NAO possui registro de dnus até a presente data.

O referido é verdade e dou fé.

Xaxim - SC, 13 de setembro de 2023.

Destinagao FRJ
() FUPESC: 24,42%

REG}S.I[R?paDCE:O‘M OAB, Peritos e Assisténcia: até
ulia 24,42%

[ 1 Evanio Berto - Oficial Titular Escrevel o FEMR/MPSC: 4.88%

[ ]Luiza Ferro Silva - Oficial Substituta ~ XAXIM - Ressarcimento de Atos Isentos e
[ bert A. Sousa Viana - Oficial Substituto Ajuda de Custo: 26,73%

[T Juliana Correa - Escrevente Registral TJSC: 19,55%

[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral

[ ]Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral
[ ] Aline Malinski - Escrevente Registral
[ ] Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente Registral

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
 Selo Digital de Fiscalizagéo
Isento

Emolumentos: o8 GVO067449-ZLSZ
01 Certiddo de Onus - isento........................ R$ 0,00 ’ [B] i O o s o e

ISS: R$ 0,00 - FRJ: R$ 0,00 - Selos: R$ 0,00 - Total: R$ 0,00

Digitado por- Juliana Correa - Escrevente.

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**
Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJ/SC

Certidao da Matricula n°: 31.438
Impresso em: 13/09/2023-14:59:26



ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Julio Lunardi, n® 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

CERTIDAO NEGATIVA DE AQ()ES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo os
arquivos do Livro n° 2 (Registro Geral) e os Livros de Transcrigdes desta Serventia,
sobre o imével da matricula nimero 31.438, de propriedade de ANTONIO
BUSSOLARO, nascido aos 05/02/1946, inscrito no CPF sob n° 183.321.109-04,
RG n° 444.450/SC, e sua esposa ADELE BUSSOLARO, nascida aos 24/11/1947,
inscrita no CPF sob n° 536.842.909-63, RG n° 2.078.985-SC, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhéao universal de bens, anterior a vigéncia da Lei n°
6515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vista Alegre, n° 876, Bairro Ari
Lunardi, Xaxim-SC, NAO consta registro de agdo real ou pessoal reipersecutéria

até a presente data.

O referido é verdade e dou fé.

Xaxim - SC, 13 de setembro de 2023.

REGISTRO DE IM S ‘ - Poder Judiciario
} Estado de Santa Catarina
Juliana C E 1R Selo Digital de Fiscalizago

Escrevente
[ ] Evanio Berto - Oficial Titular XAXIM -
[ ] Luiza Ferro Silva - Oficial Substituta
[ ]Clebert A. Sousa Viana - Oficial Substituto
A Juliana Correa - Escrevente Registral
[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral :

Isento

¥ 1% GVO67450-8BGH
Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

Emolumentos:

01 Certidao agdes reais reipersecutérias - isento.... R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

Digitado por: Juliana Correa - Escrevente.

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**
Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJ/SC

Certidao da Matricula n°: 31.438
Impresso em: 13/09/2023-15:03:14



Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE XAXIM
Relag&o de Registro das Opgdes do BCI referente ao Ano de 2023

Pégina: 1/1
Data: 14/09/2023

Imével:

14532

Inscrigdo Imobiliaria:  2.5.0239.0387.0.000 Cep: 89825-000
Contribuinte: 2120 - ANTONIO BUSSOLARO Bloco:
Co-responsavel: Ndmero: SN
Logradouro: 1396 - Estrada ESTRADA MUNICIPAL Apto:
Complemento: Lado: Direito
Condominio: Segdo:
Loteamento: Lote: SN
Bairro: 8 - CHAGAS Quadra:
Distrito: 1 - DISTRITO 1 Matricula: 31438
Item Descrigao Abrevia Valor

00010/02 Condigédo do Contribuinte - Imposto: Tributagdo Normal

00011/02 Condigao do Contribuinte - Taxas: Tributagdo Normal

00021/01 Tipo de Calculo: Territorial

00024/99 Area Territorial do Imével: m2 22.968,68
00025/99 Testada: m 388,18
00027/02 Alagado: Nao

00028/01 Topografia: Plano

00029/02 Testada Murada: Néao

O(Q’OZ Passeio: Néao

00033/02 Esgoto Cloacal: Nao

00039/70 Tipo de Utilizagdo do Imével: Nao Informado

00050/03 Estado do Passeio Inexistente

00060/03 Pavimentagédo Terra Batida

00089/99 Aliquota - Calculo Imposto Territorial: % 0,10
00090/99 Valor - m2 Terreno: R$ 174,77
00092/99 Valor - Imposto Territorial: R$ 4.459,85
00115/99 Valor Venal - Territorial: R$ 4.459.847,04
00117/99 Valor Venal - do Imdvel: R$ 4.459.847,04
00139/01 Forma de Escrituragéo: Individual

00140/99 Fragéo Ideal do Imoével: m2 22.968,68
00200/02 Pendéncias: Nao

Total de Registro de Opgdes do BCI: 21

Prefeitura Municipal de Xaxim
ESTE DOCUMENTO SOMENTE
TEM VALIDADE PARA FINS
TRIBUTARIOS.

s
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE XAXIM Data: 14/09/2023 08h34min

SECRETARIA DE FINANCAS Nimero —— Validade
2335 13/1 1/202@

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Nome / Razao Social

r— p
ANTONIO BUSSOLARO CPF: 183.321.109-04

. J

— Aviso -
Sem débitos pendentes até a presente data.

\. J

— Comprovagéo Junto a Finalidade -

@ J

—— Mensagem "

Certificamos que até a presente data ndo constam débitos tributarios relativo ao imével com a
localizagdo abaixo descrita.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

o Inscrigédo ‘

Imovel: 14532 [2.5.0239.0387.0.000] - Lote: SN - Matricula: 31438
Enderego: Estrada ESTRADA MUNICIPAL, SN - Bairro CHAGAS - CEP 89825000

Cédigo de Controle
DGDOQISMYR442951 ]

tvalidade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do caodigo de controle informado. ]

Xaxim (SC), 14 de Setembro de 2023

Rua RUIBARBOSA, 347 - CENTRO
Xaxim (SC) - CEP: 89.825-000 - Fone: (49) 3353-8200 Péglna 1de1



PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Identificacao do solicitante:

A avaliagédo ora apresentada é fruto de solicitagdo exarada
pelo Municipio de Xaxim, CNPJ n°82.854.670/0001-30.

Objetivo:

Encontrar o pregco médio aproximado do valor de mercado do
imével avaliando.

Responsaveis:

Ailton Mocelin, Daniel Cenci e Thaynara Lais Verginassi
Membros da Comissdo Processante, nomeados pela
Portaria n®1165/2023, do Municipio de Xaxim.
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2. SINTESE DA AVALIACAO

2.1 SOLICITANTE

Municipio de Xaxim-SC, CNPJ n°82.854.670/0001-30.
2.2 OBJETO
Determinagéo do valor de marcado do imével que se encontra registrado

sob matricula n°31.438, junto ao Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Xaxim-
SC.

2.3 LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS
Terreno urbano registrado sob matricula n°31.438 do Oficio do Registro de

Imoveis da Comarca de Xaxim, localizado na Estrada Municipal — Linha Hervalzinho,
perimetro urbano, oriundo de parte dos lotes rurais n°71, 73 e 75, Xaxim-SC.

2.4 FINALIDADE
Determinagdo do valor de mercado do imével, conforme portaria

n°1161/2023 do Municipio de Xaxim, que instaura processo administrativo de
desapropriagao de imével urbano, destinado a implantagcao de programa habitacional.

2.5 METODOLOGIA EMPREGADA
Seguindo-se recomendacdo da ABNT NBR 14653-1, foi eleito o método

comparativo direto de dados de mercado para estabelecer o valor do metro quadrado
do referido bem.

2.6 DATA DA AVALIACAO
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Outubro de 2023.

2.7 VALOR DA AVALIACAO

Na determinacdao do valor de mercado do bem objeto de avaliagdao
chegou-se a quantia global de R$2.550.000,00.

3. INFORMACOES PRELIMINARES

3.1 IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE

A avaliagao objeto do presente laudo, tem por finalidade cumprir o processo
administrativo instaurado pelo Municipio de Xaxim, através da portaria n°1161/2023.

3.2 FINALIDADE

A determinacgédo do valor de mercado do referido bem é fundamental para
que possam ser realizados os atos administrativos propostos na Portaria n°1161/2023,
quanto ao valor do imével a ser desapropriado.

3.3 OBJETIVO

O objetivo deste laudo de avaliagéo & determinar o valor de mercado do
bem avaliando, o que se dara através de metodologias estabelecidas nas normas para
avaliagao de bens ABNT NBR 14653-1 — procedimentos gerais —e ABNT NBR 14653-
2 — iméveis urbanos.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Imével que se encontra registrado junto ao Oficio do Registro de Iméveis
da Comarca de Xaxim sob matricula n°31.438, cuja imagem segue abaixo:
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REGISTRO DE IMOVEIS
' (Mumcappp‘g Comarca de Xaxim — SC

@ Onr do SEAVR O zna Rummal&ga{aT de Matricula

Datd 11 de Setembro de 2023 01 31.438

Identificag@io do imével: Terreno urbano (drea desmembrada), localizado na Estrada Municipal - Linha
Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a érea superficial de vinte ¢ dois mil,
novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oito decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte
dos lotes rurais n°s 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigiio deste
perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. ¢ E 349.814,191 m,, situado no norte do
imoével; deste segue com azimute de 145°50'17" e distdncia de 77,33 metros, até o vénwe 21, de coordenadas
N 7.018.488,665 m. ¢ E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04'48" e distancia de 193,15
metros, até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. ¢ E 349.794,475 m.; deste segue com azimute
de 190°40'39" e distincia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal (matricula n°
31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e distincia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com
a Area de Utilidade Publica (matricula n° 31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018 242238 m. ¢ E
349,693,268 m.; deste segue com azimute de 21°17'01" e distdncia de 333,14 metros, confrontando neste
trecho com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75 (matricula n° 31.437), até o vértice 32, de coordenadas N
7.018.552,653 m. ¢ E 349.814,191 m.; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Observagio: O
responsdvel técnico e os proprietirios declararam que as coordenadas aqui descritas estdio georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o
SIRGAS 2000. Cadastro no INCRA: n® 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888,995-3. Cadastro Ambiental Rural -
CAR: SC-4219705-3469.404B.085B. 4 A8F.A166.A020,3322 6F5B.

RQPRIETARIOS. ANTONIO BUSSOLAROQ; nascido aos 05/02/1946, inscrito no CPF sob n°
183.321.109-04, RG n° 444.450/SC, ¢ sua esposa ADELE BUSSOLARO, nascida aos 24/11/1947, inscrita
no CPF sob n° 536.842.909-63, RG n° 2.078.985-SC, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime da
comunh#o universal de bens, anterior 4 vigéncia da Lei n®6515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vista
Alegre, n° 876, Bairro Ari Lunardl Xaxim-SC. Origems: Matricula n® 31.434, do Livro n° 2-RG, deste Oficio

Imobilidrio. Protocolo: 1.249, de 13 de junho de 2023. Emolumentos: R$10,27. FRJ: R$2,33. ISS:
R$0,31. Dou fé.

Eu, Evanio Berto, Oficial Titular, procedi a abertura desta matricula. _

5. PERSPECTIVAS DO MERCADO IMOBILIARIO

Conforme analise da regido onde se insere o imével objeto de avaliagao,
bem como em virtude do mercado imobilidrio se encontrar estavel, fruto de certo
equilibrio entre oferta e procura, pode-se verificar leve tendéncia de baixa nos precos.

6. VISTORIA

Registra-se que a vistoria aconteceu na data de 05/10/2023, pela parte da
manha.

6.1 LOCALIZAGCAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS DA REGIAO
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O imoével localiza-se entre o Bairro Chagas e a Rodovia Federal BR 282,

perimetro urbano, Xaxim-SC.
De acordo com a Lei Municipal 4.451/2020, de 19 de agosto de 2020, o
referido imével integra a ZRB — Zona Residencial de Baixa Densidade.

Cita-se:
ZONEAMENTO URBANO ZRB - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA
DENSIDADE
AREA | rESTADA RECUOS TAXA DE - TAXA
MiNMA MINIMA DE APROVEITAMENTO
(m) {m) ~ OCUPACAO m:nemos
%
F ] w | wn )
1.5se
300,00 12 40 houver 60 24 - 20
Jjanela
-
e Tem por objetivo destinar ai de visando um
I.’O das redes de i urbana, sistema viério e configuragso da
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 5 A - Comércio Vareji:
USOZ—R‘WMMM Prestag8o de wm:"ﬁﬂ&’
USO 3 - Conjuntos Habitacionais de Baixa Renda USO 5 B - Comércio Varejista e
USO 4 - Comércio Vicinal Prestagdo de Servicos 2
322 :?— ’Eduncmnd USO 8 - Para Veiculos
USO 13 - Saude /Assisténcia Social Z:gzs'{"" i & !
USO 16 A - Recreagdo e Lazer Especial 1 USO 16 B - Recreagéio e Lazer
Especial 2
F: Frontal L:Lateral Fd: Fundos ,,,cusoomma i ;  —
IAb: Indice de Aproveitamento Basico !
IAm: Indice de Aproveitamento Maximo OBSERVACOES / INSTRUMENTOS
“Para estas Alividades serdio exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga

Observando-se a destinagéo principal da regido em que se insere o referido
imével, percebe-se que sua vocacgao é residencial.

No local e entorno em que se insere o imével avaliando, ha baixa circulagdo de
pessoas, com potencial para aumento deste fluxo, tendo em vista que se trata de
imovel préximo a Rodovia Federal BR 282, e existe no entorno loteamentos
residenciais ja ocupados e algumas empresas instaladas, bem como outros iméveis
com potencial para instalagédo de novas empresas ou novos loteamentos.

Nao ha a presenca de grandes supermercados, farmacias, escolas publicas
ou particulares, postos de salude e hospitais no entorno do imével avaliando.
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7. INDICAGAO DA METODOLOGIA UTILIZADA E A JUSTIFICATIVA
PARA A SUA ESCOLHA

Segundo informa o item 7.1.1 da NBR 14653-2, a metodologia aplicavel é
fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagéo e da
disponibilidade, qualidade e quantidade de informagbes colhidas no mercado. A sua
escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta norma (todas as partes),
com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que
suportem racionalmente o convencimento do valor.

Na determinagdo do valor de mercado de um imével, o avaliador deve
considerar simultaneamente os diversos fatores componentes tanto do bem avaliando
quanto da amostra pesquisada. A amostra é formada por diversos iméveis que terdo
de ser analisados para se entender os valores praticados no mercado e ser possivel
definicdo do valor do imével avaliando.

O objetivo do avaliador deve ser encontrar a tendéncia central — ou média
ponderada - indicada pelos dados extraidos do mercado imobiliario numa determinada
época e num determinado mercado.

Assim, o avaliador devera buscar no mercado imobiliario iméveis ofertados
ou ja negociados que apresentem semelhangca com o imével avaliando, o que se
chama de amostra ou paradigma, a fim de realizar uma comparagéo direta entre eles
— entre as amostras e o imével avaliando.

A NBR 14653-2, em seu item 8.1.1, recomenda a utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, a saber: para a identificagdo do valor de
mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-1:2001.

8. MEMORIAL DE CALCULO PARA A AVALIACAO DO TERRENO
8.1 FORMACAO DA AMOSTRA E A SUA HOMOGENEIZACAO
A primeira etapa para o uso do método comparativo direto de dados de

mercado é a formacgao da amostra — ou quadro amostral —, que importa em coletar no
mercado imobiliario iméveis que guardem semelhanga com o imével avaliando.
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Na realizagao da presente avaliagcao foram coletados dez iméveis em oferta
no mercado imobiliario de Xaxim, bem como foi realizada a sua homogeneizagao
individual.

Apés a criagdo da amostra, faz-se necessario realizar a sua
homogeneizagéao — através do tratamento por fatores —, procedimento que consiste
em tornar os iméveis o mais préximo possivel do imével avaliando.

Foram utilizados os fatores oferta, transposicao, area, multiplas frentes e
topografia.

8.1.1 Fator oferta (Fo)

Também reconhecido como fator elasticidade da informacdo e
especulagdo, indica que os dados de marcado podem apresentar uma
supervalorizagdo. E comum o vendedor estabelecer um valor acima daquele praticado
pelo mercado, isso com o propésito de estabelecer uma negociacdo — receber uma
contraproposta e ajustar o valor.

Assim, é fundamental que o avaliador tenha a percep¢ao de que &€ comum
a utilizagao dessa pratica de aumentar o valor do bem quando de sua oferta, devendo
aplicar redutor para que a informagéo fique préxima da realidade, cujo percentual na
grande maioria dos casos € de 10 % (0,9).

Chama-se a atencdo, ainda, para o fato de ser possivel aplicagdo de
redutor apenas para os imoveis ofertado, isto €, ndo transacionados efetivamente —
vendidos.

Observe-se que a amostra e sua homogeneizagéo individualizada fazem
parte do anexo 01 do presente trabalho.

Abaixo é apresentada a Tabela de Homogeneizagdo, que prevé o valor
unitario do M? — fruto da diviséo do valor do imével pela sua area — e o valor do M?
homogeneizado, que é fruto da utilizagéo de fatores — conforme dados tratados pelo

anexo 01.

8.1.2 Fator transposigéo (F loc)
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Também conhecido como Fator Localizagdo, leva em conta possiveis
valorizacbes e desvalorizagbes em relagdo a diferenca de localizagdo entre os
elementos comparativos e o imével objeto da avaliagdo.

8.1.3 Fator area (Fa)
O fator area apresenta a seguinte féormula:
Fa= (Area da amostra x Area do imével avaliando) N

A area do imével certamente influencia o seu valor. Aqui temos de ter em
mente que quanto maior for o volume da area menor sera o valor do m?
proporcionalmente.

Quando a diferenc¢a entre as areas for superior a 30%, “N” assumira o valor
de 0,125 (1/8), ao passo que, na hipétese da diferenca ser inferior a 30%, o valor de
“N” sera 0,250 (1/4).

8.1.4 Fator mdltiplas frentes e esquina

Os imoveis que se localizem em areas residenciais isoladas — leia-se:
condominios particulares —, nao apresentam qualquer critério de valorizagdo ou
desvalorizagdo em relagédo aos fatores esquina e multiplas frentes; seu fator sera igual
ait.

Ja os demais imbveis que se encontrem em esquina ou apresentem mais
de uma frente serdo valorizados, observando-se que sua localizagdo sera
preponderante para definicdo do seu quantum. Acontece uma comparagéo entre o
imével em analise e o padrao adotado para determinada regiao.

Faga apresenta a seguinte tabela em seu curso de avaliagéo de bens:
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Tabela 6. Fator esquina e frentes mdltiplas.

1. Comércio de alta densidade = 25% de valorizagdo ou | =fator 1,25
2. Comércio de densidade média = 20% de valorizagéo ou | =fator, 1,20
3. Comércio de densidade baixa, prédios de escritbrios ou de apartamentos, média = 15% de valorizagdo ou | = fator 1,15
4. Zonas de residéncias isoladas = N&o hé valorizagdo = | fator 1,00

Fonte: Faaa. 2014. ModlIl.n. 11.

Alguns autores preferem a seguinte formula:

Ft=(Tr/Te) x 0,25

Observe-se que essa formula se aplica aos iméveis que apresentem suas
frentes contidas dentro do intervalo 0,5 e 2 em relagéo aos iméveis padronizados para
dada regiao, isto &, devem estar dentro da metade e até duas vezes o tamanho das
frentes previstas para o padrao aplicado naquela regiéo.

Para os iméveis que apresentam frente menor do que a metade do padrao
aplicado na regidao (0,5) é utilizado o fator 1,19, ao passo que os iméveis que
apresentam frente maior do que o dobro da frente padréo para a regido € aplicado o
fator 0,84.

Além da hip6tese de esquina, existem iméveis que apresentam multiplas
frentes, ou seja, podem estar localizados no meio da quadra e ainda assim apresentar
mais de uma frente. Podem ter uma frente para a rua principal e uma frente para uma
rua secundaria.

8.1.5 Fator topografia

A posicao do imével em relagdo ao nivel da rua influencia o seu valor.
Assim, a topografia do terreno pode se apresentar como aclive, declive, elevagao ou
depressao, de modo que cada circunstancia se mostra como fator de valorizagéo ou
de desvalorizagdo. Como regra geral, a ideia & se proceder a dedug¢des ou acréscimos
que correspondam aos gastos necessarios para colocar o terreno em situagdo de
maximo aproveitamento em relacdo a rua. Na impossibilidade de fazer tais calculos
de maneira pormenorizada, a doutrina e érgaos como o IBAPE/SP apresentam fatores
genéricos que permitem fazer tais corregoes.
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a) Aclive e declive

Terrenos em aclive sdo aqueles com elevagéao ou subida da frente
para o fundo.

Terrenos em declive sdo aqueles com descida para os fundos.

As tabelas desenvolvidas para aplicagdo desses fatores sao:

Situacao paradigma: terreno plano .............ccccccceeeeenneee. 1,00
Caido paraos fundos até 5% ...........cccecvnvnnnrminrinirieienee. 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% ..........c.ccceeeennnnnee. 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% ............cccccun...... 0,80
Caido para os fundos mais de 20% .........cccccevevvrerevrnennen. 0,70
S palE e [T L —— 0,95
Em aclive até 20% ...........evrmiiiiiiiiiiieiieeeee s 0,90
Em aclive acima de 20%: ....c..usmiiisima isssssmasmassmmsmn sasssnis 0,85

b) Terrenos desnivelados

Os terrenos desnivelados sdao aqueles que, mesmo sendo planos, estao
acima ou abaixo do nivel da rua.

Tabela 8. Desvalorizagdo por desnivel.

Acima do nivel da rua, até 2,0 metros fator 1,00 — n&o ha desvalorizagdo

fator 0,90 — desvalorizagéo 10%

fator 1,00 — ndo ha desvalorizagdo
Abaixo do nivel da rua, mais de 1,0 até 2,5 metros fator 0,90 — desvalorizagdo 10%

Acima do nivel da rua, mais de 2,0 até 4,0 metros
Abaixo do nivel da rua, até 1,0 metro

Abaixo do nivel da rua, mais de 2,5 até 4 metros fator 0,80 - desvalorizagéo 20%

Fonte: Faga, 2014, Mod.il, p.17

Assim, a tabela de homogeneizacgéo apresenta a seguinte configuragéao:
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1 |RS$ 7500000 312/RS  24038| o9 1,00 058 | 100
2 |R$  77.29000 0k 0B e 0,90 057 | 100
3 |Rr$ 7990000 M0/Rs  33292] g9 0,90 057 | 100
4 |R$  79.900,00 40|R$  33292] g9 0,90 057 | 100
5 |R$ 105.00000 312185 536541 0385 058 | 100
6 |R$  105.000,00 303/ RS 34653| o 0,90 0,58 1,00
7 |R$ 12300000 310|RS  39677| o9 08 | o0s8 | 100
8 |rs s700000] 30355/R$ 28661 g 090 058 1,00
9 |RS 10000000 36535/RS 27371 g9 0,90 060 | 1,00
10 |R$  87.00000 3015/R$  28856] g9 0,90 0s8 | 100

Média do M2 RS 117,85
Limite Minimo: RS 58,93
Limite Méximo: #$ 235,71

Consideram-se semelhantes os dados contidos entre 0.5 ¢ 2.0, conforme prevé o
item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2

8.2 SANEAMENTO DA AMOSTRA

Apbs a realizagdo da homogeneizagdo, vamos adentrar na etapa que visa
encontrar e eliminar os dados considerados como discrepantes — suspeitos —; o
processo consiste em verificar se a amostragem verificada possui elementos que
apresentam desvios acentuados em relagdo a média.

8.2.1 Meédia e intervalo de confianga

Conforme apontado pelo item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, sdo considerados
discrepantes elementos cujos valores unitarios, em relagdo ao valor médio amostral,
extrapolem a sua metade ou dobro.

Também deve acontecer o calculo do intervalo de confianga em relagéo
aos elementos homogéneos, que consiste na variagdo de 30% para mais ou para
menos em torno do valor médio encontrado.
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Média e Intervalo de confianca '

Média do M2 RS 117,85

Valor Minimo: RS 101,13|

Valor Méximo: RS 141,77

Limite Inferior (-30%): 0,7 R$ 82,50
Limite Superior (+30%)] 1.3 RS 153,21

Nenhum dos itens da Tabela tratada pelo item 8.1, extrapolaram o limite
maximo previsto como intervalo de confianga.

8.2.2 Desvio padrédo

Desvio padrao € uma medida de dispersdo, ou seja, € uma medida que
indica o quanto o conjunto de dados é uniforme. Quando o desvio é baixo quer dizer
que os dados do conjunto estdo mais proximos da média.

Na pratica, € o valor da varidncia elevado ao quadrado.

A variancia € uma medida de dispersdo que mostra o quao distante cada
valor desse conjunto esta do valor central — médio. Quanto menor € a variancia, mais
proximos os valores estdo da média; mas quanto maior ela €, mais os valores estao

distantes da média.

Desvio Padrdao

Amostra M? Homogeneizado Média M? (Xi - X) {xi-Xx)?
g RS 101,13 RS 117,85 16,73 279,82
2 RS 118,00 RS 117,85 0,14 0,02
3 RS 121,98 R$ 117,85 -4,13 17,03
4 R$ 121,98 RS 117,85 -4,13 17,03
5 R$ 120,34 R$ 117,85 -2,49 6,18
6 R$ 130,73 R$ 117,85 -12,87 165,65
7 RS 141,77 RS 117,85 -23,91 571,76
8 R$ 108,14 RS 117,85 9,71 94,31
9 RS 105,70 RS 117,85 12,16 147,81
10 R$ 108,79 R$ 117,85 9,07 82,23
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Varidncia: 138,19

N° de Amostras: 10

Desvio Padrdo: 11,76

8.2.3 Desvio calculado, desvio tabelado - critério de Chavenet — e
coeficiente de variagdo

No que diz respeito ao desvio calculado, considera-se o maior valor do
quadro amostral e se divide pelo valor do desvio padréao.

Ja o teste de Chauvenet — ou critério de Chauvenet — permite determinar
se um valor da média amostral & discrepante em relacdo aos demais valores
amostrais.

Por sua vez, o coeficiente de variagdo € usado para analisar a disperséo
em termos relativos a seu valor médio quando duas ou mais séries de valores
apresentam unidades de medida diferentes. Dessa forma, podemos dizer que o
coeficiente de variagdo € uma forma de expressar a variabilidade dos dados excluindo
a influéncia da ordem de grandeza da variavel.

Nesse ponto, teremos os seguintes valores:

Desvio Calculado

Desvio Calculado 1,42
Desvio Tabelado (Chauvenet) N= 10 [ndice: 1,96 APROVADO
Coeficiente de Variagdo 10,0%

8.2.4 Grau de confianga

O Intervalo de Confianga esta associado a um grau de confianga que € uma
medida de nossa certeza de que o intervalo contém o parametro populacional.

O nivel de confianga tratado pela norma é de 80%.

Inicialmente, devemos considerar o grau de liberdade do quadro amostral
(X-1). Assim, para um cenario com 10 amostras, sera aplicada essa féormula e teremos
o valor 09.

Em seguida, é utilizada a tabela t de Student.

Desta maneira, teremos:
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Grau de Confianga

Tabela t Student
Nivel de Confianca: 80%) Limite Inferior: RS 112,71
Nimero de Amostras: 10 Limite Superior: RS 123,00
Grau de Liberdade (N-1): 9| Amplitude: 8,72%
Distribuicdo t 1,383

9. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO BEM

Ultima etapa para determinagdo do valor de mercado do bem objeto de
avaliacao.

Muiltiplica-se o valor da média amostral pela area do terreno avaliando.

Férmula:

Média x Area

Nesse momento também se aplica o campo de arbitrio previsto na NBR
14653-2, em seu item 8.2.1.5.1, que respeita o percentual de 15% (para mais ou para
menos), respeitando-se igualmente o intervalo de confianga estabelecido (limite
minimo e maximo calculados no grau de confianga).

Serve o campo de arbitrio para que o engenheiro de avaliagbes possa
majorar ou diminuir o valor do imével avaliando em razéo de alguma peculiaridade.

Também é possivel aplicar o critério do arredondamento nessa etapa, que
fica no percentual de 1%, cujo propésito € evitar que o valor final fique quadrado e
permitir maior simplificagdo no momento de negociagéo.

Assim, temos:

Determinagdo do Valor

Média do M2: RS 117,85

Limite Inferior (-30%)| 07 RS 82,50
Limite Superior (+ 30%) 1,3 RS 153,21
Area do Imével Avaliando: 22.968,68

Valor do Imével: R$ 2.706.968,00|
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Campo de Arbitrio (15%):

Limite inferior (-15%): R$ 2.300.922,80)
Limite Superior (+15%); RS 3.113.013,20)
Valor do imével Apés Arbitramento (-5%): RS z.smu,w]

Arredondamento (1%):

Valor do Imével Apés o Arbitramento: R$ 2.550.000,00

Valor do Imével: RS 2.550.000,00

Para o imével avaliando, aplicou-se arbitrio de 5% de desvalorizagao, tendo
em vista a necessidade de realizar destoque da area, ja que no local havia cultivo de
eucaliptos. Aplicou-se, também, o arredondamento.

Portanto, os signatarios concluem que o valor de mercado do imoével
avaliando matriculado junto ao Oficio do Registro de Iméveis de Xaxim sob matricula
n°31.438, apoés a aplicagdo do método comparativo direto de dados de mercado, é de
R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais).

10.ENQUADRAMENTO

10.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO

Para o método comparativo direto de dados de mercado, sao trés os niveis
de rigor que podem ser aplicados as avaliagées — itens 9.2.3 e 9.2.4, além do anexo
B, da NBR 14653-2):

Grau |;

Grau ll; e,

Grau lll.

Antigamente tais niveis de fundamentagao recebiam a denominagédo de
nivel expedito, nivel normal e nivel rigoroso, respectivamente.
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De maneira sucinta, referem-se a forma utilizada para avaliagdo e ao
numero de amostras obtidas no mercado para formagao do valor. O nimero de
amostras € o numero de iméveis que irdo servir como paradigma para se retirar a
média de valor.

A avaliagao realizada no nivel rigoroso &€ complexa e requer conhecimentos
minuciosos, uma vez que utiliza programas complexos de computador — como por
exemplo softwares de estatistica inferencial.

Ja o nivel de rigor normal, que atende com seguranca as avaliagbes
judiciais e também aos interesses do mercado imobiliario em geral.

A mengao aos niveis de rigor é exigéncia da norma NBR 14653-2, e para o
caso do uso do modelo de tratamento por fatores sao utilizados trés niveis.

Assim, apos terem sido descartadas as amostras discrepantes, tanto para
mais, quanto para menos, o grau de fundamentagao tera relagdo com a quantidade
de amostras efetivamente utilizadas, sendo:

Para o grau | — 3 amostras permanentemente utilizadas;

Para o grau Il - 5 amostras permanentemente utilizadas; e,

Para o grau lll - 12 amostras permanentemente utilizadas.

Segundo prevé o item 9.2.2 da NBR 14653-2, o tratamento por fatores deve
observar a seguinte tabela:
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Grau de fundamentagdio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Grau
Item Descrigdo
m 1] |
Completa quanto aos
Caracterizagdo do imével | Completa quanto a todos os . Adocs
: avaliando fatores analisados " - . S SO paradigron
tratamento
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentacdo de informagdes 5
relativas a todas as Apresentagdo de . Mauva::ein: asm
Identificacdo dos dados de caracteristicas dos dados | informagdes relativas a
3 caracteristicas dos dados
mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas cormipondeniss 30s fatons
caracteristicas observadas | dos dados analisadas it
pelo autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste ’
4 Sk 1 o e Butcies 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,402 2,50
2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com
um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utiliza¢do de tratamento por fatores
Graus {1} ] |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau lll, com
i Itens 2 e 4 no minimo no Grau Il e os
Itens obrigatdrios os demais m:'mfnimo Grau oribls T o s i Todos, no minimo no Grau |

Pontos Obtidos: 7

Grau de Fundamentagao: Grau Il de Fundamentagao

10.2 GRAU DE PRECISAO
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Grau de Precisdo Realizada
Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regress&o linear ou do tratamento por fatores

Grau
Descrigdo

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno
da estimativa de tendéncia

central

<=30% <= 40% <= 50%

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo hd classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necesséaria
justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Amplitude do Grau de Confianga: 8,72%

Grau de Precisdo da Avaliagdo Realizada: Grau lil de Precisdao

11. CONCLUSAO

Os signatarios concluem que o valor de mercado do imével avaliando
matriculado junto ao Oficio do Registro de Iméveis de Xaxim sob matricula n°31.438
€ de R$ 2.550.000,00 (dois milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais).

12. ENCERRAMENTO
Para ficar registrado, os signatarios dao por encerrado o presente de laudo

da avaliagao, o qual possui vinte laudas e um anexo — quadro amostral.

Xaxim (SC), 05 de outubro de 2023.

Ailton Mocelin “Daniel Cenci Thaynara Lais Verginassi
Membros da Comissao Processante, nomeados pela Portaria n°1165/2023, do
Municipio de Xaxim
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ANEXO 01
QUADRO AMOSTRAL
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DESCRIGAO

Terreno localizado no Loteamento Veneza, préximo a empresa Exploeste. Pronto
para construgao, com escritura e matricula regularizada.

Infra estrutura: Rua com pavimentag3o em asfalto, agua, luz e telefone.

Valor: RS 105.000,00 (cento e cinco mil reais)
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TERRENO / LOTE
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Descrigio do imavel Ficha do imével
» * Terreno localizado na parte alta do loteamento Part
« Acesso facil ao loteamento império do sol
« Pronto pra construir Situagho
« Escriturado e registrado {aceita financiamento bancario Fis

. 30355m?

5 de frente)

Entre em contato e agende uma visita
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PARECER TECNICO DO VALOR DE COMERCIALIZACAO DO IMOVEL

CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS: ADILSON LEMES DE OLIVEIRA,
brasileiro, amasiado, corretor e avaliador de imoéveis, devidamente inscrito no
CRECI/SC n° 36.388, cadastrado no COFECI, através do namero de inscricdo do CNAI
29.030, estabelecido na Rua Antoninho Silveira, n® 149, Bairro Flor, no municipio de
Xaxim, estado de Santa Catarina, inscrita no CPF sob n° 743.590.619-00, e portador
da Carteira de Identidade n° 2.165.269-SC. Vem fixar parecer técnico do valor de
comercializacado de imével, assim caracterizado.

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO: ANTONIO BUSSOLARO
CPF: 183.321.109-04

NOME DO TITULAR DO IMOVEL:
ANTONIO BUSSOLARO CPF: 183.321.109-04,
ADELE BUSSOLARO CPF: 536.842.909-63;

1. FINALIDADE DO PARECER:
Estabelecer pregco de mercado do imével avaliado

) 2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
TITULO: Terreno urbano (area desmembrada), localizado na Estrada Municipal - Linha
Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a area superficial de
vinte e dois mil, novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oito decimetros
quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte dos lotes rurais n°s 71, 73 e 75, com as
seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigéo deste perimetro no vértice 32,
de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., situado no norte do imovel,
deste segue com azimute de 145°50 17 e distancia de 77,33 metros, até o vértice 21,
de coordenadas N 7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de
199°04 48 e distancia de 193,15 metros, até o vértice 22, de coordenadas N
7.018.306,124 m. e E 349.794 475 m.; deste segue com azimute de 190°40 39 e
distancia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada
Municipal (matricula n® 31.436); deste segue com azimute de 302°53 44 e distancia de
94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade Puablica (matricula n°
31.439), até o vertice 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. e E 349.693,268 m.;
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deste segue com azimute de 21°17 01 e distancia de 333,14 metros, confrontando
neste trecho com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75 (matricula n°® 31.437), até o vértice 32,
de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m.; ponto inicial da descricao
deste perimetro. Observagao: O responsavel técnico e os proprietarios declararam que
as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o
SIRGAS  2000. Cadastro = Ambiental Rural - CAR: SC-4219705-
3469.404B.085B.4A8F .A166.A020.3322.6F5B. Cadastro no INCRA: n°
815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3, matricula 31.438.

3. INFRAESTRUTURA:
Para constar, que sobre o imoével desta matricula, ndo ha edificagdo, no qual existe de
fato na regido do Municipio, muito bem valorizada, livre de alagamentos, topografia
plana e declive, possui via pavimentadas em cascalho e com acesso asfaltado, com
todos os recursos publicos nas proximidades, possuindo rede de agua potavel, rede de
energia elétrica, etc...

4. METODO UTILIZADO NO PARECER:
O presente parecer Técnico do Valor de Comercializacdo de Imével foi realizado
através do método comparativo, que consiste em obter pesquisa de dados de iméveis
semelhantes a venda ou vendidos, aplicando as comparagdes de pregos.

Este parecer atende aos requisitos do Artigo 3° da Lei n° 6.530 de 12 de maio de
1978, que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis.

5. DETERMINA(}[\O DO IMOVEL E VALOR:
Valor do Imével = Area de 22.968,68m? x 96,00 m? = R$ 2.204.993,20 (dois milhdes e

duzentos e quatro e novecentos e noventa e trés mil reais e vinte centavos).

6. AVALIAGAO DA EDIFICAGAO:
Na vistoria realizada no dia 02 de outubro de 2023, constatei que no referido imével
nao existe edificagdes.
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7. CONCLUSAO:

Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendéncias do
Mercado Imobiliario. Expresso firme convicgdo de que o Valor de Mercado do imoével
objeto deste parecer é de R$ 2.204.993,20 (dois milhdes duzentos e quatro e
novecentos e noventa e trés mil reais e vinte centavos) e por tratar-se de um Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadolégica expedida comercial que se louva em informagdes
obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando iméveis com caracteristica e
localizagao so6cia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel variagéo de até
5% nos valores acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerentes do
préprio mercado e de seu proprietario.

Descri¢do Area Avaliando | Valor Unitario (R$/m?) Valor (RS)
Valor de Compra/Venda 22.968,68 m? 96,00/m? 2.204.993,20
Valor Médximo de Compra/Venda 22.968,68 m? | 100,70/m? 2.315.242 .80
Valor Minimo de Compra/Venda 22.968,68 m? 91,10/m? 2.094.743,50

OBS: *O valor comparativo do imovel no mercado imobiliario, o qual foi avaliado
é uma area de terra destinado para area residencial*.

DOCUMENTOS INTEGRANTES DESTE PARECER:
- Matricula atualizada;

- Mapa de localizagao.

- Foto do local.

Xaxim (SC), 26 de setembro de 2023.
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Clique em varios pontos no mapa para medir
distancias e areas

Perimetro
862,03 m

Area
22.986,46 m’

O 100%  Atribuicho de dados  06/05/2023 & mais recente

1000m ,  Camera: 8.341 m

Al 29.030

SC 36388 - CN

Pagina5de?7






@O REDMI NOTE 8
CO CORRETOR LEMES 2023/1072:: %

Foto 03 — Lateral da area avaliando, parte baixa.
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Foto 05 — Parte dos fundos da
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Julio Lunardi, n® 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero
31.438

REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio e Comarca de Xaxim — SC
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

Data: 11 < Sobmbl'o de 2023| 01 31.438

Identificagio do imével: Terreno urbano (dres desmembrada), localizado na Estrada Municipal - Linha
Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a #rea superficial de vinte e dois mil,
novecentos e sessenta e oito metros e sessenta ¢ oito decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte

lotes rurais n°s 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigiio deste
perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. ¢ E 349.814,191 m., situado no norte do
imével; deste segue com azimute de 145°50'17" e disténcia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas
N 7.018.488,665 m. ¢ E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04'48" e distéincia de 193,15
metros, até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. ¢ E 349.794,475 m.; deste segue com azimute
de 190°4039" e distéincia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal (matricula n°
31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e distincia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com
a Area de Utilidade Piblica (matricula n° 31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. ¢ E
349.693,268 m.; deste segue com azimute de 21°1701" e distdncia de 333,14 metros, confrontando neste
trecho com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75 (matricula n° 31.437), até o vértice 32, de coordenadas N
7.018.552,653 m. ¢ E 349.814,191 m.; ponto inicial da descricio deste perimetro. Qbservagdo: O
responsavel técnico e os proprietirios declararam que as coordenadas aqui descritas estfio georreferenciadas
a0 Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o
SIRGAS 2000. Cadastro no INCRA: n° 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental Rural -
CAR: SC-4219705-3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B.

: ANTONIO BUSSOLARO, nascido aos 05/02/1946, inscrito no CPF sob n°®
183.321.109-04, RG n® 444.450/SC, e sua esposa ADELE BUSSOLARO, nascida aos 24/11/1947, inscrita
no CPF sob n® 536.842.909-63, RG n° 2.078.985-SC, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime da
comunh#o universal de bens, anterior 4 vigéncia da Lei n® 6515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vista
Alegre, n° 876, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC. Origem: Matricula n® 31.434, do Livro n° 2-RG, deste Oficio
Imobilidrio. Protocolo: n° 51.249, de 13 de junho de 2023. Emolumentos: R$10,27. FRJ: R$2,33. ISS:
R$0,31. Dou fé.

Euy, Evanio Berto, Oficial Titular,

EblST'?O DE IMOVEIS

A mimre ! ichoski Norbek
wicuaia lu &‘UllU\)

‘ Escpéyente Re%lstral
\ XAXIM - S

CONTINUA NO VERSO

Certiddao da Matricula n® 31.438 ‘| Pégina 1 de 2
Impresso em:12/09/2023-14:32:11




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com
Site: www.rixaxim.com.br

Continuagéo da certidéo de Inteiro Teor da Matricula 31 438.

O referido é verdade e dou fé. Xaxim - SC, 12 de setembra de 2023.
REGISTRO DE\IMOVEIS

Maiarg Tais Licheski Norbak

Ederov istral
Evanio Berto - Oficial Titular U x ,t;};g%
Luiza Ferro Silva - Oficial Substituta ' f I
Clebert A. Sousa Viana - Oficial Sub .

|
]
] Juliana Correa - Escrevente Registral

] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral
] Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral

] Aline Malinski - Escrevente Registral

] Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente Registral

[
[
[
[
[
i

Emolumentos:

01 Certid&o de Inteiro Teor - ato registrado - com valor R$ 0,00

ISS: R$ 0,00 - FRJ: R$ 0,00 - Selos: R$ 0,00 - Total: R$ 0,00
Digitado por- Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente.

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**
Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJ/SC

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM

Avenida Julio Lunardi, n° 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000

Destinagdo FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%

TJSC: 19,55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
 Selo Digital de Fiscalizaggo

Normal

Certiddo da Matricula n° 31.438
Impresso em:12/09/2023-14:32:11
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PARECER TECNICO

DE

AVALIAGAO

MERCADOLOGICA







O

PARECER TECNICO DO VALOR DE COMERCIALIZACAO DO IMOVEL

CORRETOR DE IMOVEIS: VANDERLEI ABEL DALACORT , brasileiro, casado, correlor de Iméveis, devidamente
inscrito no CRECI/SC n° 15.649, estabelecido na Rua Candido Teston, n° 949, no municipio de Xaxim, estado de Santa
Catarina, inscrita no CPF sob n° 647.203.069-34, e portadora da Carteira de Identidade n° 2.075.157/SC. Vem fixar
parecer técnico do valor de comercializagdo de imével, assim caracterizado.

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO:

ANTONIO BUSSOLARO.
(PF: 183.321.109-04

NOME DOS TITULARES DO IMOVEL:
ANTONIO BUSSOLARO (PF: 183.321.109-04
ADELE BUSSOLARO  (PF: 536.842.909-63;

1. FINALIDADE DO PARECER:
Estabelecer preco de mercado do imével avaliado

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
TITULO: Terreno urbano (irea desmembrada), localizado na Estrada Municipal - Linha Hervalzinho, perimetro
urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a drea superficial de vinte e dois mil, novecentos e sessenta e oilo metros e
sessenta e oilo decimetros quadrados (22.968,68m?), (matricula 31.438).

3. INFRAESTRUTURA:
Area com proximidades a drea residenciais, regido de otima valorizacio, livre de alagamentos, topografia e
geografia declive e plana, parte de drea da terra urbana, que fica proximo ao bairro Chagas, Xaxim - S(, rodovia
pavimentada em cascalho e possui recursos publicos, luz, agua, el...

4. METODO UTILIZADO NO PARECER:
0 presente parecer Técnico do Valor de Comercializagio de Imével foi realizado através do método comparativo, que
consiste em obter pesquisa de dados de iméveis semelhantes a venda ou vendidos, aplicando as comparacoes de
pregos.

Este parecer alende aos requisitos do Artigo 3° da Lei n® 6.530 de 12 de maio de 1978 que
regulamentla a profissio de Corretor de Iméveis.
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5. DETERMINAGAO DO TERRENO E VALOR:
Terreno com drea de 22.968,68m? x R§ 101,00 por m?> = R§ 2.319.836,60 (dois milhdes e trezenlos e dezanove mil

e oilocentos e Irinta e seis reais e sessenta cenlavos).

6. AVALIACAO DA EDIFICACAO:
Em vistoria realizada no dia 02 de outubro de 2023, constatado que ndo tem edificacio na drea.

7. C(ONCLUSAO:
(om base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendéncias do Mercado Imobilidrio, expressamos

firme convicgdo de que o Valor de Mercado do imével objelo deste parecer é de RS 2.319.836,60 (dois milhdes e
trezenlos e dezanove mil e oitocentos e trinta e seis reais e sessenta centavos). Por tratar-se de um Parecer Técnico
de Avaliagio Mercadolégica expedida comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio,
considerando imdveis com caracleristica e localizagio sécia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel
variagdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerentes do prdprio mercado e
de seu proprieldrio.

Limite inferior = RS 2.203.844,70
Limite superior = R$ 2.435.828,50

DOCUMENTOS INTEGRANTES DESTE PARECER:
- (dpia da Matricula;
- Mapa de localizagdo;

Xaxim (SC), 02 de outubro de 2023.

VélnderléiAbel Dalacort
Corrjator de Imdveis CRECI/SC
15.649
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0 visual para acelerar a criagao e o compartilhamento

Envalzinho

Linha Geremia

Linha
Santa Rosa

Vocé esta no novo Google Earth! Jm

FOT0 02 — Medidas aproximada, pelo mapa Google.
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FOT0 04 — Imagem lateral da @
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rea avaliada;
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FOTO0 06 — Imagem do inicio a drea avaliada;
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Jalio Lunardi, n° 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero
31.438.

REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio e Comarca de Xaxim - SC
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL I M | MATIGULA
‘ 01 |

Data: 11 ¢ Setembro d 2023 31.438

Identificagio do imével: Terreno urbano (éreéa desmembrada), localizado na Estrada Municipal - Linha
mmm&Mmdﬁodedem-sc.mamuwﬁdddevhcedoisnﬁL

quadrados

! rurais n°s 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicis-se a descriglio deste
perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. ¢ E 349.814,191 m,, situado no norte do
imével, deste segue com azimute de 145°50'17" e distincia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas
N 7.018.488,665 m. ¢ E 349.857,615 m.; deste segue com azimute dc 199°04'48" e disthncia de 193,15
metros, até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. ¢ E 349.794,475 m.; deste segue com azimute
de 190°40'39" e distincia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal (matricula n°
31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e distincia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com
a Area de Utilidade Piblica (matricula n° 31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. c E
349.693,268 m.; deste segue com azimute de 21°1701" e distdncia de 333,14 metros, confrontando neste
trecho com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75 (matricula n° 31.437), até o vértice 32, de coordenadas N
7.018.552,653 m. ¢ E 349.814,191 m.; ponto inicial da descrigio deste perimetro. Observacio: O
responsével téenico e os proprietérios declararam que as coordenadas aqui descritas estfio
ao Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o
SIRGAS 2000. Cadastro no INCRA: n° 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental Rural -
CAR: SC-4219705-3469.404B8.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B.

: ANTONIO BUSSOLARO, nascido aos 05/02/1946, inscrito no CPF sob n®
183.321.109-04, RG n° 444.450/5C, e sua csposa ADELE BUSSOLARO, nascida aos 24/11/1947, inscrits
no CPF sob n° 536.842.909-63, RG n° 2.078.985-SC, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, anterior & vigéncia da Lei n° 6515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vista
Alegre, n° 876, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC. Origem: Matricula n° 31.434, do Livro n° 2-RG, deste Oficio
Imobilidrio. Protocolo: n° 51.249, de 13 de junho de 2023. Emolumentos: R$10,27. FRJ: R$2,33. ISS:

/ REGISTRO DE IMOVEIS
Maiara Tgis Licheski Norbak
| Egcpayento Registral
\ & XAXIM -SC
N[ ‘
%

CONTINUA NO VERSQ "

Certiddo da Matricula n®: 31.438 Pagina 1 de 2
Impresso em:12/09/2023-14:32:11




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Julio Lunardi, n® 658 - Centro - Xaxim -~ SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

Continuagéo da certid&o de Inteiro Teor da Matricula 31.438. Destinagéo FRJ
FUPESC: 24,42%
O referido ¢ verdade e dou fé. Xaxim - SC, 12 de setembro de 2023. a0 & Amsisiingle; sk

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%

TJSC: 19,55%

REGISTRO DE) IM(

AMaiars
v Rarg

[ ] Evanio Berto - Oficial Titular 1 xakims SC
[ ] Luiza Ferro Silva - Oficial Substituta . i
[ ] Clebert A. Sousa Viana - Oficial Substitute—
[ 1 Juliana Correa - Escrevente Registral
[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral
[]
k 1

]

Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral
Aline Malinski - Escrevente Registral
Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente Registral

Emolumentos:
01 Certiddo de Inteiro Teor - ato registrado - com valor R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 - FRJ: R$ 0,00 - Selos: R$ 0,00 - Total: R$ 0,00
Digitado por- Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente.
**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS*™
Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJU/SC

Certidéo da Matricula n°: 31.438 Pagina 2 de 2
Impresso em:12/09/2023-14:32:11
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CRECI/SC

Conselho Regional de Corretores de Imodveis de Santa Catarina

112 Regido

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

JOAO CARLOS PRIOR

RUA SENADOR NEREU RAMOS, 1299 APTO 403-A, BAIRRO CENTRO
XAXIM- SC Fone: 49 9977-3909
CRECI/SC 22291
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PARECER TECNICO DO VALOR DE COMERCIALIZACAO DO IMOVEL

CORRETOR DE IMOVEIS: JOAO CARLOS PRIOR, brasileiro, casado, corretor
de imoveis, devidamente inscrito no CRECI/SC n° 22.291, estabelecido na Rua
Senador Nereu Ramos, n° 1299, Centro, no municipio de Xaxim, estado de
Santa Catarina, inscrita no CPF sob n° 546.122.509-82, Vem fixar parecer
técnico do valor de comercializagao de imével, assim caracterizado.

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO: ANTONIO BUSSOLARO
CPF: 183.321.109-04

NOME DO TITULAR DO IMOVEL:
ANTONIO BUSSOLARO CPF: 183.321.109-04;
ADELE BUSSOLARO CPF: 536.842.909-63;

1. FINALIDADE DO PARECER:
Estabelecer pregco de mercado do imével avaliado

) 2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
TITULO: Terreno urbano (area desmembrada), localizado na Estrada Municipal
- Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a area
superficial de vinte e dois mil, novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e
oito decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte dos lotes rurais n°s
71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigao
deste perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E
349.814,191 m., situado no norte do imovel; deste segue com azimute de 145°50
17 e distancia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas N
7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04 48
e distancia de 193,15 metros, até o vertice 22, de coordenadas N 7.018.306,124
m. e E 349.794,475 m.; deste segue com azimute de 190°40 39 e distancia de
117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada
Municipal (matricula n°® 31.436); deste segue com azimute de 302°53 44 e
distancia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade
Publica (matricula n® 31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238
m. e E 349.693,268 m.; deste segue com azimute de 21°17 01 e distancia de
333,14 metros, confrontando neste trecho com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75
(matricula n® 31.437), até o vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E
349.814,191 m.; ponto inicial da descricao deste perimetro. Observagao: O
responsavel técnico e os proprietarios declararam que as coordenadas aqui
descritas estdao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e se
encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS
2000. Cadastro Ambiental Rural - CAR: SC-4219705-
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3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. Cadastro no INCRA: n°
815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3, matricula 31.438.

3. INFRAESTRUTURA:
Sobre o imoével desta matricula, ndo ha edificacdo, area muito bem valorizada,
livre de alagamentos, topografia plana e declive, acesso asfaltado, com todos os
recursos publicos nas proximidades etc...

4. METODO UTILIZADO NO PARECER:
O presente parecer Técnico do Valor de Comercializagao de Imoével foi realizado
através do método comparativo, que consiste em obter pesquisa de dados de
imoéveis semelhantes a venda ou vendidos, aplicando as comparagbes de
precos.

Este parecer atende aos requisitos do Artigo 3° da Lei n° 6.530 de 12 de
maio de 1978, que regulamenta a profissdao de Corretor de Imoéveis.

5. DETERMINACAO DO IMOVEL E VALOR:
Valor do Imovel = Area de 22.968,68m? x 105,00 m? = R$ 2.411.711,40 (dois

milhdes e quatrocentos e onze mil e setecentos e onze reais e quarenta
centavos).

6. AVALIACAO DA EDIFICAGCAO:
Na vistoria realizada no dia 29 de setembro de 2023, constatei que no referido
imoével nao existe edificacoes.

7. CONCLUSAO:

Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendéncias do
Mercado Imobiliario. Expresso firme convicgdo de que o Valor de Mercado do
imoével objeto deste parecer é de R$ 2.411.711,40 (dois milhées e quatrocentos
e onze mil e setecentos e onze reais e quarenta centavos ) e por tratar-se de um
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica expedida comercial que se louva
em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imoéveis com
caracteristica e localizagédo sécia econdmica, semelhante, deve-se prever uma
possivel variagdo de até 8% nos valores acima expressos (-8% a +8%), diante
dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.
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Descrigdo Area Avaliando | Valor Unitario Valor (RS)
(R$/m?)
Valor de Compra/Venda 22.968,68 105,00/m?
m? 2.411.711,40
Valor Maximo de 22.968,68 113,40/m?
Compra/Venda m? 2.604.648,31
Valor Minimo de 22.968,68 96,60/m?
Compra/Venda m? 2.218.774,88

OBS: *O valor comparativo do imével no mercado imobiliario, foi avaliado
para ser destinado area residencial*.

DOCUMENTOS INTEGRANTES DESTE PARECER:

- Matricula atualizada;
- Mapa de localizagao.

- Foto do local.

Xaxim (SC), 04 de outubro de 2023.

<
e\,
: (0% e
) 20 Feet®
. ] ” b o(‘e c\\
/
JOAO/CARLOS PRIOR

Corretor de Imoéveis
CRECI/SC 22.291
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il unha Camnho Poigono  Cirado  Caminhoem 30
Megca a distdncia ou a drea de uma forma geométrica no chdo

808,97 Metros

22.986,56 Metros quadrados

Metragem aproximadamente pelo google Earth.
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jodo Cario Prior

Corretor de Iméveis
CRECI1/SC 22291 s den
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MARCO DO INICIO DA AREA

LATERAL ESQUERDA DA AREA.

/_/7 -

Jodo Ca) ob/Pr-/rlex—

Corretor de Imoéveis
CRECI1/SC 22291
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PARTE INTERNA DA AREA.

PARTE DE BAIXO DA AREA.

joao Cario Pric:
Corretor de Imoévetrs
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM
OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Avenida Jalio Lunardi, n® 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com

Site: www.rixaxim.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR '

CERTIFICO, que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero
31.438.

REGISTRO DE IMOVEIS
Municipio e Comarca de Xaxim - SC 2
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL i MATRICULA

Data: 11 < Setembro w2023 | 01 | 31438

Identificagio do imével: Terreno urbano (dréa desmembrada), localizado na Estrada Municipal - Linha
Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a érea superficial de vinte ¢ dois mil,
novecentos e sessenta € 0ito metros ¢ sessenta ¢ oito decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte
dos lotes rurais n° 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigiio deste
perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., situado no norte do
imével; deste segue com azimute de 145°50'17" e distincia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas
N 7.018.488,665 m. ¢ E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04'48" e disténcia de 193,15
metros, até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. ¢ E 349.794,475 m.; deste segue com azimute
de 190°40'39" e distincia de 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal (matricula n°
31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e distincia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com
a Area de Utilidade Pitblica (matricula n° 31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. cE
349.693,268 m.; deste segue com azimute de 21°1701" e distdncia de 333,14 metros, confrontando neste
trecho com parte dos lotes n° 71, 73 e 75 (matricula n° 31.437), até o vértice 32, de coordenadas N
7.018552,653 m. ¢ E 349.814,191 m,; ponto inicial da descrigio deste perimetro. Observagio; O
responsdvel técnico e os proprietirios declararam que as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o
SIRGAS 2000. Cadastro no INCRA: n° 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental Rural -
CAR: 5C-4219705-3469.404B.085B 4A8F.A166.A020.3322.6F5B.

!BQM_M‘S._‘ ANTONIO BUSSOLARO, nascido aos 05/02/1946, inscrito no CPF sob n°®
183.321.109-04, RG n° 444.450/SC, e sua csposa ADELE BUSSOLARO, nascida aos 24/11/1 947, inscrita
no CPF sob n° 536.842.909-63, RG n° 2.078.985-SC, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime da
comunh#o universal de bens, anterior 4 vigéncia da Lei n° 6515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vista
Alegre, n° 876, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC. Origem: Matricula n® 31.434, do Livro n° 2-RG, deste Oficio
Imobilidrio. Protocolo: n° 51.249, de 13 de junho de 2023. Emolumentos: R$10,27. FRJ: R$2,33. ISS:
R$0,31. Dou fé.
Ey,

Evanio Berto, Oficial Titular,

/

/ REGISTRO DE IMOVEIS

Maiara Tdis Licheski Norbek

Egcpavente Registral
4~ XRXIM - 8

\ "1

CONTINUA NO VERSO

Certiddo da Matricula n°: 31.438 Péagina 1 de 2
Impresso em:12/09/2023-14:32:11




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIAL TITULAR: EVANIO BERTO

Fone: (49) 3353-6439 - Email: rixaxim@gmail.com
Site: www.rixaxim.com.br

Continuag&o da certidéo de Inteiro Teor da Matricula 31.438.

O referido é verdade e dou fé. Xaxim - SC, 12 de setembro de 2023.
) REGISTRO DE\IMOVEIS

Maiarg Tais [ichebki Norbak

- —— Egeravehie Rogistral
] Evanio Berto - Oficial Titular | xakimf SC
] Luiza Ferro Silva - Oficial Substituta " /
] Clebert A. Sousa Viana - Oficial Substituté—"
] Juliana Correa - Escrevente Registral
]
]
]
1

[
[
[
[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral
[ ] Elinete Ferro Silva - Escrevente Registral

Aline Malinski - Escrevente Registral
& Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente Registral
Emolumentos:
01 Certidéo de Inteiro Teor - ato registrado - com valor R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 - FRJ: R$ 0,00 - Selos: R$ 0,00 - Total: R$ 0,00
Digitado por- Maiara Tais Licheski Norbak - Escrevente.

**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS**
Conforme o art. 833 do Cédigo de Normas da CGJ/SC

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE XAXIM

Avenida Julio Lunardi, n° 658 - Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000

Destinagéo FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%

TJSC: 19,55%

Poder Judiciario
WA Estado de Santa Catarina
e, 4 Selo Digital de Fiscalizagao
W% GWX47279.0SIF

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

Certiddo da Matricula n°: 31.438
Impresso em:12/09/2023-14:32:11
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PREFEITURA DE
XAXIM

DECRETO N° 442, DE 13 DE OUTUBRO DE 2023.

N°. Publ__JUS3 12093

Data da Publ. /3 /10 /D3 DESAPROPRIA IMOVEL DECLARADO DE
Data Saida 13 /{4 /93 UTILIDADE PUBLICA ATRAVES DO DECRETO
Resp. pela Publ. N° 413, DE 13 DE SETEMBRO DE 2023, QUE
Nome: Z CONSTA NA MATRICULA N° 31.438.

EDILSON ANTONIO FOLLE, Prefeito de Xaxim, no Estado de Santa
Catarina, usando de suas atribui¢des legais, em conformidade com a Lei Organica e
com amparo no Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941,

DECRETA:

Art. 1° Fica desapropriado pelo valor de R$ 2.094.743,50, o imé6vel objeto
da matricula n°® 31.438 de ordem do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca,
declarado de utilidade publica pelo Decreto n°® 413, de 13 de setembro de 2023, de
propriedade de ANTONIO BUSSOLARO, e sua esposa ADELE BUSSOLARO, ou
seus sucessores, destinado a implantagao de programa habitacional no municipio.

Art. 2° A desapropriacao de que trata o presente Decreto é declarada de
natureza URGENTE para os efeitos do art. 15 do Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21
de junho de 1941, alterado pela Lei n° 2.786, de 21 de maio de 1956.

‘ Art. 3° As despesas com a execucdo do presente Decreto Expropriatério de
Desapropriacdao correrdo por conta das dotagdes proprias do orcamento vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na d4ta de sua publicagao, revogadas

as disposi¢des em contrario.

P

Xaxim (SC), em 13 de outtibro dg¢”

(49)3353-8200

www.xaxim.sc.gov.br
Rua Rui Barbosa, 347, Centro - Xaxim SC




PREFEITURA DE

XAXIM

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL DE DESAPROPRIACAO
PELA VIA ADMINISTRATIVA

NOTIFICANTE: MUNICIPIO DE XAXIM, no Estado de Santa Catarina, pessoa juridica

de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 82.854.670/0001-30, com endereco a
Rua Rui Barbosa, n® 347, Centro, Xaxim/SC, CEP 89.825-000, representado por seu

Prefeito Municipal, Sr. Edilson Antonio Folle.

NOTIFICADOS: ANTONIO BUSSOLAROQO, brasileiro, casado, nascido aos 05.02.1946,

inscrito no CPF sob o n® 183.321.109-04, portador do RG sob o n® 444.450/SC; e sua
esposa ADELE BUSSOLARO, brasileira, casada, nascida aos 24.11.1947, inscrita no CPF

sob 0 n® 536.842.909-63, portadora do RG n® 2.078.985/SC, casados pelo regime da

comunhao universal de bens, anterior a vigéncia da Lei n® 6.515/1977, residentes e

domiciliados a Rua Vista Alegre, n® 876, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC.

. Prezados,

O Prefeito Municipal de Xaxim, no Estado de Santa Catarina, usando de suas
atribui¢des legais, em conformidade com a Lei Orgénica, e com fundamento no
Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, vem, com habitual vénia, a presenca de
Vossas Senhorias NOTIFICAR de que, nos termos do Decreto Municipal n® 413, de 13

de setembro de 2023, o imdvel constituido pelo “Terreno Urbano (irea desmembrada), localizado na

Estrada Municipal, Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio, de Xaxim-SC, com a drea superficial de

vinte e dois mil, novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oitd/debimetros quadrados (22.968,68m?2), oriundo

(49)3353-8200

www.xaxim.sc.gov.br
Rua Rui Barbosa, 347, Centro - Xaxim SC




FREFPEIT URA DE

XAXIM

de parte dos lotes rurais n® 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo deste

perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653m. e E 349.814,191 m., situado no norte do imovel; deste
segue com azimute de 145°50°17"” e distancia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas N 7.018.488,665 m.
e E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04'48” e distincia de 193,15 metros, até o vértice 22, de
coordenadas N 7.018.306,124 m. e E 349.794,475 m., deste seque com azimute de 190°40°39” e distancia de 117,32
metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice
33, confronta com a Estrada Municipal (matricula 31.436); deste segue com azimute de 302°53°'44" e distdncia de
94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade Prblica (matricula n® 31.439), até o vértice 34, de
‘ coordenadas N 7.018.242,238 m. e E 349.693,268 m., deste segue com azimute de 21°17°01” e distdncia de 333,14
metros, confrontando neste trecho com parte dos lotes n® 71, 73 e 75 (matricula n® 31.437), até o vértice 32, de
coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., ponto inicial da descrigio deste perimetro. Observagio: O
responsdvel técnico e os proprietirios declararam que as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS 2000.
Cadastro no INCRA: n® 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental Rural — CAR: SC-4219705-
3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. O imbvel estd inscrito no municipio de Xaxim sob o n®

2.5.0239.0387.0.000 (inscrigdo imobilidria) e sob o n® 14532 (cadastro imobilidrio), e encontra-se registrado no

Cartério de Registro de Iméveis da comarca de Xaxim (matricula n°® 31.438)” FOI DECLARADO DE
UTILIDADE PUBLICA, para fins de desapropriagdao amigéavel ou judicial, destinado a

implantagdo de programa habitacional, nos termos do artigo 5°, caput, alineas “e”, “i”, e

’ § 3%, do Decreto-Lei n® 3.365/1941.

Para fins de desapropriacao administrativa, esse imével foi avaliado em R$
2.094.743,50 (dois milhées, noventa e quatro mil, setecentos e quarente e trés reais com

cinquenta centavos).

Assim sendo, o Municipio de Xaxim, no Estado de Santa Catarina, visando

uma desapropriagdo administrativa/amigavel propge pagar o preco da avaliagao do
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imovel, em uma Unica parcela, mediante deposito bancario em conta a ser informada no

termo de acordo a ser lavrado, em caso de aceite.

A outorga da escritura publica de desapropriacdo administrativa/amigavel
sera efetuada, logo apds a concordancia da presente proposta, bem como da lavratura

dos documentos pertinentes a transacio.

Pelo presente instrumento particular e, na melhor forma admitida em direito,

. o NOTIFICANTE, vem, formalmente, NOTIFICAR Vossas Senhorias, para que, NO
PRAZO IMPRORROGAVEL de 15 (quinze) dias, apresente ACEITE ou REJEICAO a
OFERTA, sendo que o siléncio importard na rejeicdo (artigo 10-A, inciso IV, do

Decreto-Lei n® 3.365/1941).

Cientes de que a rentincia importard nas medidas cabiveis a espécie.

Por fim, frisa-se que a notificacdo esta instruida de cdpia do ato de declaracao
de utilidade publica, planta ou descri¢io dos bens e suas confrontacgoes, valor da oferta,
e informacgdo do prazo para aceitar ou rejeitar a oferta, estando em conformidade com o

Artigo 10-A, Incisos I, 11, IIT e IV do Decreto-Lei Federal n® 3.365/1941.

. Sendo o que tinhamos para 0 momento, lancamos votos de elevada estima e

distinta consideracao.

Xaxim (SC), 16 de outubro de 2023.
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NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL DE DESAPROPRIACAQ
PELA VIA ADMINISTRATIVA

NOTIFICANTE: MUNICIPIO DE XAXIM, no Estado de Santa Catarina, pessoa juridica
de direito puiblico interno, inscrito no CNPJ sob o n® 82.854.670/0001-30, com endereco a
Rua Rui Barbosa, n® 347, Centro, Xaxim/SC, CEP 89.825-000, representado por seu

Prefeito Municipal, Sr. Edilson Antonio Folle.

NOTIFICADOS: ANTONIO BUSSOLARO, brasileiro, casado, nascido aos 05.02.1946,

inscrito no CPF sob o n? 183.321.109-04, portador do RG sob o n? 444.450/SC; e sua
esposa ADELE BUSSOLARQO, brasileira, casada, nascida aos 24.11.1947, inscrita no CPF

sob 0 n? 536.842.909-63, portadora do RG n® 2.078.985/SC, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, anterior & vigéncia da Lei n® 6.515/1977, residentes e

domiciliados a Rua Vista Alegre, n® 876, Bairro Ari Lunardi, Xaxim-SC.

' Prezados,

O Prefeito Municipal de Xaxim, no Estado de Santa Catarina, usando de suas
atribui¢bes legais, em conformidade com a Lei Organica, e com fundamento no
Decreto-Lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941, vem, com habitual vénia, a presenca de
Vossas Senhorias NOTIFICAR de que, nos termos do Decreto Municipal n® 413, de 13

de setembro de 2023, o imdvel constituido pelo “Terreno Urbano (irea desmembrada), localizado na

Estrada Municipal, Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a drea superficial de

/ decimetros quadrados (22.968,68m2), oriundo

(49)3353-8200
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de parte dos lotes rurais n® 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagoes: inicia-se a descrigio deste

perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653m. e E 349.814,191 m., situado no norte do imovel; deste
segue com azimute de 145950°17" e distdncia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas N 7.018.488,665 m.
e E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04°48” e distancia de 193,15 metros, até o vértice 22, de
coordenadas N 7.018.306,124 m. e E 349.794,475 m., deste seque com azimute de 190°40°39” e distancia de 117,32
metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice
33, confronta com a Estrada Municipal (matricula 31.436); deste segue com azimute de 302°53°44" e distdncia de
94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade Publica (matricula n® 31.439), até o vértice 34, de
’ coordenadas N 7.018.242,238 m. e E 349.693,268 m., deste segue com azimute de 21°17°01" e distdncia de 333,14
metros, confrontando neste trecho com parte dos lotes n® 71, 73 e 75 (matricula n® 31.437), até o vértice 32, de
coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Observagio: O
responsdvel técnico e os proprietirios declararam que as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS 2000.
Cadastro no INCRA: n® 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental Rural — CAR: 5C-4219705-
3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. O imével estd inscrito no municipio de Xaxim sob o n®

2.5.0239.0387.0.000 (inscrigdo imobilidria) e sob o n® 14532 (cadastro imobilidrio), e encontra-se registrado no

Cartério de Registro de Imdveis da comarca de Xaxim (matricula n® 31.438)” FOI DECLARADO DE
UTILIDADE PUBLICA, para fins de desapropriagao amigéavel ou judicial, destinado a

implanta¢do de programa habitacional, nos termos do artigo 5°, caput, alineas “e”, “i”, e

. § 32 do Decreto-Lei n® 3.365/1941.

Para fins de desapropriacdo administrativa, esse imével foi avaliado em R$
2.094.743,50 (dois milhoes, noventa e quatro mil, setecentos e quarente e trés reais com

cinguenta centavos).

Assim sendo, o Municipio de Xaxim, no Estado de Santa Catarina, visando

uma desapropriacdo administrativa/amigéavel propde pagar o preco da avaliacdo do
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imovel, em uma tinica parcela, mediante deposito bancario em conta a ser informada no

termo de acordo a ser lavrado, em caso de aceite.

A outorga da escritura publica de desapropriacio administrativa/amigavel
sera efetuada, logo apds a concordancia da presente proposta, bem como da lavratura

dos documentos pertinentes a transacio.

Pelo presente instrumento particular e, na melhor forma admitida em direito,
o NOTIFICANTE, vem, formalmente, NOTIFICAR Vossas Senhorias, para que, NO
PRAZO IMPRORROGAVEL de 15 (quinze) dias, apresente ACEITE ou REJEICAO a
OFERTA, sendo que o siléncio importarad na rejei¢io (artigo 10-A, inciso IV, do

Decreto-Lei n® 3.365/1941).

Cientes de que a rentincia importara nas medidas cabiveis a espécie.

Por fim, frisa-se que a notifica¢do esta instruida de cépia do ato de declaracdo
de utilidade publica, planta ou descri¢do dos bens e suas confrontacdes, valor da oferta,
e informagao do prazo para aceitar ou rejeitar a oferta, estando em conformidade com o

Artigo 10-A, Incisos I, II, Il e IV do Decreto-Lei Federal n® 3.365/1941.

' Sendo o que tinhamos para 0 momento, lancamos votos de elevada estima e

distinta consideracao.

(49)3353-8200
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TERMO DE ACEITE

Declaramos, para os devidos fins, que concordamos com o
pagamento do valor referente ao processo de desapropriacdo de
utilidade publica feito pela prefeitura municipal de Xaxim.

O pagamento devera ser feito na conta bancaria anexa ao
presente.

Informamos, todavia, que as despesas com a transferéncia devem
ficar todas a cargo da prefeitura. E o montante do pagamento devera ser
' realizado logo apés a assinatura da escritura publica, caso contrario, fica

desconsiderada a presente concordancia.

Xaxim, 17 de outubro de 2023.
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TERMO DE ACORDO ADMINISTRATIVO

Termo de acordo administrativo que entre si fazem, de um lado, o MUNICIPIO DE XAXIM-SC,
pessoa juridica de direito publico, com enderego a Rua Rui Barbosa, n° 347, Centro, Xaxim-SC,
CEP 89.825-000, inscrito no CNP] sob o n° 82.854.670/0001-30, a seguir denominado
EXPROPRIANTE, neste ato representado pelo prefeito municipal, Sr. Edilson Antonio Folle; e, do
outro lado, o Sr. ANTONIO BUSSOLARO, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no CPF sob
0 n° 183.321.109-04, portador do RG sob o n° 444.450/SC; e a Sra. ADELE BUSSOLARO,
brasileira, casada, aposentada, inscrita no CPF sob o n° 536.842.909-63, portadora do RG n°

. 2.078.985/SC, residentes e domiciliados a Rua Vista Alegre, n°® 876, Bairro Dr. Ari Lunardi,
municipio de Xaxim, no Estado de Santa Catarina, a seguir denominados EXPROPRIANDOS,
tudo em conformidade com o processo administrativo n® 2023.00190.0051, mediante as clausulas
e condig¢bes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente instrumento tem como objetivo dispor sobre a indenizagao
expropriatdria da integralidade do imével de matricula sob o n° 31.438, constituido pelo Terreno
Urbano (drea desmembrada), localizado na Estrada Municipal Linha Hervalzinho, perimetro
urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a &rea superficial de vinte e dois mil, novecentos e
sessenta e oito metros e sessenta e oito decimetros quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte dos
lotes rurais n® 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a descri¢ao deste
perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653m. e E 349.814,191 m., situado no norte
do imovel; deste segue com azimute de 145°50'17" e distancia de 77,33 metros, até o vértice 21, de
coordenadas N 7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04'48" e
. distancia de 193,15 metros, até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. e E 349.794,475
m., deste segue com azimute de 190°40'39" e distancia de 117,32 metros, até o vértice 33, de
coordenadas N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33,
confronta com a Estrada Municipal (matricula 31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e
distancia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade Publica (matricula
n?31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. e E 349.693,268 m., deste segue com
azimute de 21°17'01" e distancia de 333,14 metros, confrontando neste trecho com parte dos lotes
n® 71, 73 e 75 (matricula n® 31.437), até o vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E
349.814,191 m., ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Observagao: O responsavel técnico e
os proprietarios declararam que as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e se encontram representadas ng Sistema UTM, tendo como o Datum o
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SIRGAS 2000. Cadastro no INCRA: n® 815.349.036.803-5. NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental
Rural — CAR: SC-4219705-3469.404B.085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. O imével esta inscrito no
municipio de Xaxim sob o n? 2.5.0239.0387.0.000 (inscrigao imobilidria) e sob o n® 14.532 (cadastro
imobiliario).

Paragrafo Unico: O Imével expropriado foi declarado de utilidade ptblica para fins de
desapropriagéo, através do Decreto Municipal n® 413, datado de 13 de setembro de 2023, e é de
propriedade dos EXPROPRIANDOS por forca da matricula sob o n° 31.438 do Cartério de
Registro de Imdveis de Xaxim.

' CLAUSULA SEGUNDA -0 EXPROPRIANTE pagarsg, a titulo de indenizacio, a quantia de R$
2.094.743,50 (dois milhdes, noventa e quatro mil, setecentos e quarenta e trés reais com cinquenta
centavos), consoante o menor valor encontrado nas conclusées dos Laudos de Avaliacdo anexos a
Portaria n® 1161/2023.

Paragrafo Primeiro: O valor fixado no caput desta clausula corresponde a justa indenizagao.

Paragrafo Segundo: O pagamento da justa indenizacio acima mencionada sera realizado em
parcela tnica, em até 10 (dez) dias apds a assinatura do presente termo de acordo administrativo,
sendo lavrada escritura ptblica imediatamente ap0os referida assinatura, em nome do Municipio
expropriando.

Paragrafo Terceiro: O pagamento da justa indenizagio seré efetuado mediante transferéncia para
a conta bancaria de titularidade do expropriando, Conta Corrente n° 747-1, agéncia 3069-4, Banco
n® 756-0 (Sicoob MaxiCrédito), valendo o comprovante da transferéncia como recibo.

Paragrafo Quarto: Todas as despesas relacionadas a transferéncia do imével objeto deste termo
de acordo, ficardo a cargo, exclusivamente, do Municipio de Xaxim-SC.

N
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CLAUSULA TERCEIRA - Com o recebimento total da quantia referida na cldusula anterior e, se
for o caso, com os acréscimos decorrentes de eventual mora, o EXPROPRIANDO dara quitagao

geral, de forma irretratdvel e irrevogavel, para nada mais requerer, a qualquer titulo,
transmitindo a EXPROPRIANTE o dominio, direitos, posses e agOes que tiver sobre o imével
expropriando, mediante prévia lavratura da cabivel escritura publica de desapropriagao
amigavel.

Paragrafo Primeiro: Ocorrendo a rescisdo do presente acordo administrativo, a EXPROPRIANTE

estara obrigada a imediatamente proceder a desocupagao, ao EXPROPRIANDO, do imével

expropriado que lhe sera cedido nos termos do paragrafo segundo desta clausula, sob pena de
‘ caracterizagao de esbulho possessério.

Paragrafo Segundo: Apds a liquidagdo do valor indenizatério estabelecido no presente acordo, e
em havendo recusa dos EXPROPRIANDOS em ceder a EXPROPRIANTE 2 posse total do imével
expropriando, arcara aquele com a multa de 30% (trinta por cento) do valor recebido, além de
outras cominagdes legais.

CLAUSULA QUARTA - Nos termos do art. 10-A, § 2°, do Decreto-Lei n® 3.365/1941, o presente
Termo de Acordo Administrativo para Transferéncia de Bem Imével Expropriado é titulo habil
para a transcri¢ao no registro de imoveis.

CLAUSULAS QUINTA - Observando o disposto na clausula anterior, o EXPROPRIANDO se

‘ obriga, por si e sucessores, a assinar a escritura publica de desapropriacao, ou quaisquer outros
documentos, bem como tomar eventuais providéncias judiciais que se fagam necessérias a
transmissdo da propriedade, incumbindo-lhe, ainda, resolver as pendéncias tributérias
eventualmente existentes, no tocante ao imével expropriando.

CLAUSULA SEXTA- Pelo pagamento devido em razdo do presente acordo administrativo
responderdo os recursos or¢camentarios vigentes, suplementados se necessario.

(49)3353-8200
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CLAUSULA SETIMA - Caso haja descumprimento por parte do EXPROPRIANDO ou da
EXPROPRIANTE de qualquer dos atos constantes neste acordo administrativo, que venham a
ensejar o ajuizamento de agao judicial para o implemento das obrigagdes, a parte inadimplente

arcara com os honorarios advocaticios, referentes a 20% (vinte por cento) do valor atribuido a
causa, bem como as custas judiciais.

CLAUSULA OITAVA - Este contrato é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel.

CLAUSULA NONA - Fica eleito o foro do Municipio de Xaxim-SC para dirimir qualquer
divergéncia decorrente da aplica¢do ou interpretacio das clausulas do presente termo.

E, por estarem assim acordados, assinam o presente acordo em 03 (trés) vias de igual teor e
validade juridica, na presenca de 2 (duas) testemunhas infra-assinadas.

(L]
EDIm&ﬁg}:aﬁOLLE
koo Buadse b Barwmalirs

ANTONIO BUSSOLARO ADELE BUSSOLARO
EXPROPRIADO EXPROPRIADA

Testemunhas:

Mﬂm Jjﬂrﬁmv'

fllian Baﬁsta Casal Sa(ﬁl{ina Zanini
OAB 29-A : CPF 107.161.939-06
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Oficio n® 226/PGM/XAX/2023

Xaxim (SC), 17 de outubro de 2023

Ao Senhor
JOAO ALMIR SAGAZ MELO
Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos

Comarca de Xaxim/SC

Sr. Tabelido,

O Municipio de Xaxim, na pessoa de seu Procurador-Geral, vem, cgm habitual vénia,
a honrosa presenga de Vossa Senhoria, com fundamento no § 2%, do artigo 10-A, do Decreto-Lei
n®3.365, de 21 de junho de 1.941, SOLICITAR a lavratura de escritura ptblica de desapropriagao
administrativa, realizada na matricula sob o n° 31.438.

Ademais, informamos que em anexo seguem os seguintes documentos:

e Copia dos Decretos Municipais n. 413/2023 e 442/2023;
e Termo de Posse do Prefeito Municipal;
e Copia do Acordo Administrativo Firmado;

Salientamos, em arremate, que por forca da Lei Complementar Estadual n°® 156 de

levada estima e distinta

consideragao.

. (49)3353-8200
www.xaxim.sc.gov.br
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1° TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTO DE XAXIM
JOAO ALMIR SAGAZ MELO - Tabelido

Av. Julio Lunardi, 658 Sala 101-Centro

CEP 89825-000 - Xaxim/SC Fone: (49) 3353-6093

COMPROVANTE DE ABERTURA DE PROTOCOLO OFICIAL

Ato: ESCRITURA PUBLICA DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL

Protocolo: 902968 Data Protocolo Oficial: 17/10/2023
Ficha: 29981 Previsdo de assinatura: / /
Outorgado:

Outorgante:

Escrevente: Alan Diego Dall Azen

Advogado:  WILLIAN BATISTA CASAL

Prezado(a) Senhor(a)

Em conformidade com o Artigo 797 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Santa Catarina,
combinado com o Artigo 611 do Cddigo de Processo Civil, pelo presente comprovante de protocolo de Escritura tém as
partes envolvidas o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo acima, para entregar a documentacao necessaria

mparecer neste Tabelionato de Notas, nos dias e horarios descritos ao final desta, munido de documento de
identificagao, para assinar o ato, caso ndao sejam apresentados os documentos e recolhimento dos impostos necessarios
para lavratura do ato, ao final do prazo legal o protocolo sera cancelado.

Transcorrido o prazo sem a assinatura de todas as partes, o ato sera cancelado.

Para solicitagdo da restituicado do Fundo de Reaparelhamento da Justica — FRJ, acessar o site do Tribunal de Justica de
Santa Catarina: http://www.tj.sc.gov.br

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE TiTULOS DE XAXIM de Xaxim/SC.
Avenlda Julio Lunardl n° 658 Centro, Xale/SC CEP 89825-000 Fone (49)3353-6093

s 14:00 as 18:

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

IZ Documentos entregues.
I: Documentos solicitados pendentes de entrega.

’ Xaxim/SC, 17/10/2023 - 02:29:01

Assinatura do solicitante:

Artigo 797 CMCGJ/SC: O ato notarial devera ser concluido no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar de seu protocolo
com a aposi¢do de todas as assinaturas.
§7° O Serventuério fornecera ao interessado comprovante do protocolo e nele informaré sobre ocancelamento do ato
notarial se transcorrido o prazo sem a conclusdo desejada e a conseqiiente restituicdoda taxa do Fundo de
Reaparelhamento da Justica — FRJ.

2° A sequnda via do comprovante ficaré arquivada na serventia.
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Xaxim (SC), 17 de outubro de 2023.

A Sua Senhoria

JULIANO SORGATTO
Contador-Geral do Municipio
Xaxim/SC

. Assunto: Empenho e pagamento de desapropriacdo administrativa.
Ilmo. Sr. Contador-Geral,

O Municipio de Xaxim, na pessoa de seu Procurador-Geral, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, solicitar o empenho e
posterior pagamento da contraprestacéo pecuniaria referente a
desapropriacdo amigavel do imével registrado na matricula n° 31.348
(conforme documentagdo anexa), no importe de R$ 2.094.743,50 (dois
milhées, noventa e quatro mil, setecentos e quarenta e trés reais com
cinquenta centavos).

O pagamento deverd ser realizado ao expropriado, Sr. ANTONIO

. BUSSOLARO - CPF n° 183.321.109-04, cujo dado bancéario é:
® BANCO: 756-0 (Sicoob MaxiCrédito)

e AGENCIA: 3069-4

¢ CONTA CORRENTE: 747-1

No mais, quanto aos tramites legais da desapropriacéo,

apresentam-se, devidamente instruidos, no imento administrativo,
instaurado pela Portaria n° 1161/

2023.00190.0051.

ocesso administrativo n°

(49)3353-8200

www.xaxim.sc.gov.br
ua Rui Barbosa, 347, Centro - Xaxim SC
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Sendo o que tinhamos/para o momento, langamos votos de elevada

estima e distinta consideragfao.

Procur

(49)3353-8200

www.xaxim.sc.gov.br
Rua Rui Barbosa, 347, Centro - Xaxim SC
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Xaxim (SC), 17 de outubro de 2023.

ok Move\s
A Sua Senhoria Ma\\nsk \w}’b
EVANIO BERTO 3 \\\\
Cartorario do Oficio de Registro de Imoveis : C}%’)

Comarca de Xaxim/SC

Assunto: Solicitacdo de Averbagdo de Desapropriagio na Matricula n. 31.438.

Sr. Cartordrio,

O Municipio de Xaxim, na pessoa de seu Procurador-Geral, vem, com habitual vénia,
4 honrosa presenca de Vossa Senhoria, com fundamento no § 2°, do artigo 10-A, do Decreto-Lei
n°3.365, de 21 de junho de 1941, SOLICITAR averbagao da desapropriagao realizada na matricula
sob o n? 31.438, pela via administrativa.

Ademais, informamos que em anexo seguem os seguintes documentos:

e Cépia dos Decretos Municipais n. 413/2023 e 442/2023;
e Termo de Posse do Prefeito Municipal;
e Copia do Acordo Administrativo Firmado;

consideragao.

(49)3353-8200

www.xaxim.sc.gov.br
Rua Rui Barbosa, 347, Centro - Xaxim SC




REPUBLICAFEDERATIVADOBRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO E COMARCA DE XAXIM
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Evanio Berto - Oficial Titular
Rua Rui Barbosa, 356, Centro, Xaxim-SC
Fone: (49) 3353-6439
Site: www.rixaxim.com.br

GUIA DE EXAME E CALCULO DE EMOLUMENTOS

Nudmero : 3.978

Apresentante: MUNICIPIO DE XAXIM

Telefone: 3353-8200

Natureza Formal do Titulo: Requerimento de desapropriagédo
Matricula - 31438

‘bservagées:

16:07:31
Requerimento de desapropriagdo

DECLARAGAO: Declaro que o titulo publico e/ou particular, supra mencionado, qsté sendo
deixado apenas para exame e calculo dos emolumentos, TENDO CIENCIA O

APRESENTANTE DE QUE NAO GERA EFEITOS DE PRENOTAGAO, nos termos do Art. 12,
paragrafo anico, da Lei 6015/1973, e Art. 620 do Codigo de Normas do Estado de Santa

Catarina.

Xaxim-SC, 17 de Outubro de 2023

OBSERVACOES

- Obrigatério a apresentagdo desta guia para retirada do procedimento.
- Na falta desta, somente o proprietario munido de documentos.

Via Cliente
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Finalidade: ESCRITURA PUBLICA DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL

Protocolo: 902968 TRASLADO Livro: 320 Folha: 182F
Data: 17/10/2023

ESCRITURA PUBLICA na forma abaixo:

SAIBAM todos quantos esta Escritura Publica virem que, aos dezoito (18) dias do
més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte trés (2023), neste Tabelionato de
Notas, sito na Avenida Julio Lunardi, n°658, Centro, neste Municipio e Comarca
de Xaxim, Estado de Santa Catarina, perante mim, Majurie de Cesaro Ogliari -
Escrevente, compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber, de um
lado como outorgantes expropriados, ANTONIO BUSSOLARO, nascido em
05/02/19486, filho de Jodo Bussolaro e Leonilda Rossetto Bussolaro, portador da
cédula de identidade RG n°444.450-SESP/SC, expedida em 24/10/2017 e inscrito
‘ no CPF n°183.321.109-04 e sua esposa, ADELE BUSSOLARO, nascida em
24/11/1947, filha de Mario Pagani e Alexandra Negri, portadora da cédula de
identidade RG n°2.078.985-SESP/SC, expedida em 18/10/2017 e inscrita no CPF
n°536.842.909-63, ambos brasileiros, agricultores, casados pelo regime de
Comunhao Universal de Bens, anterior a vigéncia da Lei n°6.515/77, realizado em
20/05/1967, Certidao de Casamento n°109728 01 55 1967 2 00008 039 0001674
16, no Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Xaxim/SC, selo digital de
fiscalizacdo GXJ81302-IP1B, residentes e domiciliados na Rua Vista Alegre,
n°876, Bairro Ari Lunardi, Xaxim/SC. E de outro lado como outorgado
expropriante, MUNICIPIO DE XAXIM, pessoa juridica de direito publico, inscrito
no CNPJ n°82.854.670/0001-30, com sede na Rua Rui Barbosa, n°347, Centro,
Xaxim/SC, pelo Prefeito Municipal, EDILSON ANTONIO FOLLE, brasileiro,
nascido em 09/09/1963, divorciado, empresario, filho de Nildo Folle e Terezinha
Maria Folle, portador da cédula de identidade RG n°1.010.359-SESP/SC,
expedida em 15/04/2015 e inscrito no CPF n°509.596.709-04, residente e
domiciliado na Vila Florindo Folle, Interior, Xaxim/SC, no uso de suas atribuicdes
e com amparo no Decreto n°413/2023, de 13 de Setembro de 2023, com a
‘ citacdo de alguns artigos no decorrer da escritura, arquivados neste Oficio.
Reconhecidos como os proprios, a vista dos documentos que me foram
apresentados, pessoas juridicamente capazes, do que dou fé. Pelos outorgantes
expropriados foi dito que sdo senhores, legitimos possuidores e proprietarios do
seguinte imovel: Terreno urbano (area desmembrada), localizado na Estrada
Municipal - Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio de Xaxim/SC, com
a area superficial de vinte e dois mil, novecentos e sessenta e oito metros e
sessenta e oito decimetros quadrados (22.968,68m?3), oriundo de parte dos lotes
rurais n°s 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se a
descricao deste perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E
349.814,191 m., situado no norte do imdvel, deste segue com azimute de
145°50'17" e distancia de 77,33 metros, até o vértice 21, de coordenadas N
7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04'48" e
distancia de 193,15 metros, até o vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m.
e E 349.794,475 m.; deste segue com azimute de 190°40'39" e distancia de

| Documento impresso por meio mecanico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerado indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Avenida Julio Lunardi, n® 658, Centro, pn/SC, CEP 89.825-000 - Fone: (49) 3353-6093

MUNICIPIO DE XAXIM
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117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E
349.772,739 m.; sendo que do vértice 32 ao vértice 33, confronta com a Estrada
Municipal (matricula n°31.436); deste segue com azimute de 302°53'44" e
distancia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade
Publica (matricula n°31.439), até o vértice 34, de coordenadas N 7.018.242,238
m. e E 349.693,268 m.; deste segue com azimute de 21°17'01" e distancia de
333,14 metros, confrontando neste trecho com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75
(matricula n°31.437), até o vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E
349.814,191 m.; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Observagio: O
responsavel técnico e os proprietarios declararam que as coordenadas aqui
‘ descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e se

encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS
2000. Matricula n°31.438, do Rl de Xaxim/SC. O imovel foi avaliado em
R$2.094.743,50 (dois milhdes noventa e quatro mil e setecentos e quarenta e trés
reais e cinquenta centavos). Declaram os outorgantes expropriados, sob pena de
responsabilidade civil e criminal, que o imével encontra-se livre e desembaragado
de 6nus reais e de agdes reais e pessoais reipersecutérias. Desta forma, com
amparo no referido Decreto Municipal, que dispdem sobre a desapropriacdo de
imovel, destinado a implantagdo de programa habitacional, e da outras
providéncias, pela presente escritura e na melhor forma de direito, o Municipio
vem desapropriar, como de fato desapropriado tem, com condi¢des e restricdes
estabelecidas no Decreto n°413/2023, a seguir transcrito: Arf. 1° Fica declarado
de utilidade publica, para fins de desapropriagéo, por via amigéavel ou judicial, em
favor do Municipio de Xaxim/SC, o imdével assim individualizado: | - Terreno
Urbano (area desmembrada), localizado na Estrada Municipal, Linha Hervalzinho,
perimetro urbano do Municipio de Xaxim-SC, com a &rea superficial de vinte e
dois mil, novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oito decimetros

quadrados (22.968,68m?), oriundo de parte dos lotes rurais n° 71, 73 e 75, com as
’ seguintes medidas e confrontagées: inicia-se a descrigdo deste perimetro no
vértice 32, de coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m., situado no
norte do imével; deste segue com azimute de 145°50'17" e distancia de 77,33
metros, até o vértice 21, de coordenadas N 7.018.488,665 m. e E 349.857,615
m.; deste segue com azimute de 199°04'48" e distancia de 193,15 metros, até o
vértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. e E 349.794,475 m.; deste segue
com azimute de 190°40'39" e distancia de 117,32 metros, até o vértice 33, de
coordenadas N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que do vértice 32
ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal (matricula n°31.436); deste
segue com azimute de 302°53'44" e distancia de 94,65 metros, confrontando
neste trecho com a Area de Utilidade Publica (matricula n°31 .439), até o vértice
34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. e E 349.693,268 m.; deste segue com
azimute de 21°17'01" e distdncia de 333,14 metros, confrontando neste trecho
com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75 (matricula n°31.437), até o vértice 32, de
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coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,191 m.; ponto inicial da descrigdo
deste perimetro. Observagdo: O responsavel técnico e os proprietarios
declararam que as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM,
tendo como o Datum o SIRGAS 2000. Cadastro no INCRA: n°815.349.036.803-5.
NIRF: 0.888.995-3. Cadastro Ambiental Rural - CAR: SC-4219705-3469.404B.
085B.4A8F.A166.A020.3322.6F5B. O imdvel esta inscrito no municipio de Xaxim
sob o n°2.5.0239.0387.0.000 (inscrigdo imobiliaria) e sob n°14532 (cadastro
imobiliario), e encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da
comarca de Xaxim (matricula n°31.438); Art. 2° O imével a que se refere o art. 1°,
. concluido o processo de desapropriagdo, serd destinado a implantagdo de
programa habitacional; Art. 3° As despesas decorrentes da execucédo da presente
desapropriagdo, correrdo por conta das dotagbes proprias do orgamento vigente,
suplementadas se necessario; Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagédo, revogadas as disposicbes em contrario. Xaxim (SC), em 13 de
setembro de 2023. Edilson Antonio Folle - Prefeito Municipal. Entdo, conforme o
decreto, bem como o termo de acordo administrativo, expedido pelo Municipio de
Xaxim/SC, em 17/10/2023, o imdvel em tela fica desapropriado, por interesse
publico, por via amigavel, e tem por objeto a implantacdo de programa
habitacional pelo valor de R$2.094.743,50 (dois milhdes noventa e quatro mil e
setecentos e quarenta e trés reais e cinquenta centavos), o pagamento da justa
indenizagdo sera efetuado mediante transferéncia para a conta bancaria de
titularidade dos outorgantes expropriados, conta corrente n°747-1, agéncia
n°3069-4, Banco n°756-0 (Siccob MaxiCrédito), valendo o comprovante da
transferéncia como recibo. A seguir, pelos outorgantes expropriados foi dito que,
assim possuindo o descrito e caracterizado imoével, e tendo recebido do
outorgado expropriante a quantia ajustada, ddo a mais ampla, geral e irrevogavel
‘ quitacao de pagos e satisfeitos, para mais nada exigir, motivo pelo qual, desde ja,
transmitem ao outorgado expropriante, toda a posse, dominio, direito e acéo que

tinham e exerciam sobre o bem ora desapropriado, para que dele, o outorgado,
use, goze e disponha livremente como seu que fica sendo, obrigando-se eles,
outorgantes expropriados, por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a presente
desapropriacéo e esta escritura publica sempre boa, firme e valiosa, respondendo
pela eviccao de direito, nos casos de lei. Certifico que para fins de pagamento de
ITBI o imével foi avaliado em R$2.094.743,50 (dois milhées noventa e quatro mil
e setecentos e quarenta e trés reais e cinquenta centavos), conforme Guia de
Informacdo n°612/2023, emitida pela Prefeitura Municipal de Xaxim, em
17/10/2023, sem a incidéncia de imposto, devido & imunidade que assiste ao
outorgado expropriante, com amparo no Artigo 150, inciso VI, da Constituicao
Federal. Foram apresentados os seguintes documentos/certiddes: Certiddo de
Inteiro Teor, expedida em 17/10/2023, validas por 30 (trinta) dias, selo digital de
fiscalizaggo GXP44331-5H2M, Certiddo Negativa de Débitos Municipais

L Documento impresso por meio mecanico. Qualquer emenda ou rasura, sem ressalva, sera considerado indicio de adulterac&o ou tentativa de fraude.
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n°2633/2023, valida até 16/12/2023, Certidées Negativas de Débitos Trabalhistas
n°57420698-57420937/2023, validas até 14/07/2024, Decreto n°413/2023, de
13/09/2023, Termo de Acordo Administrativo, firmado em 17/10/2023, arquivados
nesta serventia. Consulta de Indisponibilidade de Bens: (www.indisponibi
lidade.org.br"), na forma do Provimento n°39/2014, com os seguintes resultados:
CPF pesquisado 183.321.109-04 de ANTONIO BUSSOLARO na data 18/10/2023
as 09:48:19 - Relatorio de Indisponibilidade - Nenhum resultado encontrado para
o filtro selecionado, Codigo  Hash 3625.bc90.6efe.34ca.1f73.baa2.
a43f.8a7f.576d.8daa e CPF pesquisado 536.842.909-63 de ADELE BUSSOLA
RO na data 18/10/2023 as 09:48:43 - Relatério de Indisponibilidade - Nenhum

' resultado encontrado para o filtro selecionado, Cdédigo Hash 4cc9.ab2a.
dc62.76e5.85f7.2d06.4d3d.0ef7.bcbc.d686. Entao pelo outorgado expropriante foi
dito que aceitava esta escritura em todos seus termos, por se achar a mesma de
pleno acordo com o ajustado entre si e os outorgantes expropriados e dispensava
a apresentacao das demais certiddes mencionadas na Lei n°7.433/85 e Decreto
n°93.240/86. Sera emitida a DOI/IIN/SRF no prazo legal. Os intervenientes
declaram, sob as penas da lei, que a transagdo comercial resultante na presente
escritura nao foi intermédio de corretor de iméveis. Ficam ressalvados eventuais
erros, omissdes ou direitos de terceiros. ASSIM CONVENCIONADOS E
CONTRATADOS, pediram-me que lhes lavrasse esta escritura a qual, sendo-lhes
lida em voz alta, acharam conforme, e foi aceita em tudo por aqueles que
reciprocamente outorgaram e assinam. As partes foram cientificadas de que a
presente escritura sé produzira efeitos constitutivos apés o seu registro no Oficio
Imobiliario da Comarca de Xaxim/SC, bem como, desde ja, solicitam as
averbagbes e registros que se fizerem necessarios. Eu,~,— Majurie de Cesaro
Ogliari, Escrevente, a digitei e apdés cumpridas as formalidades legais, achei
conforme, dou fé, dato e assino em publico e ‘raso. Emolumentos:

. (Desapropriagéo) base de calculo R$ 2.094.743,50, emolumentos (integral):
ISENTO (22,73% de 0,00, sendo: 24,42% - FUPESC; 24,42% - assist. jud.
gratuita; 4,88% - FERMP; 21,38% - ress. atos gratuitos; 5,35% - CGJSC: 19,55%
- PJSC) = TOTAL 0,00 . Assinou(aram) este ato: ANTONIO BUSSOLARO -
Expropriado, ADELE BUSSOLARO - Expropriada, EDILSON ANTONIO FOLLE -
Prefeito Municipal, Majurie de Cesaro Ogliari, Escrevente. "TRASLADADA EM
SEGUIDA". Confere com o original no referido livro e folhas em meu poder e
cartério, do que dou fé.

Xaxim/SC, 18 de outubro de 2023.
Em test®. " da verdade.

Y
C 2
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XAXIM - SC

Majurie de Cgéafdx ng{ari
Escrevente

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
isento

EZD00841-61Cl
Confira os dados em:
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Guia de Informagées para recolhimento
ESTADO DE SANTA CATARINA de Imposto Sobre Transferéncia de Bens

PREFEITURA MUNICIPAL DE XAXIM Iméveis - “Inter-Vivos”

Guia de informagoes para recolhimento de ITBI — n°£)X/2023

O adquirente a seguir qualificado, na condigdo de contribuinte do ITBI, declara para os devidos fins
as informagdes relativas a fato gerador do ITBI, em razdo da transmissao onerosa de bem imévei ou
direito real sobre bem imével, com o compromisso de repassar informagdes veridicas e
concernentes com a realidade, em respeito as normas tributarias aplicaveis

PARTES CONTRATANTES:

Expropriante: Municipio de Xaxim/SC
CPF/CNPJ: 82.854.670/0001-30

RG: Endereco:

Emeaii de contato:

Celular Jde contato:

‘Expropriados: Antoninho Bussolaro e esposa
‘CPF/CNPJ: 183.321.109-04
RG: 444.450-SSP/SC

nderego: Rua Vista Alegre, n°876, Ari Lunardi, Xaxim/SC
Emai! de contato:
Celular de contato:

DESCRICAO DO IMOVEL:
Terrenc urbanro (area desmembrada) localizado na Estrada Municipal - Linha Hervalzinho, perimetro urbano do Municipio
de Xaxim/5C, com a area superficial de vinte e dois mil, novecentos e sessenta e oito metros e sessenta e oito
| decimetros wadrados (22.968,68m?3), oriundo de parte dos lotes rurais n°s 71, 73 e 75, com as seguintes medidas e
i ! cor Wrontagbes: inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 32, de coordenadas N 7.018.5£2,653 m. e E 349.814,191
| m., situado no norte do imével: deste segue com azimute de 145°50 17 e distancia de 77,33 metros, até o vértice 21, de
| coordenadas N 7.018.488,665 m. e E 349.857,615 m.; deste segue com azimute de 199°04 48 e distancia de 193,15
' metros, até o veértice 22, de coordenadas N 7.018.306,124 m. e E 349.794,475 m.; deste segue com azimute de 150°40
] 39 e disténcia de. 117,32 metros, até o vértice 33, de coordenadas N 7.018.190,835 m. e E 349.772,739 m.; sendo que do
| vériice 3z ao vértice 33, confronta com a Estrada Municipal (matricula n® 31.436); deste segue com azimute de 302°53 44
19 distancia de 94,65 metros, confrontando neste trecho com a Area de Utilidade Publica (matricula n® 31.439), até o
.vemce 34, de coordenadas N 7.018.242,238 m. e E 349.693,268 m.; deste seque com azimute de 21°17 01 e distancia de
333,14 meiros, confrontando neste trecho com parte dos lotes n°s 71, 73 e 75 (matricula n® 31.437), até o vértice 32, de
coordenadas N 7.018.552,653 m. e E 349.814,197 m.; ponto inicial da descricdo deste perimetro. Observacdo: O
responsavel técnico e os proprietarios declararam que as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sisterma Geodésico Brasileiro e se encontram representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS 2000.
Matricula n°31.438, RI de Xaxim/SC

AREA CONSTRUIDA:

L IMOVEL RURAL:

% AREA DE PRIMEIRA
% AREA DE SEGUNDA

[ % AREA DE TERCEIRA

| TIEO DE OPERA(}AO . )
: ESCRITURA PUBLICA DE DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL
 SERVENTIA RESPONSAVEL: TABELICNATO DE NOTAS E PROTESTOS DE T!TULOS DE XAXIM-SC

Calculo do Imposto Sobre a Transferénci}ge Bens Iméveis — “Inter Vivos™
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Aquisigdo com

Recursos prinios R$ X200%=R%
Aquisigdo com R$ x 0,50 % = R$
Recursos financiados
TOTAL -R
TOTAL $
CND n® Inscrigdo no cadastro imobilidrio Matricula ou registro

Documentos a serem anexados

a. Matricula atualizada do imével objeto da transagao;

b. Contrato de compra e venda, se houver;

c. Contrato de financiamento do imével, se houver;

d. Ultima declaragdo de ITR ou Cadastro Ambiental Rural — CAR se imével rural;

e. Nos casos de pedido de imunidade, apresentagdo obrigatéria do contrato social e ultimos
balangos patrimoniais e demonstragdes do resultado do exercicio — DRE do adquirente.

informagdes adicionais e autorizagées

a. Ao assinar esta Declaragdo, autorizo que as informagdes relativas ao langamento, guia ou
rbitramento do [TBI sejam comunicadas através dos meios de contato (celular ou e-mail)
formados neste documento.

b. Ao assinar esta Declaragdo, autorizo que as informagdes relativas ao ITBI referente a operagao
aqui detalhada podem ser repassadas para as serventias extrajudiciais envolvidas no tramite.

Xaxim-SC, 17 de outubro de

2023
//? lio o st
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MUNICIPIO DE XAXIM

CNP3- 82.854.670/0001-30

Rua Rui Barbosa, 347
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Ivanete A.C. Lunardi
Assistente ADM

_ Mat. 2069
Municipio de Xaxim/sC
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20/10/2023, 07:52

CAIXA

Int.ern:et Ban k_ing---CA-IXa

22 Via - Comprovante de transferéncia eletronica disponivel

Gerenciador Financeiro CAIXA

Tipo de TED:
Conta origem:
Tipo de conta:

Tipo de pessoa:

TED para terceiros
1085/ 006 / 00071046-1
01 - Conta Corrente

JURIDICA

Tipo de conta:

. Conta destino:

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_ted_terc.processa

Tipo de pessoa:
Nome:
CPF/CNPIJ:
Valor:

Valor da tarifa:

Finalidade:

Identificacdo da operacao:

Historico:

01 - Conta Corrente

3069 / 00000000747-1

FisICA

ANTONIO BUSSOLARO

183.321.109-04
R$ 2.094.743,50

R$ 0,00

Nome: MUNICIPIO DE XAXIM
CPF/CNP1J: 82.854.670/0001-30
Banco: 756 - BANCO COOPERATIVO DO BRASIL S.A. - 02038232

05 - Pagamento de Fornecedores

Data de débito:

l
|
|
|
% Data / Hora da operacgéo:

19/10/2023

19/10/2023 12:01:48

|
i

Cédigo da operagdo:
Chave de segurancga:

00106228
F14ZZGL34SGWWSEW

Operacao realizada com sucesso conforme as informagdes fornecidas pelo cliente.

Autorizo a CAIXA a debitar o valor da tarifa vigente de TED na data agendada.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492

Quvidoria: 0800 725 7474
Ald CAIXA: 0800 104 0104

n



19/10/2023

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

DATA: 19/10/2023 . HORA: 12:01:37
TERMINAL:5200 NSU:OOOZSO

RECIBO DE ENVIO DE TED - AGENCIA 1085
*TED = PAGO]OS/STROOOS DIFERENTE TITULARTDADE

REMETENTE:
BANCO: CAIXA ECONOMICA FEDERAZL . o
AG: 1085-5 OP: 006 CONTA-DV DEBTITO: 00071046-1"

NOME: MUNICIPIO DE XAXIM
CPF ou CNPJ: 82.854.670/0001-30

DESTINATARIO:

INSTITUICAO FINANCEIRA:

BANCO SICOOB

AG: 3069 CONTA-DV: 00000000747-1

" Tipo de Conta: Conta Corrente
Tipo de Pessoa: Fisica : .

AOME: ANTONIO BUSSOLARO
"F ou’ CNPJ:""1837321.109-04

FINALIDADE:
00005 - Pgto Fornecedores

Cod. Identificador'

-

HISTORIFO PAGTO FORNECEDOR REFERENTE AQO CONTRATO
FINISA N° 0601.021-09

VALOR DA TED : 2.094.743,50

TARIFA SERVICO 0,00
TOTAL : 2.094.743,50

. A CAIXA NAO SERA RESPONSAVEL PELA DEMORA Ol NAO
‘PRIMENTO DA TRANSFERENCIA EM DECORRENCITA
INFORMACOES INCORRETAS.

DEBITO REALIZADO COM SUCESSO. A PREVISAOVDE
CREDITO NA CONTA DE DESTINO E DE 60 MINUTOS.

INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES E ELOGIOS
ALO CAIXA: 4004 0104 (CAPITAIS E REGIOES
METROPOLITANAS)
ALO CAIXA: 0800 104 0104 (DEMAIS REGIOES)
SAC CAIXA: 0800 726 0101
SAC CAIXA: 0800 726 2492 (PESSOAS COM
DEFICIENCIA AUDITIVA)
PORTAL FALE CONOSCO:
WWW.CAIXA.GOV.BR/FALECONOSCO/
OUVIDORIA CAIXA: 0800 725 7474
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ESTADO DE SANTE CATARINA
Oficio do Registro de iméveis de Xaxim - 8C
Evanio Berto - Oficial Titular

Avenida Jdlio Lunardi, n°® 658
Centro - Xaxim - SC - CEP: 89825-000
(49) 3353-6439 - rixaxim@gmail.com
Site: www.rixaxim.com. br

Apresentante: MUNICIPIO DE XAXIM
Contato: MUNICIPIO DE XAXIM
Vinculos: Matricula: 31438.

PROTOCOLO
- N°® 52.077 em 20/10/2023,
Tituio(s): Escritura Publica de Desapropriagédo
Amigéavel

[ of Ato [ T[ _ Seio | Reg. 1S5 [ Total
{ 1] Desapropn R Rﬂ
| amigavel - 000 tod
i sseritura !

puk

|
2084 7435 ‘

|

1| Certigao de RY Re
Inteirs Teor G.0g 0,0
. - i1sento 3
L TOTAL RS 0,00

Valor Antecipado: R$ 0,00
Diferenca: R$ 0,00

O presente relatério descreve ofs) ato(s) praticado(s)
por esta serventia, com seus respectivos emolumentos e
selos) de fiscalizacéo.

Xaxim-SC, 20 de Outubro de 2023.

Aline Malinski

Via usuério



