XAXIM

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O MUNICIPIO DE XAXIM, no Estado de Santa Catarina, Ente Publico, inscrito
noCNPJ sob o n? 82.854.670/0001-30, sediado a Rua Rui Barbosa, n® 347, Centro,
Municipio de Xaxim, Estado de Santa Catarina, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. Edilson Antonio Folle, doravante denominado COMPROMISSARIOQ:; e
LAC PARTICIPACOES LTDA. (EMPRESA TRANSPORTES CORDENONSI LTDA),
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n® 37.096.020/0001-18, com sede

a Rua Antdnio Cordenonsi Filho, n® 778, Sala 02, bairro Alvorada, Municipio de Xaxim,
Estado de Santa Catarina, neste ato representada pelo socio, Sr. Luiz Alberto Cordenonsi,
doravante denominada COMPROMITENTE; FIRMAM, com fundamento no art. 59,
inc. III, § 6% da Lei n® 7.347/1985, o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA - TAC, conforme segue:

CONSIDERANDO que o artigo 182, caput, da Constitui¢do da Republica
Federativa do Brasil de 1988, estabelece que a politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Municipio, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar

deseus habitantes;

CONSIDERANDO que o artigo 2°, inciso I, do Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001) preceitua as diretrizes da politica urbana a garantia do direito a cidades
sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e

aolazer, para as presentes e futuras geragoes;

CONSIDERANDO que o artigo 2°, incisos VI e XIV, do Estatuto das Cidades

estabelece que sao diretrizes da politica ugbana;a ordénagao e o controle do uso do
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solo urbano, bem como o estabelecimento de normas especiais de urbanizagao, uso,

ocupagiodo solo e edificagdo, consideradas a situagao socioeconémica da populagéo e

as normas ambientais

CONSIDERANDO as normas de acessibilidade, impostas pelas politicas de
desenvolvimento urbano, as quais devem ser seguidas pelos proprietarios dos imoveis
em prol da coletividade, cabendo ao Municipio o dever de fiscalizagao, através do

poderde policia.

CONSIDERANDO as normas urbanisticas e de acessibilidade dispostas na Lei
n? 10.098/2000, no Decreto n® 5.296/2004, na NBR 9050:2015 (ABNT) e no Cddigo de
Posturase Edificagdes do Municipio de Xaxim-SC;

CONSIDERANDO que o imdvel do compromitente trata-se de edificagao
antiga, onde a adaptagdo do segundo pavimento, de forma acessivel, comprometeria
a estrutura da edifica¢do, impossibilitando o alojamento de trabalhadores vinculados

a empresa;

CONSIDERANDO que ndo ha acesso ao publico no segundo pavimento do
imdvel, tratando-se referida edificagao de “alojamento”, cujo primeiro pavimento esta
de acordo com as normas de acessibilidade impostas pela legislagdo, garantindo a

pessoa com deficiencia o uso do imével ofertado pelo compromitente;

CONSIDERANDO que com a instalagdo de banheiro adaptado no primeiro
pavimento, o compromitente cumpre a disposi¢do estabelecida no art. 22, §4, do
Decreto n°5.296/2004, o qual dispde que “Nas edificagdes de uso coletivo jd existentes, onde
haja banheiros destinados ao uso publico, os sanitdrios preparados para o uso por pessoa
portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida deverdo estar localizados nos

pavimentos acessiveis, ter entrada independente dos demais sanitdrios, se houver, e obedecer

as normas técnicas de acessibilidade da ABNT”. [/
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CONSIDERANDO que embora haja condigdes de zoneamento que divergem

com as normas atualmente estipuladas pela Prefeitura Municipal, o imével é anterior
a Lei de Zoneamento do Municipio (parcelamento e uso do solo), a qual trata-se da Lei
n. 4,068, que é datada de 28 de abril de 2015, com vigéncia a partir de sua publicagao;

CONSIDERANDO que a empresa esta estabelecida e em funcionamento no
Municipio de Xaxim-SC a mais de 40 (quarenta) anos, ou seja, anterior as exigéncias
feitas pela Lei Municipal n® 4.068/2015;

CONSIDERANDO que no julgamento de Recurso Especial, o Supremo
Tribunal Federal ja se manifestou acerca do direito adquirido quando lei posterior

altera o zoneamonte da cidade, restando a decisao assim ementada:

ESTABELECIMENTO INDUSTRIAL PARA EXPLORACAO DE PEDREIRA
REGULARMENTE LICENCIADO PELA MUNICIPALIDADE - LEI
POSTERIOR DO MUNICIPIO, ALTERANDO O ZONEAMENTO DA
CIDADE. NAO PODE O PODER PUBLICO, 'MANU MILITARI,
INTERROMPER O FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO
INDUSTRIAL, REGULARMENTE LICENCIADO DE ACORDO COM OS
USOS CONFORMES, SOB PENA DE SE FERIR DIREITO ADQUIRIDO.
RECURSO EXTRAORDINARIO CONHECIDO E PROVIDO.!

CONSIDERANDO que, ainda sob a luz do entendimento firmado pelo

Supremo Tribunal Federal, o julgado abaixo colabora com a tese fixada:

LICENCA DE CONSTRUCAO - REVOGAGAO. FERE O DIREITO
ADQUIRIDO A REVOGACAO DE LICENCA DE CONSTRUCAO POR
MOTIVO DE CONVENIENCIA, QUANDO A OBRA JA FOI INICIADA. EM
TAIS CASOS, NAO SE ATINGEM APENAS FACULDADES JURIDICAS - O
DENOMINADO ‘DIREITO DE CONSTRUIR’ - QUE INTEGRAM O
CONTEUDO DO DIREITO DE PROPRIEDADE, MAS SE VIOLA O DIREITO
DE PROPRIEDADE QUE O DONO DO SOLO ADQUIRIU COM RELACAO
AO QUE JA FOI CONSTRUIDO, COM BASE NA AUTORIZACAO VALIDA
DO PODER PUBLICO. HA, PORTANTO, EM TAIS HIPOTESES,
INEQUIVOCO DIREITO ADQUIRIDO, NOS TERMOS DA SUMULA 473
(STF. RE 85.002). REL. MIN. MOREIRA ALVES. RTJ 79/1016).

Vs
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CONSIDERANDO que nas palavras de Toshio Mukai?“A questdo mais aguda
neste aspecto configura-se do seguinte modo: uma lei que venha a modificar o zoneamento

existente pode encontrar alguém que, tendo obtido alvard de construcdo ao tempo da

lei anterior, tenha iniciado a construcdo antes do advento da nova lei; supondo-se que

a alteracdo promovida pela lei nova implique a mudanca da zona, ainda assim, nessa

hipotese, haverd direito adquirido do proprietdrio de levantar sua construcdo até o

final. Esse o entendimento do STF no que diz respeito ao assunto. Contudo, ainda nessa

mesma hipétese, se a obra ainda nio tiver sido iniciada, quando do advento da nova lei, o alvard
poderd ser cassado, indenizando-se as despesas efetivamente realizadas com o projeto da obra

ou decorrentes da obtengdo do alvard. Essa também a orientagdo do STF sobre o assunto”.

CONSIDERANDO que a edificagdo também é anterior a Lei Complementar
Municipal n® 148, de 24 de novembro de 2014, que dispde sobre as normas relativas as
edificagdes do Municipio de Xaxim-SC, estando as larguras e inclina¢des das rampas
e larguras e alturas dos degraus da escada de acesso condizentes com a legislacao

anterior e nao com a atual;

CONSIDERANDO que o Decreto-Lei n® 4.567/1942 (Lei de Introdugdo as
normas do Direito Brasileiro), estabelece em seu art. 62 que a lei em vigor tera efeito

imediato e geral, respeitado o direito adquirido;

CONSIDERANDO que ja ha sistema de tratamento de efluentes instalado, este
instalado a uma distancia inferior a 1,50 metros da via publica, contrariando a atual

legislacao municipal;

CONSIDERANDO que a alteragdo do sistema de tratamento de efleuntes
existente poderia ocasionar ruptura das sapatas, o que, por certo, comprometeria a

N

estrutura do imodvel;
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RESOLVEM:

CLAUSULA PRIMEIRA. Fica reconhecido o direito adquirido da construgao,
funcionamento, uso e zoneamento do imovel matricula n® 31.050, de propriedade do
COMPROMITENTE, localizado na Rua Antonio Cordenonsi Filho, nos termos do
Recurso Extraordinario 92845 do Supremo Tribunal Federal — STF e deste TAC.

CLAUSULA SEGUNDA. A titulo de contrapartida, o COMPROMITENTE
compromete-se em manter 340 (trezentos e quarenta) veiculos de sua frota emplacados
no municipio de Xaxim-SC, bem como incrementar, em até 1 (um) ano, quarenta novos

postos de trabalho no municipio.

CLAUSULA TERCEIRA. Obriga-se a COMPROMITENTE a requisitar ao
COMPROMISSARIO, juntamente com a documentagdo pertinente, a concessdao do
habite-se definitivo, devendo o municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, emitir
a respectiva licenga de habite-se sobre o imdvel matricula n® 31.050, nos termos do

presente Termo de Ajustamento de Conduta - TAC.

CLASULA QUARTA. A COMPROMITENTE, independentemente de
notificacdo prévia e sem prejuizo do ajuizamento de agdo de obrigagdo de fazer
especifica, incorrera em multa didria no valor de R$ 100,00 (cem reais) por obrigagao
descumprida, devida desde a data do inadimplemento, até o completo cumprimento,
limitado ao valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

CLAUSULA QUINTA. O presente Termo de Ajustamento de Conduta é dotado de
executividade, formando-se o presente titulo executivo extrajudicial, tanto no que se

refere a pena pecunidria, quanto as obrigag¢des de fazer.

CLAUSULA SEXTA. Quaisquer notificagdes, solicitagdes e esclarecimentos

entre as partes, poderao ser realizados por meio dos e-mails engenharia@xaxim.sc.gov.br

e procuradoria@xaxim.sc.gov.br.
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CLAUSULA SETIMA. Fazem parte do presente TAC — Termo de Ajustamento

de Conduta os documentos que o instruem (anexos).

CLAUSULA OITAVA. As partes elegem o foro da Comarca de Xaxim-SC, para
dirimirem eventuais discussdes.

Xaxim (SC), 15 de junho de 2023.

Testemunhas:

NOME: CLEYTON R
CREA-SC 125.511-9

A ROSA
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Cordenonsi

A
Prefeitura Municipal de Xaxim-SC

Nesta

A empresa Transportes Cordenonsi Ltda, com CNPJ 75.818.849/0001-76 ,esta inserida
em atividade econdmica sobre o imovel de Matricula 31.050, localizado na Rua Antonio
Cordenonsi Filho, neste municipio de propriedade da LAC Participac¢des Ltda , empresa
do grupo Cordenonsi com CNPJ:37.096.020/0001-18, atividades estas a mais de 40 anos
¢, encontra-se consolidada e atuante no segmento de transportes utilizando o imoével

em epigrafe , necessitando do habite-se do mesmo, para a continuidade e crescimento de
sua atividade econdmica neste municipio, onde para o ano de 2023, haveremos de ter

um incremento na forga de trabalho no minimo em 40 (quarenta) profissionais,
contribuindo com a geragdo de emprego e renda, tendo em nossa frota mais de
340(trezentos e quarenta) Veiculos emplacados neste municipio , com previsdo de
Aumento para 2023, gerando retorno financeiro ao erario publico de valores

correspondentes a IPVA sobre os mesmos.

Nestes termos pede:
A expedi¢do do habite-se sobre o imével de matricula 31.050.
Mui respeitosamente , aguardo a aprovagéo.

Xaxim -SC ,08de fevereiro de 2023

CNPJ:75%18. 001-76 37.096.020/0004\ 3




RELATORIO FOTOGRAFICO

1. Relacdo de fotos atualizadas referente ao sistema de tratamento de esgoto instalado
para a edificagdo denominada Alojamento da empresa LAC PARTICIPACOES LTDA.




2. Imagem extraida do Google Earth e planta de locagdo em projeto com demarcagdo do
terreno e descricdo das edificagdes existentes e demarcagdo do sistema de tratamento

de esgoto.
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Xaxim, 14 de junho de 2023.




- RELATORIO FOTOGRAFICO

1. Relagdo de fotos atualizadas referente ao sistema de tratamento de esgoto instalado
para a edificagdo denominada Alojamento da empresa LAC PARTICIPACOES LTDA.
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DECLARACAO
§
% Eu LUIZ ALBERTO CORDENONSI, empresario, casado, portador do CPF n°
251.150.309-34, residente e domiciliado no municipio de Xaxim-SC, venho por meio
desta, autorizar o acesso de veiculos do lote n° 06, 07 e 08, da quadra n° 60, sob
"‘ matricula n® 3.679 de minha propriedade, para o lote n° 09, 10, 11, 17-B e 18-A de
\
|
| Xaxim, 25 de junho de 2022.
|
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: COMPROVACAO ANTIGUIDADE DA EDIFICACAO

%k‘ A imagem a seguir foi extraida do aplicativo Google Earth, e esta datada

‘ conforme a pesquisa realizada. A mesma serve para comprovagao da existéncia da

% edificagdo nomeada como alojamento — tratada como edificagao antiga.

‘;
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Google Earth
1 It ponto de visédo. 1105 km
A
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: CLEYTON ROBERTO DA ROSA
' Eng. Civil - Responséavel Técnico
) CNPJ n° 37.096.020/0001-18 CREA-SC 125511-9
Al

Xaxim-SC, 25 de junho de 2022.




DECLARACAO

DE INVIABILIDADE ESTRUTURAL

SR A T g WS L S SRGRE s e

- gl e

A empresa LAC PARTICIPACOES S.A., portadora do CNPJ n° 37.096.020/0001-18
localizada na Rua Antonio Cordenonsi Filho, n® 687, bairro alvorada, no municipio de
Xaxim-SC, vem através desta juntamente com seu responsavel técnico CLEYTON

ROBERTO DA ROSA, CPF n° 071.069.849-65, residente na Rua Severino Dallacort,

e RS A0 T gAY e

-

» n° 51, Bairro Flor, Engenheiro Civil, CREA-SC n°® 125.511-9, no municipio de Xaxim-

SC, apresentar inviabilidade técnica dos referidos itens a seguir:

;

1- O sistema de tratamento de efluentes foi instalado a uma distancia menor que

é‘ 1,50 metros de distdncia da via publica devido as sapatas da obra denominada

como “Alojamento” estarem dispostas com avangos sobre o recuo de 3,80

% metros da Rua Antdnio Cordenonsi Filho. O rompimento das sapatas poderia
comprometer a estrutura da edificag@o.

1 2- Por se tratar de reforma de uma edificagdo antiga, a acessibilidade para o 2°

andar da edifica¢io se torna estruturalmente inviavel. Para suprir a necessidade
de acessibilidade na edificagdo, foi executado banheiro PNE no pavimento
térreo da edificagdo.

3- As larguras e inclinagdes das rampas e larguras e alturas dos degraus da escada

de acesso ndo atendem as normas vigentes devido a disposigdo estrutural

L
CLEYTON ROBERTO DA ROSA
3 CREA-SC 125.511-9

i Xaxim, 27 de junho de 2022.




